ODLUKA - Procisc¢eni tekst Odredbi za provedbu

PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE GROZNJAN - GRISIGNANA

Na temelju ¢lanka 113. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine* broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) te Clanka 42. Statuta Opéine Groznjan - Grisignana
(,Sluzbene novine Opcine Groznjan® br. 02/21, 01/25) po usvajanju lll. lzmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Groznjan - Grisignana (,Sluzbene novine Op¢ine Groznjan®
br. 10/25.), Odbor za Statut, Poslovnik i normativnu djelatnost Op¢ine Groznjan - Grisignana na
svojoj 1. sjednici odrzanoj dana 28.1.2026. godine, utvrdio je proCis¢eni tekst Odredbi za
provedbu i graficki dio Prostornog plana uredenja Opc¢ine GrozZnjan - Grisignana.

Prociséeni tekst odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja Opéine Groznjan - Grisignana
obuhvaca:
1. Odluku o donoSenju Prostornog plana uredenja Opc¢ine Groznjan (,Sluzbene novine Opc¢ine
Groznjan*® broj 5/08.),
2. Odluku o donoSenju lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Groznjan
(,Sluzbene novine Opcéine Groznjan® broj 11/19.),
3. Odluku o donos$enju Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Groznjan -
Grisignana (,Sluzbene novine Opcéine Groznjan“ broj 6/21.),
4. Odluku o donosenju lll. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Groznjan -
Grisignana (,Sluzbene novine Opc¢ine Groznjan® broj 10/25.),

Kartografski prikazi procis¢enog grafiCkog dijela Prostornog plana uredenja Opc¢ine Groznjan -
Grisignana su:
Koridtenje i namjena povrSina i promet u mjerilu 1:25 000
Infrastrukturni sustavi u mjerilu 1:25 000
3.1.  Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
- Podrucja posebnih uvjeta koriStenja u mjerilu 1:25 000
3.2. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
- Podrucja posebnih ograni€enja u koriStenju u mjerilu 1: 25 000
3.3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
- Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite u mjerilu 1: 25 000

4. Gradevinska podrucja u mjerilu 1:5000

ProciSc¢eni graficki dio Prostornog plana uredenja Opcine GrozZnjan - Grisignana sadrzan je u
elaboratu /ll. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine GroZnjan — Grisignana te nije
predmet objave u Sluzbenim novinama.



Procis¢eni tekst Odredbi za provedbu objaviti ¢e se u ,Sluzbenim novinama Opc¢ine Groznjan®.

KLASA: 011-01/26-01/2
URBROJ: 2163-18-01/3-26-1
Groznjan - Grisignana, 28 sije¢nja 2026.g.
Predsjednik
Odbora za Statut, Poslovnik i normativnu
djelatnost Opcine Groznjan - Grisignana
Loreno Ferenac



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE GROZNJAN - GRISIGNANA

(,Sluzbene novine Op¢ine Groznjan“ 05/08., 1/13.-ispravak., 11/19., 6/21.,
12/21. — procisceni tekst, 10/25.)

ODREDBE ZA PROVEDBU
(prociscéeni tekst)

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju Opéine Groznjan-Grisignana
Clanak 2.

(1) Povrsina podrucja Opcine Groznjan-Grisignana se ovim Planom dijeli na:
1. gradevinsko podrucje, koje se dijeli na sljede¢e namjene povrsina:
I. gradevinsko podrucje naselja i izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Il. izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja, i to:
i. gospodarske namjene:
(a) proizvodne (I1) i poljoprivredna proizvodnja (14)
(b) poslovne (K)
(c) ugostiteljsko-turisticke (TP)
ii. sportsko - rekreacijske namjene (R1, R7)
ii. javne — drudtvene namjene (D6)
iv. infrastrukturne namjene (IS) i
v. groblja (G)
2. povrSine izvan gradevinskog podrucja, sljedecih namjena:
I. povrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (E3)
Il. poljoprivredne povrsine (P1, P2, P3)
ll. $umske povrsine (81, §2, S3)
IV. ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste (PS)
V. vodne povrSine (V, RK, A) i
VI. rekreacijske povrsine (R i Rz).
VII. ,Parenzana“ — rekreacijska trasa uskotracne Zeljeznitke pruge Trst — Pore¢, sa
stajaliStem
Clanak 3.

(1) Osnovno razgrani€enje povrSina te njihova namjena i prometni sustav, utvrdeno je na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrSina i promet u mjerilu 1:25.000.

(2) Detaljno razgrani¢enje gradevinskih podrucja je utvrdeno na kartografskim prikazima 4A.
do 4G. Gradevinska podrucja u mjerilu 1:5.000.

(3) Osnovno razgranienje povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka se moze detaljnije razgraniciti
urbanisti¢kim planom uredenja i u postupku izdavanja akata, aktom za provedbu Plana u skladu
s uvjetima Plana.

(4) Detaljno razgraniCenje iz stavka (2) ovog Plana se pri provedbi Plana ne moze mijenjati.
Razgranicenje se utvrduje u odnosu na katastarske Cestice. PoloZaj razgranicenja se pri primjeni
Plana utvrduje odgovaraju¢im geodetskim elaboratom u skladu s katastarskim i zemljiSnoknjiznim
podacima, koncesijama izdanima prije donoSenja ovog Plana, te stvarnim stanjem.

(5) Uz navedeno u prethodnom stavku ovog Clanka, pri detaljnom razgrani€enju izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja, njegova povrsina ne moze biti ve¢a od one odredene u
tablici u ¢lanku 6.



1.0. Gradevinsko podrucje naselja

Clanak 4.

(1) Gradevinska podrugja naselja utvrdena su bazirano na poslijednjem dostupnom
statistickom podatku iz 2021. godine prema kojem Opcina Groznjan-Grisignana ima postojecih
656 stalnih stanovnika i 519 povremenih stanovnika (prema PPIZ i popisu stanovnistva iz
2011.) za plansko razdoblie do 2031. godine Cime se ocCekuje zadrzavanje broja stalnih
stanovnika bez projekcije rasta u planskom razdoblju. U tabelarnom prikazu iz ovog ¢lanka po
statistickim naseljima prikazano je stanje izgradenosti gradevinskih podrucja naselja, postignuta
i planirana gustoéa stanovanja po statistickim naseljima i postojeca izgradenost te ukupne
planirane povrSine gradevinskih podruc€ja naselja iz ovog Plana, kako slijedi:

PPUO GROZNJAN - . ID PPUO GROZNJAN - Il ID
NAKON REVIZIJE
IZGRADENOG GPN
Povre- .
m:ni broj
broj stalnih | stanov- s‘f“ﬁl?éka IZGR N | Ukuena |gep | Ukupna li:(lj(': TmLu Eglt];?:a
naselje stanovnika nici pov GPN. GPN povrsina GPN. GPN povrsina pnoj 9 .
2021. prema menim GPN GPN povrsini stanovanja
PPZ stanov GPN st/ha
2011 nicima**
NASELJA S BROJEM STANOVNIKA DO 100
’X“°“°'.' 49 36 85 441 | 230 6,71 401 | 273 6,74 | 003 | 40,5% 12,6
ntonzi
Bijele
Zemlje - o
Tene 70 27 97 12,68 | 11,56 24,24 | 12,72 | 11,53 24,24 | 0,00 | 47,5% 4,0
Bianche
Kostanjica - o
Castagna 61 36 97 6,72 | 378 10,51 6,81 | 375 10,57 | 0,06 | 355% 9,2
Kuberton 22 36 58 3,83 | 3,90 7,73 3,83 | 3,90 7,73 | 000 | 50,5% 7,5
“:,fk°"°'.' 92 6 98 13,79 | 13,86 27,65 | 13,91 | 13,75 27,65 | 0,00 | 49,7% 3,5
acovzi
$terna 70 29 99 16,17 | 9,25 2542 | 1630 | 9,11 2541 | -0,01 35,9% 39
Zavrsje - 0
Piomente 39 36 75 712 | 576 12,88 763 | 6,05 13,68 | 0,80 | 44.2% 55
UKUPNO: 403 206 609 64,72 | 50,42 | 115,14 | 65,45 | 50,57 | 116,02 43,6% 53
NASELJA S BROJEM STANOVNIKA VEGIM OD 100
Groznjan - o
Grisignana 142 165 307 1913 | 11,27 30,40 | 19,46 | 11,06 30,51 | 0,12 | 362% 10,1
":ﬁa"'!“"'.”.' 111 148 259 20,16 | 27,45 | 47,61 | 2025 | 27,37 47,61 | 0,00 | 575% 54
artincici
UKUPNO: 253 313 566 39,29 | 38,72 78,01 | 39,70 | 38,42 78,13 49,2% 7,2
NASELJA BEZ STANOVNIKA*
Vv"‘jak - 0 0 0 4,57 0 4,57 4,57 0 4,57 100% 0
ergnacco
sveukupno
Opéina 656 519 1175 108,58 | 89,14 | 197,72 | 105,15 | 88,99 | 198,71 44,8% 59
GrozZnjan:

* prema mogucnosti iz ¢lanka 58. Prostornog plana Istarske Zupanije (SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05- prociSceni tekst,
10/08, 7/10, 16/11 — prociSceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 - prociSceni tekst) gradevinsko podrucje naselja Vrnjak bez

stanovnika planski se i funkcionalno odreduje kao T1 - difuzni hotel Vrnjak

** Kod planiranja broja stanovnika za gradevinska podrucja naselja ne racuna se projekcija rasta povremenih

stanovnika unutar naselja ve¢ se ra¢unaju postojeci povremeni stanovnici prema popisu stanovnistva 2011. godine.

Clanak 5.

(1) Gradevinsko podrucje naselja te izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja namijenjeni
su smjestaju naselja.




(2) Iznimno, sukladno odredbama plana viSe razine, izgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja Vrnjak bez stalnih stanovnika planira se i funkcionalno odreduje kao difuzni hotel (T1),
temeljem moguénosti iz &lanka 58. stavka 1. odredbi Prostornog plana Istarske Zupanije (SNIZ
2/02, 1/05, 4/05, 14/05- procCisceni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 — prociS¢eni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16
- procCiSceni tekst), a u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji o posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16).

(3) Za podrucje planske namjene T1 — difuzni hotel Vrnjak ovim Planom utvrduje se obveza
izrade plana uZeg podrucja i osnovni uvjeti gradnje. Planom uzeg podrucja mogu se utvrditi strozi
i detaljniji uvjeti gradnje. Ovim planom osnovni uvjeti gradnje za gradevinsko podrucje T1 — difuzni
hotel Vrnjak odreduju se u poglavlju 2.1. Gradevinsko podruéje naselja, u poglavlju 6. Mjere
zaStite prirodnih i krajobraznih vrijednosti i kulturnih dobara i poglaviju 9.1. Obveza izrade
prostornih planova uzeg podrucja uz odgovarajucu primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog
Plana, dok su smjernice za izradu plana uzeg podrucja utvrdene u poglavlju 9.2. Smjernice za
izradu Urbanisti¢kih planova uredenja ovog Plana.

(4) Sve odredbe ovog Plana koje se odnose na gradevinsko podrucje naselja i zahvate unutar
njega, odnose se i na izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja i zahvate unutar njega.

(5) Gradevinsko podrugje naselja se na kartografskom prikazu iz ¢lanka 3. stavka (2) ovog
Plana dijeli na:

1. izgradeni dio gradevinskog podrudja naselja Vrnjak planiranog i funkcionalno
odredenog kao difuzni hotel Vrnjak (T1) i

2. neizgradeni i uredeni dio gradevinskog podrucja naselja.

1.1. 1ZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA

Clanak 6.
(1) Izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja planirana ovim planom s utvrdenom
najvecom dozvoljenom ukupnom povrSinom gradevinskog podrucja su:
. . Udio
Planska oznaka Ukupna povrsina . Utvrde.m. _Utvrdenll . izgradenog
Naziv Naselje namjene gradevinskog FrlEe el el BRG] (LD dijelau
o gradevinskog gradevinskog .
eEn (e odrudja (ha) odrudja (ha) LT
P J P ) povrsini GP
drustvena namjena
Stanica Zavrsje D6 — muzej 0,46 0,23 0,23 50,00 %
Zavrsje
Ukupno drustvena namjena 0,46 0,23 0,23 50,00%
gospodarska namjena - proizvodna
Kave Martingi¢i | 11 — pretezito 7,59 2,20 5,39 28,99 %
(dio zone) industrijska
Sterna Sterna 14 — 0,60 0,60 0,00 100%
poljoprivredna
proizvodnja
Ukupno proizvodna hamjena 8,19 2,80 5,39 28,99 %
gospodarska namjena — op¢a poslovna
Kave Martin¢i¢i | K— opéa 4,00 0,00 4,00 0,00 %
(dio zone) poslovna
Bankovci Martinci¢i | K—opéa 4,00 0,00 4,00 0,00 %
poslovna
::;?::agospodarska - opc¢a poslovna 8,00 0 8,00 0%




Udio

Planska oznaka Ukupna povrsina ingrta‘gg:intliio neizljg::,arg::il dio izgradenog
Naziv Naselje namjene gradevinskog . " dijelau
podrucja (ha) gra:evln SI:‘OQ gra:evvlln sI;og ukupnoj
podrucja (ha) podrucja (ha) povrsini GP
Ukupno gospodar§ka - pr0|zvodna_| 16,19 2,80 8,00 17,29%
gospodarska - opéa poslovha namjena
gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka
(TP — turisticko podrucje)
Radanici Groznjan | vrsta hotel T1, 2,00 0,00 2,00 0,00 %
turisticko
naselje T2
Sv. Juraj Makovci vrsta turisticko 0,56 0,13 0,43 23,21%
naselje T2
Sv. Ivan Bijele vrsta turisticko 0,36 0,36 0,00 100,00%
Zemlje naselje T2
Pizoni Bijele vrsta turisticko 0,76 0,12 0,64 15,79%
Zemlje naselje T2
Sazoni Bijele vrsta turisticko 1,37 0,00 1,37 0,00%
zemlje naselje T2
Paoletici Antonci vrsta turisticko 0,85 0,00 0,85 0,00%
naselje T2
Stancija Kostanjic | vrsta turistiCko 1,53 0,00 1,53 0,00%
Koraca a naselje T2
Ponte Porton | Bijele vrsta turisticko 1,54 0,00 1,54 0,00%
Zemlje naselje T2
Vrh Roman Groznjan | vrsta turisti¢ko 2,00 0,00 2,00 0,00%
naseljeT2
Stanica Groznjan | vrsta turisticko 0,61 0,00 0,61 0,00%
naselje T2
Talari Antonci vrsta turisti¢ko 0,42 0,00 0,42 0,00%
naselje T2
Stepinje Zavrsje vrsta turisticko 0,51 0,00 0,51 0,00%
(San naselje T2
Pelagio)
Kastelir Makovci vrsta turisticko 0,90 0,00 0,90 0,00%
naselje T2
Sv. Kancijan | Sterna vrsta turisticko 1,20 0,00 1,20 0,00%
naselje T2
Sterna Sterna vrsta turistiéko 0,39 0,00 0,39 0,00%
naselje T2
g:rl:‘?::ag(g;;))odarska - turisticka 15,00 0,61 14,39 4,07%
Ukupno gospodarska namjena 31,19 3,41 27,78 10,93%
sportsko - rekreacijska namjena
Vrnjak (R1) Vrnjak - R1 — golf 102,79 0,00 102,79 0,00 %
Kuberton | igraliste
Biciklisticki Martinci¢i | R7 — 4,62 0,00 4,62 0,00%
park biciklisticki
Groznjan park
(R7)
Ukupno sportsko - rekreacijska namjena 107,41 0,00 107,41 0,00%
infrastrukturna namjena
UPOV1 Groznjan | 1S4 0,07 0,07 0,00 100%
UPOV2 Zavrsje IS2 0,12 0,12 0,00 100%
Ukupno infrastrukturna namjena 0,19 0,19 0,00 100%
groblja
Vrnjak G 0,06 0,06 0,00 100%
Sv. Margerita G 0,04 0,04 0,00 100%




. g Udio
o Utvrdeni Utvrdeni .
Planska oznaka Ukupna povrsina : e " o T izgradenog
. . . ) izgradeni dio neizgradeni dio m
Naziv Naselje namjene gradevinskog . " dijelau
7 gradevinskog gradevinskog :
BRI e podrucja (ha) podrucja (ha) RRuENo)
povrsini GP
Sv. Kancijan G 0,12 0,12 0,00 100%
Sv. Andrej G 0,40 0,05 0,35 12,5%
Sv. Primo i Felicijan G 0,11 0,11 0,00 100%
Sv. Vid G 0,13 0,13 0,00 100%
Ukupno groblja 0,86 0,51 0,35 59,3%
UKUPNO D+I+K+T+R+IS+G 140,11 4,35 135,77 3,10%

(2) Za obuhvate izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja za koja je ovim Planom
utvrdena obvezna izrada urbanistiCkog plana uredenja, ovim Planom se utvrduju osnovni uvjeti
gradnje u poglavlju 1.2. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja i u poglaviju 2.3.1.
Lokacijski uvjeti za gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja. Smjernice za
izradu planova uzeg podrucja utvrdene su, uz smjernice iz plana vide razine, u poglavlju 9.2.
Smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja ovog plana.

Gospodarska namjena - proizvodna
Clanak 7.

(1) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene - proizvodne
pretezno industrijske (I1) namijenjeno je smjestaju vecih proizvodnih kapaciteta — pretezito
industrijskih, uz mogucénost smjestaja u manjem dijelu ukupne povrSine manjih proizvodnih
kapaciteta preteZzno zanatskih (preradivackih, poljoprivrednih, opskrbnih, servisnih, komunalnih,
gradevinskih, prometnih, prijevoznih odnosno skladisSnih djelatnosti), gradevina javne drustvene
namjene (vatrogastvo i sl.), usluznih i/ili specifi¢nih trgovackih djelatnosti (skladista, hladnjace,
trgovina na veliko i sl.).

(2) U izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja gospodarske namjene — proizvodne
pretezito industrijske (I1), omoguc¢ava se planom uzeg podrucja planiranje jednog reciklaznog
dvorista za potrebe Opcine Groznjan-Grisignana sukladno odredbama ¢lanka 150. Prostornog
plana istarske Zupanije (SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05- progiséeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 —
proCisceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 - procCiS¢eni tekst). Reciklazno dvoriSte planira se kao
nadzirani i ogradeni prostor s nuznim gradevinama visokogradnje namijenjen odvojenom
prikupljanju i privremenom skladistenju manjih koli¢ina posebnih vrsta otpada primarno izdvojenih
iz komunalnog otpada.

(3) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene - proizvodne
pretezito poljoprivredne proizvodnje (14) namijenjeno je smjestaju manjih proizvodnih kapaciteta
pretezno zanatskih (poljoprivrednih djelatnosti) te usluznih i/ili specifiCnih trgovackih djelatnosti
(skladista, hladnjace, i sl.).

Gospodarska namjena - poslovna
Clanak 8.

(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene - opc¢e poslovne (K),
namijenjena su smjestaju poslovnih gradevina (usluzne, trgovacke i/ili komunalno - servisne
djelatnosti, djelatnosti odrzavanja cesta, skladistenje, maniji proizvodni pogoni — obrtnistvo i sl.)
uz mogucnost smjestaja u manjem dijelu ukupne povrsine gradevinskog podruc¢ja gradevina
javne drustvene namjene (vatrogastvo i sl.).



(2) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene - opce
poslovne (K) ne dozvoljava se planiranje gradevina u kojima se smjestaju djelatnosti
gospodarenja otpadom, preradivacke djelatnosti industrijskog karaktera, djelatnosti pruzanja
usluga smjestaja te one djelatnosti za koje je potrebna okoliSna dozvola.

Gospodarska namjena - ugostiteljsko turisticka
Clanak 9.

Ovim planom planirana su izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisticke
namjene — turisticka podrucja (TP) s utvrdenim slijede¢im najve¢im dozvoljenim kapacitetom
postelja, najvecom dozvoljenom gusto¢om (postelja’ha) i povrSinom:

Planska Ukupna Utvrdeni U.tvrdeni _ ) Udio Dozvoljeni Dozvoljena
. . ozn.aka povrsina izgradeni dio nelzgl:adenl |zgr.§denog kapacitet bruttc'>
Naziv Naselje n.amjine'gradevinskog gradevinskog ra de(ili?\sko :Ilj:la:‘z. guts tf-’c/ﬂ
e BB i e ?)odruéja (hag), povré?ni (jSP (sl
gospodarska namjena - ugostiteljsko turisticka
Turisticka podrucja (TP)
Radani¢i | Groznjan | T1 2,00 0,00 1,06 0,00% 62 58
T2 0,00 0,94 0,00% 42 45
Sv. Juraj | Makovci T2 0,56 0,13 0,43 23,21% 28 51
Sv. lvan | Bijele T2 0,36 0,36 0,00 100,00% 20 54
Zemlje
Pizoni Bijele T2 0,76 0,12 0,64 15,79% 42 53
Zemlje
Sazoni Bijele T2 1,37 0,00 1,37 0,00% 70 51
zemlje
Paoleti¢i | Antonci T2 0,85 0,00 0,85 0,00% 42 51
Stancija Kostanjica| T2 1,53 0,00 1,53 0,00% 78 52
Koraca
Ponte Bijele T2 1,54 0,00 1,54 0,00% 82 52
Porton Zemlje
Vrh Groznjan | T2 2,00 0,00 2,00 0,00% 104 52
Roman
Stanica Groznjan | T2 0,61 0,00 0,61 0,00% 32 53
Talari Antonci T2 0,42 0,00 0,42 0,00% 22 53
Stepinje | Zavr§je T2 0,51 0,00 0,51 0,00% 28 55
(San
Pelagio)
Kastelir Makovci T2 0,90 0,00 0,90 0,00% 48 54
Sv. Sterna T2 1,20 0,00 1,20 0,00% 60 52
Kancijan
Sterna Sterna T2 0,39 0,00 0,39 0,00% 20 52
Ukupno turisticka
podrrijéja (TP) 15,00 0,61 14,39 4,07% 780 52

Sportsko - rekreacijska namjena
Clanak 10.

(1) Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene (R1)
planira se za namjenu izgradnje golf igraliSta sa sadrZajima prate¢im golf igraliStu i ne moze
sadrzavati stanovanje. Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko -
rekreacijske namjene (R1) golf igraliSta mogu se planirati najviSe dvije turisticke zone (TZ) za



smjestajne gradevine iskljucivo iz skupine hoteli. Detaljno razgrani¢enje povrsina turisti¢kih zona
(TZ)utvrditi ce se planom uzeg podrudja.

(2) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene (R7)
planira se za namjenu izgradnje biciklistiCkog sportskog centra — biciklistickog parka Groznjan-
Grisignana s moguc¢nos¢u uredenja kamp odmoridta u funkciji biciklistiCkog parka i ne moze
sadrzavati stanovanje.

Golf igraliste
Clanak 11.

(1) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene (R1)
planira se izgradnja jednog golf igraliSta s 18 polja.

(2) Pod osnovnim pojmom golf igraliSta podrazumijeva se igraliSte (teren za igru) na kojem
se moze odigrati partija golf igre sukladno pravilima R&A-a, svjetske organizacije koja propisuje
sva pravila u golfu. Osim terena za golf pripadajuéi elementi golf igraliSta su: golf vjezbaliste,
parkovni nasadi i prirodno zelenilo povrSine najmanje 60% obuhvata gradevinskog podrucja golf
igraliSta, golf kuca, servisne gradevine, potrebna infrastruktura, te najvise dvije povrSine
ugostiteljsko turisticke namjene — turisticke zone (TZ) za izgradnju smjeStajnih gradevina
isklju€ivo iz skupine hoteli.

Biciklisticki park
Clanak 12.

(1) U izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene (R7)
planira se izgradnja biciklistickog sportskog centra — biciklistickog parka GrozZnjan-Grisignana.

(2) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko — rekreacijske namjene
biciklistiCkog parka (R7), moguce je uredenje kamp odmorista utvrdenog vazec¢im Pravilnikom o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine Kampovi. Kamp odmoriSta su
objekti u kojima se pruzaju usluge kampiranja za nocenje i kra¢i odmor s vlastitom pokretnom
opremom za kampiranje. Planom je predvidena mogucnost uredenja kamp odmorista s do 10
smjestajnih jedinica — kamp mjesta (ukupno 27 postelja u 9 smjestajnih jedinica). Nije moguca
izgradnja kamp odmorista prije izgradnje biciklistickog centra jer se radi o prate¢oj namjeni.

(3) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko — rekreacijske namjene
biciklistiCkog sportskog centra — biciklistickog parka(R7) u manjem dijelu povrsine tog izdvojenog
gradevinskog podrucja mogu se, graditi i drugi usluzni, trgovacki, te ugostiteljsko-turisticki
sadrzaji u funkciji osnovne namjene gradevinskog podrucja bez pruzanja usluge smjestaja iz
skupine Restorani, Barovi i Catering objekti sukladno uvjetima utvrdenim ovim planom, te
servisni i opskrbni sadrzaji i gradevine infrastrukture, sve u funkciji osnovne sportsko —
rekreacijske namjene.

Infrastrukturna namjena
Clanak 13.

(1) Izdvojena gradevinska podruc¢ja izvan naselja infrastrukturne namjene (ISq1 i 1S2)
namijenjena su smjeStaju gradevina i objekata infrastrukturnih sustava (ISi- uredaj za
procCiS¢avanje otpadnih voda Groznjani IS; — uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda Zavrs§je).

(2) Na kartografskom prikazu 2.“ Infrastrukturni sustavi i mreze* u mjerilu 1:25.000 planskim
oznakama (B — bioloski uredaj za pro€iS¢avanje otpadnih voda ) utvrdene su lokacije planiranih
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, bez utvrdivanja prostornog obuhvata istih, obzirom se



odredbama Plana omoguéava gradnja istih izvan gradevinskog podrucja kao infrastrukturnih
gradevina.

(3) Uredaji za procCiS¢avanje otpadnih voda planiraju se drugog, odnosno, treceg stupnja
pro€iS¢avanja ovisno o zoni sanitarne zastite kojoj pripada slivno podruéje sukladno odredbama
prostornog plana Sireg podrucdja i vazec¢oj Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta voda za
piée u Istarskoj Zupaniji (SNIZ 12/2005 i 2/2011).

(4) Za sva naselja u obuhvatu Plana iznad 100 stanovnika (Groznjan, Martin€ici i Makovci)
planira se izgradnja kanalizacijske mreZe s pripadajuéim uredajima za prociS¢avanje.

Javna i drustvena namjena
Clanak 14.

Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja javne i drudtvene namjene (D6) namijenjeno je
smjestaju muzeja s prate¢im sadrzajima i djelatnostima.

Groblja
Clanak 15.

Izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja — groblja (G) namijenjena su gradnji i koridtenju
groblja u skladu s posebnim propisima o grobljima.

1.2. POVRSINE I1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
Povrsina za iskoristavanje mineralnih sirovina
Clanak 16.

PovrSina za iskoriStavanje mineralnih sirovina Groznjan -Kornarija (E3) u povrSini 10,01 ha
(povrsina se odnosi na dio u podru¢ju obuhvata Opcéine Groznjan-Grisignana (drugi dio se nalazi
na podru¢ju Grada Buja) prema prikazu na kartogramu 1.KoriStenje i namjena povrSina i promet)
koja se dijelom svoje povrSine nalazi u podru&ju obuhvata ovog Plana namijenjena je eksploataciji
mineralne sirovine arhitektonsko - gradevnog kamena na utvrdenom eksploatacijskom polju te
smjestaju rudarskih objekata i postrojenja sukladno propisima o rudarstvu.

Poljoprivredne povrsine
Clanak 17.

(1) Planom su razgraniCene poljoprivredne povrSine osobito vrijednog obradivog
poljoprivrednog tla (P1) i vrijednog obradivog poljoprivrednog tla (P2) i ostalog obradivog tla (P3).

(2) Poljoprivredne povrsine obuhvaéaju poljoprivredno zemljiSte, koje se odrzava i koristi za
poljoprivrednu proizvodnju, u skladu s posebnim propisima o poljopriviednom zemljiStu. Na tim
povrsinama je ovim Planom dozvoljena gradnja:

1. infrastrukturnih gradevina, prema uvjetima odredenima ovim Planom i

2. gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodniji, te rekonstrukcija postojecih gradevina,
sve u skladu s uvjetima za zahvate izvan gradevinskog podrucja iz poglavija 2.3.2.
Gradevine izvan gradevinskih podruéja i poglavlija 2.3.3. Rekonstrukcija postojecih
gradevina izvan gradevinskog podrucja, uz odgovarajucu primjenu ostalih primjenjivih
odredbi ovog Plana.

(3) Poljoprivredno zemljiste izvan gradevinskog podruc¢ja ne moze se geodetskim elaboratima
dijeliti na katastarsku €esticu povrsine manje od 1 ha, osim u slu€aju izdvajanja poljoprivrednog



zemljiSta radi izgradnje infrastrukturnih i drugih gradevina odredenih propisom kojim se ureduje
prostorno uredenje i osim u slu€aju nasljedivanja.

Sumske povrsine
Clanak 18.

(1) Planom su razgranicene Sumske povrsine gospodarskih Suma (81), zastitnih Suma (82) i
Suma posebne namjene (S3).

(2) Sumske povrsine obuhvaéaju $ume i Sumsko zemljiste, kojima se gospodari u skladu s
posebnim propisima o Sumama. Na tim povrdinama je ovim Planom dozvoljena:

1. gradnja infrastrukturnih gradevina, prema uvjetima odredenim ovim Planom,
2. gradnja gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu, te
3. rekonstrukcija postojecih gradevina,

sve u skladu s uvjetima za zahvate izvan gradevinskog podrudja iz poglavlja 2.3.2. Gradevine
izvan gradevinskih podruéja i poglavija 2.3.3. Rekonstrukcija postojecih gradevina izvan
gradevinskog podrucja, uz odgovarajucu primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana.

(3) Sume i Sumska zemljista izvan gradevinskog podrugja nije dopusteno geodetskim
elaboratima dijeliti na katastarsku Cesticu povrSine manje od 1 ha, osim u slu€aju izdvajanja
Sumskog zemljista radi izgradnje infrastrukturnih i drugih gradevina odredenih propisom kojim se
ureduje prostorno uredenje, u slu€ajevima osnivanja prava gradenja na Sumi i Sumskom zemljistu
te osim u slu€aju nasljedivanja i razvrgnuca suvlasnickih zajednica sukladno vazeéem Zakonu o
Sumama.

Ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste
Clanak 19.

(1) Razgraniéenje ostalog poljoprivrednog i $umskog tla (PS) obavlja se temeljem kriterija za
razgrani¢enje poljoprivrednog i Sumskog tla utvrdenih planom vise razine.

(2) Ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste je podrucje na kojem se prostor koristi, ovisno o
izvrSenom razgranicenju, na nacin predviden za Sumsko zemljiSte iz ¢lanka 18. ili poljoprivredno
zemljiste iz ¢lanka 17. ovog Plana.

Rekreacijske povrsine
Clanak 20.

(1) Planom je utvrdena i razgrani€ena povrSina izvan gradevinskog podrucja namjene
rekreacijske povrSine (R) i (Rz).

(2) Prostorni obuhvati rekreacijskih povrSina prikazani su na kartografskom prikazu
1.Kori$tenje i namjena povrsina i promet u MJ 1:25.000.

(3) Na rekreacijskim povrS§inama (R) i (Rz) ureduje se u skladu s uvjetima za zahvate izvan
gradevinskog podrucja odredenim Clankom 71. ovog Plana, uz odgovarajuéu primjenu ostalih
primjenjivih odredbi ovog Plana.

Vodne povrsine
Clanak 21.

(1) Vodne povrsine (V) su vodotoci I. i Il. reda u obuhvatu Plana, planirana retencijska kazeta
za zastitu od poplava i prihvat velikih voda u slu€aju pucanja velikih brana (RK) od Antonci do
Ponte Portona i rezervacije prostora za tri potencijalne lokacije akumulacije (A1, Az i As).



(2)
3)

Vodne povrsine se koriste u skladu s posebnim propisima o vodama.
Regulacijske i zastitne vodne gradevine potrebne za uredenje vodnih povrSina se grade

u skladu s ¢lankom 87. ovog Plana, uz odgovarajucu primjenu ostalih primjenjivin odredbi ovog

Plana.

(4)

Regulacijske i zastitne vodne gradevine, osim akumulacija i retencija, mogu se smjestati

i na povrSinama drugih namjena.

2. Uvjeti za uredenje prostora

Clanak 22.
(1) Uvjeti za uredenje prostora se odvojeno odreduju za zahvate:
1. unutar gradevinskog podrucja naselja
2. unutar izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja
3. izvan gradevinskog podrucja.

(2)

Zahvati unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja i neizgradenog uredenog

dijela gradevinskog podrucja provode se u skladu s:

1.

poglavljem 1.1. Gradevinsko podrudje naselja i poglavljem 2.2. Gradevinsko podrucje
naselja ovog Plana za gradevine u gradevinskim podrucéjima naselja za koje prostorne
obuhvate se ne utvrduje obveza izrade urbanistickog plana uredenja, sve uz
odgovarajuc¢u primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana.

. Clankom 29., poglavljem 1.2. Izdvojeno gradevinsko podrudéje izvan naselja i poglavljem

2.3.1. Gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ovog Plana za
gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja za koje prostorne
obuhvate se ne utvrduje obveza izrade urbanistickog plana uredenja, sve uz
odgovarajuéu primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana.

. poglavljem 1.1. Gradevinsko podrucje naselja (¢lanak 5.), poglavljem 2.2. Gradevinsko

podrudje naselja (Clanci 25., 26., 28. — 45.) i poglavljem 9.1. Obveza izrade prostornih
planova uzeg podrucja ovog Plana utvrduju se osnovni uvjeti gradnje (uz odgovarajucéu
primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana) gradevina u izgradenom gradevinskom
podru¢ju naselja Vrnjak koje se ovim Planom funkcionalno planira kao difuzni hotel
Vrnjak (T1) za koji prostorni obuhvat se utvrduje obveza izrade urbanistickog plana
uredenja za urbanu preobrazbu (UPU 7).

Smijernice za izradu plana uzeg podrucja utvrdene su u poglavlju 9.2. Smjernice za
izradu urbanisti¢kih planova uredenja

. poglavliem 1.1. Gradevinsko podrucje naselja, poglavljem 2.2.Gradevinsko podrucje

naselja i poglavljem 9.1. Obveza izrade prostornih planova uZzeg podruéja ovog Plana
kojima se utvrduju osnovni uvjeti gradnje (uz odgovaraju¢u primjenu ostalih primjenijivih
odredbi ovog Plana) za gradevine u gradevinskim podruéjima naselja za koje
prostorne obuhvate se utvrduje obveza izrade urbanistickog plana uredenja.
Smijernice za izradu planova uzeg podrucja utvrdene su u poglavlju 9.2. Smjernice za
izradu urbanistickih planova uredenja za slijedeCe prostorne obuhvate gradevinskih
podruCja naselja za koje je utvrdena obvezna izrada plana uzeg podruCja za urbanu
preobrazbu:

» Urbanisticki plan uredenja naselja Groznjan(UPU 1)
= Urbanisticki plan uredenja naselja Zavrsje (UPU 2),



= UrbanistiCki plan uredenja naselja Kostanjica (UPU 3),
= Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Gornja Gomila (UPU 8),
= Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Kuberton (UPU 9)

5. poglavljem 1.2. [zdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja, poglavljem 2.3.1.

Gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja i poglavljem 9.1. Obveza
izrade prostornih planova uzeg podrucja ovog Plana utvrduju se osnovni uvjeti gradnje (uz
odgovarajuéu primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana) gradevina u izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene za koje prostorne obuhvate
se utvrduje obveza izrade urbanistickog plana uredenja.
Smijernice za izradu planova uzeg podrucja utvrdene su u poglavlju 9.2. Smjernice za
izradu urbanistickih planova uredenja za slijedeCe prostorne obuhvate izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske namjene za koje je utvrdena obvezna
izrada plana uzeg podrucja:

= Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Kave (UPU 4) i
= Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Bankovci (UPU 5).

(3) Zahvati unutar neizgradenog i neuredenog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja sportsko - rekreacijske namjene golf igralista (R1)za koje je utvrdena obvezna izrada
urbanistickog plana uredenja(UPU 6) se provode u skladu s osnovnim uvjetima gradnje
utvrdenim u odredbama cClanaka 24. i 29., odredbama poglavlja 1.2. Izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja (¢lanci 6. i 10. — 11.), poglavlja 2.3.1. Gradevine u izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja (¢lanci 46. - 47., 50. - 51., 55.- 64. i 77.) i odredbama
poglavlja 9.1. Obveza izrade prostornih planova, sve uz odgovaraju¢u primjenu ostalih
primjenjivih odredbi ovog Plana. Smjernice za izradu plana uzeg podrucja utvrdene su u poglavlju
9.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja.

(4) Zahvati unutar neizgradenog i uredenog izdvojenog gradevinskog podruéja izvan
naselja sportsko - rekreacijske namjene biciklistickog parka (R7) za koji je utvrdena obvezna
izrada urbanisti¢kog plana uredenja (UPU 13) se provode u skladu s odredbama ¢lanaka 24.
i 29., odredbama poglavlja 1.2. Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja (¢lanci 6.,10.i 12.),
poglavlja 2.3.1. Gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja (Clanci 46. - 47.,
50., 52., 55.- 64., 77. i 82.) i odredbama poglavlja 9.1. Obveza izrade prostornih planova, sve uz
odgovarajuéu primjenu ostalih primjenjivin odredbi ovog Plana. Smjernice za izradu plana uzeg
podrucja utvrdene su u poglavlju 9.2. Smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja.

(5) Zahvati izvan gradevinskog podrucja se provode u skladu s poglavljem 1.3. Povr$ine
izvan gradevinskog podrudja, poglavliem 2.3.2. Gradevine izvan gradevinskog podrucja ovog
Plana i 2.3.3. Rekonstrukcija postojecih gradevina izvan gradevinskog podrucja, sve uz
odgovarajucu primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana.

Clanak 23.

Pojedini pojmovi koriSteni pri odredivanju uvjeta za uredenje prostora i smjestaj djelatnosti imaju
sliedeCe znacCenje:
1. interpolacija je gradnja na neizgradenoj gradevnoj Cestici koja se nalazi u kontinuirano
izgradenom nizu ugradenih, poluugradenih ili slobodnostojecih gradevina

2. visina gradevine se mjeri od konalno zaravnatog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu, do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata, odnosno do vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moZe biti viSa od 1,2 m

3. nadzemne etaze su: suteren, prizemlje, kat i potkrovlje



podzemna etaza je podrum

podrum je dio gradevine koji je ukopan vise od 50% svoga volumena u konac¢no uredeni
zaravnati teren i nijednim svojim proc€eljem nije pretezno izvan terena

suteren je dio gradevine Ciji je prostor ukopan manje od 50% svoga volumena u konaéno
uredeni i zaravnati teren uz procelje gradevine, a najmanje je jednim svojim procCeljem
pretezno izvan terena

prizemlje je dio gradevine Ciji se prostor nalazi na najviSe 1,5 m iznad konacno uredenog
i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine, ili €iji se prostor nalazi
neposredno iznad podruma, odnosno suterena

kat je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa, a iznad prizemlja

potkrovlje je dio gradevine &iji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova; nadozid potkrovlja ne moze biti viSi od 1,2 m, a zabatni zidovi
i krovne kucice se ne smatraju nadozidima.

10. koeficijent iskoristenosti gradevne €estice (kis)je odnos gradevinske (bruto) povrsine

11.

gradevine i povrSine gradevne Cestice.

koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) je odnos izgradene povrSine zemljista
pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice (zemljiSte pod gradevinom je
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova
gradevine osim balkona na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada
su iste konstruktivni dio podzemne etaze).

2.1. GRABEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 24.

Gradevine drzavnog i Zupanijskog znacaja se grade u skladu s ovim Planom, ako im

prostorni plan viSe razine ili posebni propis ne odreduje uvjete provedbe zahvata, a ovaj Plan ih
odreduje.

Gradevine i povrSine drzavnog znacéaja na podrucju Opcine Groznjan-Grisignana su:

1. sportske gradevine:

I. golf igraliSte Vrnjak s 18 polja
prometne i komunikacijske gradevine i povrSine:
I. drzavne ceste D44 Nova Vas (A9/DC301)- Motovun - Buzet - Lupoglav (A8/LC50084)

Il. DC200 Plovanija (GP Plovanija (granica RH/Slovenija)) — Buje — Bijele Zemlje
(DC44/2C5209)

gradevine i povrsine elektroniékih komunikacija:

I. pristupne centrale (postoje¢e) kao pripadaju¢e gradevine medunarodnim i
magistralnim svjetlovodnim kabelima

Il. elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema u pokretnim
komunikacijskim mrezama

gradevine plinoopskrbe

I. magistralni plinovod tlaka >= 50 bar Plomin — KrSan — Pazin - Buje (planirani)



5. eksploatacijska polje mineralnih sirovina ukljuCivo i gradevine za eksploataciju unutar
eksploatacijskih polja:

I. eksploatacijsko polje arhitektonsko-gradevnog kamena Groznjan- Kornarija
6. regulacijske i vodne gradevine na vodama . reda:

I. rijeka Mirna,

Il. kanali: obodni kanal Srednja Mirna

(3) Gradevine i povrSine zupanijskog znaéaja na podruc¢ju Opcine GroZnjan-Grisignana su:
1. gradevine drustvenih djelatnosti znanosti i kulture:
I.  polivalentni kulturni centar u Groznjanu (planirano)

2. gradevine drustvenih djelatnosti primarne zdravstvene zastite:

I. pripadajuce ljekarne i disperzirane ambulantama u naseljima o obuhvatu plana u
sklopu ustanove Istarski dom zdravlja Umag (po potrebi planirati u naselju
Groznjan)

3. gradevine drustvenih djelatnosti sporta i rekreacije:
l. Parenzana — rekreacijska trasa stare ZeljezniCke pruge Trst — Porec
4. prometne i komunikacijske gradevine i povrsine:

ll.  Zupanijska cesta ZC5007 Buje (ZC5200) — Sterna —Motovun — Karojba (ZC5042)
— A.G. Grada Pazina (Trviz) (postoje¢a, djelomi¢na obnova i rekonstrukcija
postojecée),

ll.  Zupanijska cesta ZC5008 Buje (DC200/DC300) — Groznjan —Bijele Zemlje (£5209
DC200) (postojeca),

IV.  Zupanijska cesta ZC5009 Groznjan (ZC5008) — Martingi¢i — Sterna (ZC5007)
(postojeca),

V.  obilaznica Martingiéi (ZC5009 — ZC5007) (planirana, djelomiéna rekonstrukcija
postojeée)

VI.  gradevine elektronickin komunikacija: elektronicki komunikacijski vodovi s
pripadaju¢im gradevinama (postojeéi spojni podzemni svjetlovodni kabeli i
postojeée pristupne centrale kao pripadajuée gradevine spojnim kabelima)

5. elektroenergetske gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:

I.  dalekovod 110 kV: Buje - Buzet (postojeci), dalekovodi 35 kV s transformatorskim
stanicama na tim dalekovodima

6. regulacijske i vodne gradevine na vodama Il. reda:

I.  vodne gradevine za melioracijsku odvodnju povrSine manje od 10.000 ha:
melioracijska gradevina Il. reda HMS srednja Mirna: Obuhvatno — sabirni kanal
srednje Mirne, Lijevi obuhvatno-sabirni kanal polja Murari i Sabirni kanal Mala
Mirna,

7. izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske (poslovne i/ili proizvodne)
namjene veca od 4 ha:

l. gospodarske namjene — proizvodne : Kave (11, K) povrSine 11,59 ha



8. izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportske namjene veéa od 2 ha:
I. biciklistiCki sportski centar — biciklisti¢ki park Groznjan(R7) povrSine 4,69 ha.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
2.2.1. Lokacijski uvjeti za gradevine u gradevinskim podru¢jima naselja
2.2.1.1. Opci uvjeti

Clanak 25.
(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja je dozvoljena gradnja:
1. stambenih gradevina
gospodarskih gradevina - poslovnih

gospodarskih gradevina - proizvodnih (manjih obrtni¢ko — zanatskih i poljoprivrednih
proizvodnih gradevina

4. gospodarskih gradevina — ugostiteljsko turisti¢kih
5. druStvenih gradevina
6. sportsko - rekreacijskih gradevina
7. povrSina javne namjene i
8. gradevina infrastrukture.
(2) Iznimno od navedenog u stavku (1) ovog €lanka, u neizgradenom uredenom dijelu

gradevinskog podrucja naselja Groznjan za koji prostorni obuhvat se ovim Planom ne utvrduje
obveza izrade plana uzeg podruéja, sukladno RjeSenju o zastiti kulturno — povijesne cjeline
naselja Groznjan(Klasa: UP-10-612-08/11-06/0567, Ur.broj: 532-04-01-01/6-11-1 od 19. rujna
2011.) utvrduje se sustav mjera zastite za taj prostorni obuhvat koji pripada i titi se kao zona
,C*“ zastite (zona ,ambijentalne zastite“) kulturno — povijesne cjeline naselja Groznjan.

U ovom prostornom obuhvatu prihvatljive su sve intervencije uz pridrzavanje osnovnih nacela
zastite kulturno — povijesnih cjelina.

Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojecih struktura i izgradnje
novih uz uvjet oCuvanja ambijentalnih karakteristika kulturno - povijesne cjeline, napose
tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera i harmoni¢nog sklada cjeline.

U predmetnom obuhvatu je mogucée graditi gradevine stambene, ugostiteljsko — turisticke ili
javne drustvene namjene Cija ¢e ukupna visina postovati vizualnu komunikaciju s povijesnom
jezgrom Groznjana i Ciji ¢e se svi oblikovni detalji usuglasiti kroz posebne uvjete i odobrenje
nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine u postupku izdavanja akta za provedbu ovog Plana.

Na gradnju u predmetnom prostornom obuhvatu odgovarajuce se primjenjuju odredbe ovog Plana
koje se odnose na:

= mjere zastite krajobraza (¢lanak 93.)
= mjere zastite registriranih kulturnih dobara (¢lanak 94.) i

= smjernice za zastitu evidentiranih kulturnih dobara iz Clanka 95. u dijelu opcih
konzervatorskih smjernica za zastitu sela i stancija (¢l. 95. st. (1)), opcih
konzervatorskih smjernica za zastitu sakralnih objekata (¢l. 95. st. (2)), op¢ih



konzervatorskih smjernica za zastitu arheoloSke bastine (€l. 95 st. (3)) i opcih
konzervatorskih smjernica za zastitu kultiviranog krajolika (&l. 95 st. (4)).

(3) Gradevine iz to¢aka 1.- 6. stavka (1) ovog €lanka se grade prema uvjetima poglavlja 7.7.
Gradevinska podrucéja naselja i poglavlja 2.2. Gradevinska podrucja naselja ovog Plana uz
primjenu ostalih primjenjivin odredbi ovog Plana, osim onih prostornih obuhvata za koje je u
poglavlju 9.1. Obveza izrade prostornih planova uzeg podruéja utvrdena obveza izrade
prostornog plana uzeg podrucja (ukljuivo obuhvat izgradenog dijela gradevinskog podrudja
naselja Vrnjak koji se planski namjenjuje za difuzni hotel Vrnjak (T1)).

(4) Povrsine i gradevine iz tocke 7. stavka (1) ovog €lanka se grade prema uvjetima poglavlja
2.2.1.11. Uvjeti za gradnju, odnosno uredenje povrSina javne namjene ovog Plana, sve uz
odgovarajucu primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana.

(5) Gradevine infrastrukture se grade prema uvjetima poglavlja 5. Uvjeti utvrdivanja koridora
ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana, sve uz odgovarajuéu
primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana.

Clanak 26.

(1) Dozvoljen je svaki zahvat u prostoru koji je u skladu sa zakonom, posebnim propisima,
prostornim planom vise razine i lokacijskim uvjetima odredenima ovim Planom.

(2) Ako postojeca gradevina koja se nalazi u gradevinskom podrucju naselja nije u skladu
s lokacijskim uvjetima odredenima ovim Planom, moZe se rekonstruirati samo unutar postojecih
gabarita.

(3) Sve gradevine osim stambenih se mogu graditi kao sloZzene gradevine.

(4) Kiosci i druge gradevine gotove konstrukcije tlocrtne povrsine do 15 m2, nadstresnice
za sklanjanje ljudi u javhom prometu, podzemni spremnici za smjestaj tipskih kontejnera za
komunalni otpad tlocrtne povrsine do 15m2 i dubine do 2m, reklamni panoi i informacijski stupovi
oglasne povrsine do 12m2 i komunalna oprema mogu se graditi na javnim povrsinama u broju,
obimu i oblikovanju sukladno op¢im aktima Opc¢ine Groznjan-Grisignana.

(5) Za gradnju gradevina iz stavka (4) ovog €lanka u podrucjima registriranih i evidentiranih
kulturnih dobara, potrebno je odgovarajuce odobrenje nadlezne Podruéne konzervatorske sluzbe.

(6) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija na javnim
povrSinama, te priviemene gradevine za prigodnu prodaju na gradevnoj Cestici trgovackog
centra mogu se graditi s najduzim rokom trajanja do 90 dana.

2.2.1.2. Namjena gradevine

Stambene gradevine
Clanak 27.

(1) Stambena gradevina je gradevina koja je u cijelosti ili pretezno namijenjena stanovaniju.
Manjim dijelom povrSine i manjim brojem funkcionalnih jedinica smije biti namijenjena
gospodarskim djelatnostima i/ili druStvenim djelatnostima. Navedene djelatnosti ne smiju
ugrozavati stambenu namjenu niti Stetno utjecati na okoli$ u naselju.

(2) Na gradevnoj Cestici stambene gradevine se smije graditi samo jedna stambena
gradevina te uz nju jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina:

1. pomoéne gradevine koje mogu biti:

- bez izvora zagadenja (garaza, spremiste, drvarnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, jedan
bazen — otvoren i potpuno ukopan u tlo tlocrtne povr$ine do 100 m?i sl.) i



(4)
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- s izvorom zagadenja namijenjena:

- uzgoju domacih zivotinja (svinjci, Stale, peradarnici, kuni¢njaci i sl.)
maksimalnog kapaciteta manje od 5 UG stoke,

- uzgoju Zivotinja za koje se kapacitet ne iskazuje kroz UG (gliste, puzevi,
pcelinjaci,..) veli€ine do maksimalno 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
gradevine, sve u opsegu i na nacin koji ne ugrozava stambenu namjenu
niti Stetno utjeCe na okolis u naselju,

- uzgoju poljoprivrednih proizvoda u staklenicima i plastenicima veli€ine do
maksimalno 100 m2 gradevinske (bruto) povrSine gradevine, sve u opsegu
i na nacin koji ne ugrozava stambenu namjenu niti Stetno utjeCe na okoli§
u naselju, te

gradevine kao Sto su cisterne za vodu, spremnici goriva, septiCke i sabirne
jame i sl.

Stambena gradevina smije sadrzavati:

najvise 1 samostalnu funkcionalnu jedinicu, ako se gradi kao jednoobiteljska
najvise 2 samostalne funkcionalne jedinice, ako se gradi kao obiteljska
najvise 3 samostalne funkcionalne jedinice, ako se gradi kao viSeobiteljska

viSe od 3, a ne viSe od 8 samostalnih funkcionalnih jedinica, ako se gradi kao
viSestambena.

Samostalna funkcionalna jedinica kod obiteljskih, viSeobiteljskih i viSestambenih

gradevina smije biti, uz uvjet preteZitosti povrsine funkcionalnih jedinica stambene namjene:

1. stambena,

2. javna i drustvena, pri ¢emu unutar kulturno-povijesne cjeline Groznjana s obzirom na

znacaj Groznjana kao Grada umjetnika (od 1965. godine) i dalje moraju prevladavati javni
i drustveni sadrzaji u funkciji kulture i umjetnosti),

3. gospodarska — poslovna (usluzna ili trgovacka)

4. gospodarska - ugostiteljska - namijenjena pruzanju usluge hrane i pica iz skupine Barovi,

Restorani, Catering objekti i Objekti jednostavne prehrane predvidene vaze¢im Zakonom
0 ugostiteljskoj djelatnosti,

5. gospodarska — proizvodna namijenjena manjim obrtnicko — zanatskim i poljoprivrednih

proizvodnih djelatnostima u opsegu i na nacin koji ne ugroZava stambenu namjenu niti
Stetno utjeCe na okoli§ u naselju, uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne uzrokuju poveéanu
buku jacine veée od 55 dB po danu i 45 dB po noc¢i prema vazecem Zakonu o zastiti od
buke i ne privlace veéi promet teretnih vozila. U gradevinskim podrucjima naselja ne smiju
se unutar gradevina stambene namjene ni pod kojim uvjetima graditi funkcionalne jedinice
gospodarske namjene — proizvodne u kojima ¢e se obavljati proizvodnja ili pakiranje
kemijskih sredstava za posebnu ili opcu uporabu, kemijska obrada metala ili nemetala,
proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih elemenata, proizvodnja mesa i
suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i prerada: sirove koze, gume, plastiénih masa,
tekstila, prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za
odrZavanje strojeva i vozila, te proizvodnja, skladiStenje ili pakiranje toksi¢nih materijala.



U obuhvatu izgradenog gradevinskog podruéja naselja Vrnjak koje se planski i
funkcionalno odreduje kao difuzni hotel Vrnjak (T1) ne dozvoljava se planiranje
gradevina koje sadrze funkcionalne jedinice gospodarske namjene — proizvodne.

6. gospodarska — ugostiteljsko turisticka

— vrste soba, apartman i studio apartman iz vaZeceg Pravilnika o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj Sto
je omoguceno isklju€ivo trgovackim drustvima ili obrtima sukladno odredbama Pravilnika.

Ne dozvoljava se samostalna funkcionalna cjelina gospodarske namjene — ugostiteljsko
turistiCke: diskoteka i zabavni park.

(5) U sklopu stambenih gradevina moze se planirati i samostalne funkcionalne jedinice:

- vrste soba, apartman i studio apartman iz vazefeg Pravilnika o razvrstavanju i
kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu i - vrste
soba i apartman kod obiteljskih i viSeobiteljskih stambenih gradevina iz vazeceg
Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge
na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu $to je omoguéeno iskljucivo registriranom
obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu.

(6) Pomocne gradevine iz stavka (2), tocke 1. alineje 2. ovog ¢lanka (s izvorima zagadenja)
namijenjene uzgoju domacih Zivotinja ne mogu se graditi u zastiCenim kulturno - povijesnim
cjelinama Groznjana, Zavrsja i Kostanjice.

(7) Uz viSestambenu gradevinu moze se graditi samo pomoéna gradevina — garaza,
nadstrednica, vrtna sjenica i jedan bazen otvoren i potpuno ukopan u tlo tlocrtne povrsine do 100
m? iz stavka (2) tocke 1. alineje 1. ovog ¢lanka.

(8) Pomoc¢na gradevina — bazen iz stavka (2) toCke 1. alineje 1. ovog ¢lanka, ne smije se
graditi unutar zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina GroZnjana, Kostanjice i Zavrsja.

Ostale gradevine u gradevinskom podrucju naselja na zasebnim gradevnim esticama
Clanak 28.

(1) Gospodarska gradevina - poslovna je gradevina koja je namijenjena usluznoj,
trgovackoj i/ili komunalno - servisnoj djelatnosti (osim djelatnosti gospodarenja otpadom) u koje
se ne ubrajaju djelatnosti pruzanja usluga smjestaja. Gospodarske gradevine — poslovne kada se
grade unutar gradevinskog podrucja naselja moraju zadovoljiti uvjete za oblikovanje gradevina iz
¢lanka 36. ovih Odredbi.

(2) Gospodarska gradevina - proizvodna je gradevina koja je namijenjena:

- manijim radionicama i manjim obrtni¢kim proizvodnim i/ili preradivackim pogonima,
te skladiSnim i srodnim zanatskim djelatnostima,

- poljoprivrednoj proizvodnji i proizvodnji prehrambenih proizvoda manjeg obima ili

Iste se mogu graditi u opsegu i na nacin koji ne ugrozava stambenu namjenu niti Stetno utjeCe
na okoli§ u naselju, uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne uzrokuju povec¢anu buku jacine ve¢e od
55 dB po danu i 45 dB po noci prema vazeéem Zakonu o zastiti od buke i ne privlace vedi
promet teretnih vozila. Gospodarske gradevine — proizvodne kada se grade unutar
gradevinskog podruc¢ja naselja moraju zadovoljiti i uvjete za oblikovanje gradevina iz
¢lanka 36. ovih Odredbi. U gradevinskim podrucdjima naselja ne smiju se graditi
gospodarske gradevine — proizvodne u kojima ¢e se obavljati proizvodnja ili pakiranje
kemijskih sredstava za posebnu ili opéu uporabu, kemijska obrada metala ili nemetala,



proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih elemenata, proizvodnja mesa i
suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i prerada: sirove koze, gume, plasti¢nih masa, tekstila,
prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za odrzavanje
strojeva i vozila, te proizvodnja, skladistenje ili pakiranje toksic¢nih materijala.

U obuhvatu izgradenog gradevinskog podruéja naselja Vrnjak koje se planskii funkcionalno
odreduje kao difuzni hotel Vrnjak (T1) ne dozvoljava se planiranje gradevina gospodarske
namjene — proizvodne.

(3) Gospodarska gradevina - ugostiteljsko turistiCka je gradevina koja je namijenjena
djelatnostima pruzanja usluge smjestaja iz vazeceg Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli osim turistiCkog naselja, vazeéeg
Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski
objekti za smjestaj, te ostalih ugostiteljsko — turistiCkih gradevina prvenstveno namijenjenih
pruzanju usluge hrane i piéa iz skupine Barovi, Restorani, Catering objekti i Objekti
jednostavne prehrane predvidene vazeé¢im Zakonom o ugostiteljskoj djelatnosti.

U gradevinskim podruc¢jima naselja ne smiju se graditi gospodarske gradevine — ugostiteljsko
turisticke namjene: diskoteke i zabavni parkovi.

(4) Javna i Drustvena gradevina je gradevina koja je u cijelosti ili pretezno namijenjena
javnim i drustvenim djelatnostima posebno sadrzajima u funkciji kulture i umjetnosti.

(5) Sportsko - rekreacijska gradevina je gradevina koja je namijenjena sportskim, te
zabavnim i rekreacijskim djelatnostima (sportske dvorane, sportski centri, te sportska igraliSta
osim golf-igralista).

(6) Gradevine infrastrukture i groblja su gradevine koje su namijenjene infrastrukturnoj
namjeni, odnosno, namjeni groblja i grade se prema potrebi i sukladno posebnim propisima.

(7) Gradevina kampa u domacinstvu je gradevina koja se gradi na zasebnoj gradevnoj
Cestici u neposrednom kontaktu s gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena stambena gradevina
(iznimno moze biti odijeljena od gradevne Cestice kampa javnim putom), te koja s gradevnom
Cesticom na kojoj je izgradena stambena gradevina &ini nedjeljivu pravnu i funkcionalnu cjelinu
Sto se uvjetuje prilikom izdavanja akta o gradnji kampa, a gradi se sukladno vazeéem Pravilniku
o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu
uz primjenu odredbi vaZze¢eg Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti kojima se propisuje maksimaini
dopusteni broj postelja i dopusteni broj smjestajnih jedinica kampa (kamp parcela), te ostali
dodatni uvjeti.

(8) Gradevina kampa na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu je gradevina koja se
gradi na zasebnoj gradevnoj €estici u neposrednom kontaktu s gradevnom €esticom na kojoj je
izgradena stambena gradevina ili gospodarska — proizvodna poljoprivredna gradevina (mogu biti
odijeljene od gradevne Cestice kampa javnim putom) i koja s gradevnom Cesticom na kojoj je
izgradena stambena, odnosno, gospodarska — poljoprivredna proizvodna gradevina Cini
nedjeljivu pravnu i funkcionalnu cjelinu §to se uvjetuje prilikom izdavanja akta o gradnji, a gradi
se sukladno vazeCem Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge na obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu uz primjenu odredbi vazeceg
Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti kojima se propisuje maksimalni dopusteni broj postelja, uvjet
registriranog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i ostali dodatni uvjeti, dok se ovim planom
utvrduje maksimalni dopusteni smjestajni kapacitet u gradevini kampa od 10 smjestajnih jedinica
kampa za ukupno maksimalno 30 gostiju istovremeno (u koje se ne ubrajaju djeca u dobi do 12
godina).



(9) Zabranjuje se prenamjena postojeCe lugarske kuée izgradene unutar gradevinskog
podru€ja naselja Kornarija (izgradena na k.€. 6/2 zgr. i dijelu k.. 236/10 k.o. Groznjan) u
stambenu i/ili ugostiteljsko — turisticku namjenu (s pruzanjem usluge smjestaja ili bez njega).

Clanak 29.

(1) Pojedinaéne gospodarske - ugostiteljsko turisticke gradevine iz skupine hoteli i iz
skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj, te pojedinaéne gradevine kampa na obiteljskom
poljopriviednom gospodarstvu i kampa u domadinstvu, kada se takve gradevine grade u
gradevinskom podruéju naselja (osim gradevina u obuhvatu izgradenog gradevinskog podrudja
naselja Vrnjak koje se funkcionalno odreduje kao difuzni hotel (T1)), ne smiju imati ukupni
smijestajni kapacitet pojedinatne gradevine veéi od 60 postelja, uz uvjet uskladenosti s
maksimalnim dopustenim kapacitetom postelja i ostalim odredbama vaZzeéeg Zakona o
ugostiteljskoj djelatnosti. Gradevine se grade se prema odgovarajuéem propisu za pojedinu vrstu
smijestajnih gradevina (ij. prema vazec¢em Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, vazeCem Pravilniku o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjesta;j.

(2) Unutar ukupnog gradevinskog podru¢ja naselja u obuhvatu Plana (osim obuhvata
izgradenog gradevinskog podrucja naselja Vrnjak koje se funkcionalno odreduje kao difuzni hotel
(T1)), ukupni broj postelja u ugostiteljskim objektima iz skupine hoteli ne smije iznositi viSe od
640 postelja, a sve sukladno slijedecoj raspodijeli smjestajnih kapaciteta na podrucju Opcine
Groznjan-Grisignana. U tabelarni prikaz rasporeda smjestajnih kapaciteta ukljuceni su i kapaciteti
u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja i pojedina¢nim smjestajnim gradevinama u
istima, te u naselju Vrnjak:

Namjena zone Planska | Vrsta ugostiteljsko-turisticke | Maksimalni
oznaka gradevine dopusteni
kapacitet
(postelja)
Izdvojena gradevinska podrucja izvan TP Vrsta-turisticko naselje T2 780
naselja turisticko-ugostiteljske Vrsta — hotel T1
namjene — turisticka podrucja (TP)
Izdvojeno gradevinsko podrucja izvan R1 Vrsta hotel — TZ (najviSe dvije 350
naselja sportsko - rekreacijske turisticke zone za planiranje
namjene — golf igraliste (R1) smjestajnih kapaciteta uz
osnovnu namjenu golf igralista)
Kamp odmoriste u izdvojenom R7 kamp odmoriste 30

gradevinskom podruéju sportsko -
rekreacijske namjene R7 —
biciklisticki sportski centar
(biciklisti€ki park Groznjan) u
funkciji biciklisti¢kog parka

Difuzni hotel Vrnjak (T1) (planiran T Vrsta — difuzni hotel 200
temeljem mogucnosti iz ¢lanka 58.
Prostornog plana Istarske zupanije
(SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05-
procisc¢eni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 —
procCisc¢eni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 -
proCisceni tekst)

Gradevinsko podrucje naselja - Vrsta — hotel 190
Groznjan
Gradevinska podrucja ostalih naselja - Vrsta — hotel 450

(osim GroZnjana i Vrnjaka)
UKUPNO 2.000




(3) Unutar ukupnog gradevinskog podru€ja naselja u obuhvatu Plana (osim obuhvata
izgradenog gradevinskog podrucja naselja Vrnjak koje se funkcionalno odreduje kao difuzni hotel
(T1)), mogu se graditi i objekti iz vazeCeg Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj, a ukupni broj postelja u njima se ne
odreduje. Navedeni kapaciteti ne obraCunavaju se u kapacitete planirane ¢lankom 55. vazeéeg
Prostornog plana Istarske Zupanije (SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05- progiséeni tekst, 10/08, 7/10,
16/11 — procisceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 - proCiS¢eni tekst).

(4) Unutar ukupnog gradevinskog podru¢ja naselja na podrucju Plana (osim obuhvata
izgradenog gradevinskog podrucja naselja Vrnjak koje se funkcionalno odreduje kao difuzni hotel
(T1)), mogu se graditi i ostale vrste objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u
domacinstvu iz vazeéeg Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u domadinstvu, a ukupni broj postelja u njima se ne odreduje. Navedeni
kapaciteti ne obraCunavaju se u kapacitete planirane &lankom 55. vazeceg Prostornog plana
Istarske Zupanije (SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05- pro&i$éeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 — progiscéeni
tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 - prociSceni tekst).

(5) Unutar ukupnog gradevinskog podru¢ja naselja na podru¢ju Plana (osim obuhvata
izgradenog gradevinskog podrucja naselja Vrnjak koje se funkcionalno odreduje kao difuzni hotel
(T1)), mogu se graditi i ostale vrste objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge na
obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu iz vazeeg Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji
objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge na obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu
(ne vide od 60 lezaja, u koje nisu uklju€ena djeca do 12 godina), a ukupni broj postelja u njima se
ne odreduje, izuzev kampa u domacinstvu koji ne moze imati viSse od 30 lezaja. Navedeni
kapaciteti ne obraCunavaju se u kapacitete planirane &lankom 55. vazeeg Prostornog plana
Istarske Zupanije (SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05- prociSceni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 — procCiséeni
tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 - procCiSceni tekst).

(6) Ukupan kapacitet objekata navedenih u stavcima 3.-5. ovog ¢lanka mora biti u skladu s
maksimalnim dopustenim kapacitetom odredenim vazec¢im Zakonom o ugostiteljskoj djelatnosti.

Difuzni hotel Vrnjak (T1)

(7) U cijelosti izgradeno gradevinsko podrucje naselja Vrnjak ovim se Planom funkcionalno
odreduje kao difuzni hotel — T1 koji se gradi sukladno posebnom propisu za tu vrstu smjestajne
gradevine tj. prema vaze¢em Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli. Sukladno posebnim propisima, gradnja gradevine
difuznog hotela omogucéena je iskljucivo trgovackim drustvima ili obrtima.

(8) Difuzni hotel je objekt u kojem se gostima pruzaju minimalno usluge smjestaja i dorucka.

(9) Difuzni hotel mora biti u pretezito starim, tradicijskim, povijesnim, ruralno-urbanim
strukturama i gradevinama, ureden i opremljen na tradicijski nacin.

(10)  Difuzni hotel je funkcionalna cjelina koju Cini tri ili viSe gradevina i/ili dijelova gradevina
uklopljenih u lokalnu sredinu i nacin Zivota na podrucju jednog naselja. Svaka gradevina ili dio
gradevine mora imati zasebni ulaz, horizontalne i vertikalne komunikacije. Gradevine i/ili dijelovi
gradevina difuznog hotela mogu biti rasprostranjeni po cijelom gradevinskom podrudju naselja
Vrnjak izmedu objekata drugih namjena (ukoliko se isti planiraju). Unutar gradevinskog podrucja
difuznog hotela Vrnjak mogu se, planom uzZeg podrucja, na pojedinim gradevnim Cesticama
planirati gradevine drugih namjena i to isklju€ivo onih namjena koje su ovim Planom dozvoljene
u gradevinskim podrucjima naselja i prema utvrdenim istim ili strozim uvjetima gradnje za iste.



(11) Gradevne c¢estice koje Cd&ine funkcionalnu cjelinu difuznog hotela mogu biti
rasprostranjene na viSe spojenih ili raspr§enih gradevnih ¢estica unutar gradevinskog podrucja,
sve uz uvjet uskladenosti s maksimalnim dopustenim kapacitetom postelja utvrdenim za difuzni
hotel Vrnjak u stavku (2) ovog Clanka, te ostalim odredbama vazec¢eg Zakona o ugostiteljskoj
djelatnosti.

(12)  Difuzni hotel mora imati minimalno prijemni hol s recepcijom, zajedni¢ku prostoriju za
boravak, smjestajne jedinice, zajednicki sanitarni &vor, a moze imati i druge sadrzaje u funkciji
turistiCke potrosnje.

(13) Smijestajne jedinice u difuznom hotelu mogu biti: sobe, obiteljske sobe, hotelski apartmani,
studio apartmani i apartmani.

(14) Ugostitelj (trgovacko drustvo ili obrt) u objektu difuznog hotela mora pruzati obvezne
ugostiteljske usluge i sadrzaje propisane Pravilnikom, a moze pruzati i druge usluge u funkciji
turisticke potrosnje u neobveznim sadrzajima, pod uvjetima propisanim Pravilnikom.

2.2.1.3. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Clanak 30.
(1) Gradevna Gestica stambene gradevine ne smije biti veéa od 2.400 m?, dok:

1. za gradevnu Cesticu stambene gradevine (osim visestambenih) najmanja povrsina
gradevne ¢estice iznosi:

I.  za slobodnostoje¢u gradevinu: 350 m?
Il.  za poluugradenu gradevinu: 300 m?
Ill.  zaugradenu gradevinu: 200 m?

2. za gradevnu Cesticu viSestambene gradevine najmanja povrsina gradevne Cestice
iznosi 800 m?.

(2) Gradevna Cestica gradevine gospodarske, javne drustvene, sportsko - rekreacijske
namjene i gradevine kampa na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu ne smije biti
manja od 800 m?, dok gradevna Cestica gradevine kampa u domacéinstvu ne smije biti manja
od 600 m2,

(3) Gradevna Cestica gradevine gospodarske i javne drustvene namjene ne smije biti veca
od 3.500 m?, a gradevne GCestica gradevine sportsko - rekreacijske namjene ne smije biti veca
od 5.000 m2.

(4) Iznimno od navedenog u stavcima (2) i (3), najmanja povrsina pojedine gradevne Cestice
gradevina planiranih u sklopu funkcionalne cjeline difuznog hotela Vrnjak (T1) iznosi 600m2,
dok najveéa povrsina pojedine gradevne Cestice u sklopu funkcionalne cjeline difuznog hotela
Vrnjak iznosi 2.500m2. Postojeée gradevine, u pravilu, zadrzavaju postojeéu veli€inu gradevne
Cestice i postojec¢u izgradenost i iskoriStenost. Postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati izvan
postojecCih gabarita samo pod uvjetom da izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice nakon
rekonstrukcije ne prelazi vrijednosti dopustene ovim Planom. Ukoliko izgradenost i iskoriStenost
gradevne Cestice postojeCe gradevine prelazi vrijednosti dopustene ovim planom, postojec¢a
gradevina moze se rekonstruirati samo u postojecim gabaritima.

(5) Gradevna Cestica gradevine kampa u domacinstvu ne smije biti vec¢a od 2.000 m?, a
gradevna Cestica gradevine kampa na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu ne smije
biti ve¢a od 3.000m?.



(6) Veli€ina gradevne Cestice infrastrukturne gradevine i gradevine groblja posebno se ne
odreduje obzirom ista ovisi ili je uvjetovana posebnim zakonima i propisima.

(7) Iznimno od navedenog u stavcima (1), (2) i (3) ovog ¢lanka kod interpolacija ukoliko se
radi o neizgradenoj gradevnoj Cestici koja se nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja,
veli€ina gradevne Cestice moZe biti i manja od propisane u stavcima (1), (2) i (3) ovog ¢lanka,
odnosno istovjetna katastarskoj Cestici, ako je ista manja.

(8) Granica gradevne Cestice ne smije se planirati na udaljenost manjoj od 3,5 m od osi
postojece ili planirane ceste ili javne prometne povrsine.

(9) Granica gradevne Cestice moze biti planirana na manjoj udaljenosti od navedene u stavku
(9), ako se radi o postojecoj gradevini za koju nije utvrdena gradevna Cestica, tj. ukoliko je ista
definirana samo ispod gradevine, odnosno, interpolaciji, kada se odreduje u skladu s poloZajem
susjednih postojecih gradevina.

2.2.1.4. Veli¢ina gradevine

Clanak 31.

(1) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice stambene gradevine
(osim visestambenih) iznosi:

1. za slobodnostojeéu gradevinu:

I. za Cesticu povrSine 350 do 600 m? Kijg = (zbroj 120 m? i 30% povrSine gradevne
Cestice iznad 360 m?)/povrsina gradevne Cestice

Il. za Cesticu povrSine vece od 600 do 800 m% Kig = (zbroj 200 m? i 25% povrSine
gradevne Cestice iznad 600 m?)/povrsina gradevne Cestice

lll. za Cesticu povrSine vece od 800 m? Kig = (zbroj 250 m? i 20% povrSine gradevne
Cestice iznad 800 m?)/povrsina gradevne Cestice
2. za poluugradenu gradevinu:

I. za Cesticu povrsine300 do 400 m2: Kig = (zbroj 105 m?i 35% povrSine gradevne Cestice
iznad 300 m?)/povrSina gradevne Cestice

Il. za Cesticu povrSine vece od 400 m? Kig = (zbroj 140 m? i 25 % povrSine gradevne
Cestice iznad 400 m?)/povrsina gradevne Cestice

3. za ugradenu gradevinu:

I. za Cesticu povrSine 200 do 400 m?: Kig = (zbroj 80 m? i 40% povrsine gradevne Cestice
iznad 200 m?)/povrsina gradevne Cestice

Il. za &esticu povrSine vece od 400 m2 Kig = (zbroj 160 m? i 30% povrSine gradevne
Cestice iznad 400 m?)/povrsina gradevne Cestice

lll. iznimno od navedenih vrijednosti, kod interpolacije ugradene gradevine na gradevnoj
Cestici povrSine do 200 m?* maksimalni dozvoljeni Kig=1,0

(2) Najmaniji dozvoljeni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Eestice stambene gradevine
(osim viSestambenih) iznosi:

1. za slobodnostojecéu gradevinu:
I.  minimalno 60 m? za Cesticu povrsine od 350 do 500 m?
[I. minimalno 70 m? za Cesticu povrsine vece od 500 do 800 m?

[Il. minimalno 80 m? za Gesticu povrs$ine vece od 800 m?2



(3)

. za poluugradenu ili ugradenu gradevinu:

I.  minimalno 50 m? za €esticu povrSine do 400 m?
II.  minimalno 60 m? za esticu povrsine vece od 400 m?

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice stambene gradevine

(osim viSestambenih) iznosi:

(4)

()

|. za slobodnostoje¢u gradevinu: kis=1,2
II. za poluugradenu gradevinu: kis=1,4
[ll. za ugradenu gradevinu: kis=1,6

Dozvoljeni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice:

. viSestambene, gospodarske (osim gradevinskog podrucja naselja Vrnjak funkcionalno

odredenog kao T1 — difuzni hotel) ili drustvene slobodnostojece ili poluugradene
gradevine iznosi:

* najmanje Kig=0,10, ali ne manje od 80 m? i
* najvisi Kig=0,40.

Iznimno od navedene vrijednosti, kod interpolacije ugradene gradevine na gradevnoj
Cestici do 500 m?, izgradenost moze iznositi do Kig=0,90.

. kampa u domacinstvu gradevinama visokogradnje iznosi najvise Kig=0,10 i kampa na

obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu gradevinama visokogradnje iznosi najvide
Kig=0,07.

4. sportsko - rekreacijske gradevine iznosi najvise Kig = 0,60,

. difuznog hotela Vrnjak (T1) iznosi najvise Kig=0,30 i utvrduje se za svaku pojedinu

gradevnu Cesticu u sklopu funkcionalne cjeline difuznog hotela. PostojeCe gradevine
mogu zadrzati postojecCu izgradenost, ali se ne mogu rekonstruirati na nacin kojim bi se
izgradenost gradevne Cestice povecala iznad dopustene ovim Planom.

. infrastrukturne namjene iznosi najviSe Kig=0,90.

Dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis):

viSestambene, gospodarske (izvan gradevinskog podrucja naselja Vrnjak funkcionalno
odredenog kao T1 — difuzni hotel), sportsko - rekreacijske ili drustvene gradevine
iznosi:

= najviSe kis = 1,0 za gospodarske gradevine
» najviSe kis= 1,5 za viSestambene i sportsko - rekreacijske gradevine

* najviSe kis = 1,2 za druStvene gradevine

2. kampa u domacinstvu gradevinama visokogradnje iznosi kis= 0,20,

3. kampa na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu gradevinama visokogradnje iznosi

kis= 0,15

. difuznog hotela Vrnjak (T1) iznosi najviSe kis=0,80 i utvrduje se zasvaku pojedinu

gradevnu Cesticu u sklopu funkcionalne cjeline difuznog hotela. Postojece gradevine
mogu zadrzati postojecu iskoriStenost, ali se ne mogu rekonstruirati na nacin kojim bi se
iskoristenost gradevne Cestice povecala iznad dopustene ovim Planom.



(6)

Dozvoljena visina:

. stambene gradevine (osim viSestambene), drustvene i gospodarske gradevine

iznosi 8,5 m do vijenca, odnosno 11 m do sljemena gradevine.

Iznimno, za gospodarske gradevine namjene vinarija i vinski podrum zbog prirode
proizvodnog procesa i gabarita opreme, ukoliko se takvoj gradevini izvodi rampa ili kolni
prilaz podrumskoj etazi, isti moze biti izveden u Sirini maksimalno 6 m i u tom dijelu procelja
zgrade iznimno visina gradevine mjereno od kote konacno zaravnatog terena smije
iznositi 12,5 m do vijenca, odnosno 15 m do sljemena.

2. visestambene gradevine iznosi 11 m do vijenca, odnosno 13,5 m do sljemena gradevine

sportsko - rekreacijske gradevine iznosi 10 m do vijenca,

5. gradevine visokogradnje kampa u domacinstvu i kampa na obiteljskom

poljoprivrednom gospodarstvu iznosi 7,0 m do vijenca

pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici stambene namjene, iznosi najvise 4 m do
vijenca, osim za one s izvorima zagadenja iz Clanka 27. stavka 2. toCke 1. alineje 2. ovih
Odredbi za provedbu iznosi najviSe 5 m do vijenca,

. svake pojedinacne gradevine u sklopu funkcionalne cjeline difuznog hotela iznosi

najvise 9 m do vijenca, odnosno 11 m do sljemena i
infrastrukturne gradevine iznosi 4 m do vijenca i 6 m do sliemena.

Dozvoljeni broj etaza:

. jednoobiteljske i obiteljske stambene gradevine, iznosi 3 nadzemne te 1 ili vise

podzemnih, ali ukupni broj svih etaza ne moze biti ve¢i od 3 etaze na bilo kojem presjeku
kroz gradevinu

viSeobiteljske stambene gradevine, iznosi 3 nadzemne te 1 ili viSe podzemnih, ali ukupni
broj svih etaza ne moZe biti veci od 4 na bilo kojem presjeku kroz gradevinu

visestambene gradevine iznosi 5 nadzemnih etaze, a broj podzemnih se ne ogranicava,
ali ukupni broj svih etaza ne moze biti veci od 5 na bilo kojem presjeku kroz gradevinu

gospodarske gradevine ili drustvene gradevine, iznosi 3 nadzemnih, a broj podzemnih
se ne ograniCava, ali ukupni broj svih etaza ne moZze biti ve¢i od 4 na bilo kojem presjeku
kroz gradevinu.

sportsko - rekreacijske gradevine, iznosi 2 nadzemne, a broj podzemnih se ne
ograniCava

. gradevine visokogradnje kampa u domacinstvu i kampa na obiteljskom poljoprivrednom

gospodarstvu iznosi 2 nadzemne i 1 podzemna etaza, ali ukupni broj svih etaza ne moze
biti veci od 2 etaZe na bilo kojem presjeku kroz gradevinu.

pomoéne gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici stambene namjene iznosi 1
nadzemnu i 1 podzemnu.

. svake pojedinaéne gradevine u sklopu funkcionalne cjeline difuznog hotela iznosi

najviSe 3 nadzemne etaze i 2 podzemne etaze , ali ukupni broj svih etaza ne moze biti
veci od 4 etaZze na bilo kojem presjeku kroz gradevinu.

infrastrukturne gradevine iznosi najvise 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.



(9) Postojec¢a gradevina ¢ija veli¢ina nije u skladu s uvjetima propisanima u prethodnim
stavcima ovog €¢lanka, smije pri rekonstrukciji zadrzati dijelove koji nisu uskladeni, ali se oni ne
smiju povecavati.

2.2.1.5. SmjeStaj gradevine na gradevnoj ¢estici
Clanak 32.

(1) Gradevina se moze graditi kao slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena.

(2) Slobodnostojeéa gradevina je gradevina koja ne dodiruje granice gradevne Cestice na
kojoj se gradi, a smije dodirivati regulacijski pravac, gdje to dozvoljavaju drugi uvjeti smjestaja
gradevine na gradevnoj Cestici, utvrdeni u ¢lanku 33. stavku (3).

(3) Poluugradena gradevina je samo jednom svojom stranom vezana uz susjednu postojecu
ili planiranu gradevinu na gradevnoj Cestici.

(4) Ugradena gradevina je dvjema stranama ili s viSe njih vezana uz susjedne postojece ili
planirane gradevine na gradevnoj Cestici.

(5) Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice, odredena u ¢lanku 33. ovog Plana se
ne primjenjuje na dijelove gradevine koji je ¢ine poluugradenom odnosno ugradenom tj. dijelove
kojima je gradevina vezana uz susjednu postojecu ili planiranu gradevinu na gradevnoj Cestici,
dok se u odnosu na ostale dijelove gradevine primjenjuje propisana udaljenost od granice
gradevne Cestice, odredena u ¢lanku 33. ovog Plana.

Clanak 33.

(1) Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje njenom najmanjom dozvoljenom
udaljeno$¢u od regulacijskog pravca te od ostalih granica gradevne Cestice, ¢ime se definira
gradivi dio gradevne Cestice.

(2) Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne smije biti ve¢a od 20 m, a iznimno,
gradevina se smije smjestiti na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijskog pravca, ako:

1. Cestica ima takav oblik da se tlocrt gradevine ne moze razviti na manjoj udaljenosti
2. je teren konfiguracije nepogodne za gradnju

3. su susjedne gradevine na takvoj udaljenosti

4. se rekonstruira postoje¢a gradevina

5. to traze posebni propisi ili posebni uvjeti javnopravnih tijela, s obzirom na zastitu kulturnih
ili prirodnih dobara, infrastrukturnih gradevina ili vodnih povrsina.

(3) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6 m, a iznimno kod
interpolacije se udaljenost od regulacijskog pravca odreduje u skladu s poloZzajem susjednih
gradevina tako da udaljenost gradevine bude unutar raspona vrijednosti udaljenosti susjednih
gradevina od regulacijskog pravca, ili jednaka udaljenosti barem jedne od susjednih gradevina.

(4) Gradevina mora biti udaljena od ostalih granica gradevne Cestice najmanje:
1. 3 m, ako ima 2 ili manje nadzemnih etaza i
2. 4 m, ako ima 3 ili viSe nadzemne etaze.

(5) Iznimno od navedenog u stavku (4) ovog €lanka, ako su zadovoljeni navedeni uvjeti,
propisana udaljenost smije biti manja u slijedec¢im slucajevima:

1. za stambenu gradevinu u izgradenom (zbijenom) dijelu gradevinskog podrucja naselja,
ako se:



(2)

2.

I. na dijelu gradevine prema susjednoj Cestici ne izvode otvori, aline manjaod 1 mi

Il. gradevina gradi na udaljenosti ne manjoj od 3 metra od granice gradevne Cestice, ako
se prema toj granici izvode otvori.

. ako se rekonstruira ili zamjenjuje postoje¢a gradevina koja se nalazi na manjoj udaljenosti,

ali ne manja od postojec¢e udaljenosti, pri C¢emu na dijelu gradevine prema susjednoj Cestici
ne smije biti otvora i

za izgradnju pomocne gradevine iz ¢lanka 27. stavka (2) i to iskljucivo: cisterne za vodu,
sabirne ili septiCke jame i otvorenih bazena potpuno ukopanih u tlo povrsine do 100 m2,
a koje se grade na gradevnoj Cestici stambene namjene, ali ne manja od 2 m.

Clanak 34.
Iznimno od navedenog u ¢lanku 33. ovog Plana:

izvan gradivog dijela gradevne Cestice smiju se nalaziti istureni vijenci, oluci i pragovi (erte)
osnovne i pomocne gradevine i to samo u nuZznom obimu i

izvan gradivog dijela &estice smiju se smjestiti:

- izgradnja koja predstavlja uredenje okucnice, te nenatkrivene terase ako nisu
konstruktivni dio podzemne etaze, svi manje od 1,0 m iznad konac¢no zaravnatog
terena mjereno na svakom pojedinom mjestu

- ograde, portali, potporni zidovi,

- elementi parternog i hortikulturnog uredenja gradevne Cestice poput staza, pergola,
staklenika i sli€no, ukrasnih vodenih povrsina i tokova, fontana, posuda i pomoénih
struktura za nasade itd.

- Cisterne, spremnici za vodu, bazeni povrsine do 100,00 m? otvoreni i ukopani u tlo i
sabirne jame zapremine do 27 m3, ukoliko visina njihovog gradevnog dijela nije visa
od 1 m od najniZe to¢ke kona&no zaravnatog terena, uz uvjet da njihova udaljenost
od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1 m. Cisterne, otvoreni bazeni
potpuno ukopani u tlo povrsine do 100m? i spremnici za vodu moraju biti glatkih
povrSina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moZe odrzavati
higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao
i sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima. Sabirne jame mogu se graditi pod
uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moZe obavljati bez
teSko¢a. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovarajuéeg
kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i
higijenskim uvjetima. Ukoliko je visina cisterne, bazena i spremnika za vodu,
odnosno sabirne jame vida od 1m, ili su njihove veli€¢ine veée od propisanih u ovom
stavku, na njih se primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji se odnose na gradevine
visokogradnje.

Dijelovi i elementi gradevine iz to¢ke 1. stavka (1) ovog €lanka (vijenci, oluci, erte, pragovi

i sl.) smiju se iznimno nalaziti van gradevne Cestice (ako se radi o ulicnom nizu, odnosno
rekonstrukciji postoje¢e gradevine ili interpolaciji), na ili nad povr§inom javne namjene (osim
groblja) ukoliko se gradevina, sukladno odredbama ovog plana, smjeStava na regulacijskom
pravcu i to samo u nuznom obimu.



Clanak 35.

(1) Udaljenost pomoc¢nih gradevina s izvorima zagadenja iz ¢lanka 27. stavka (2) toCke 1.
alineje 2. od gradevina osnovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici ne moze biti manja od
12 m, osim postojecih koje mogu zadrzati postojecu udaljenost pri rekonstrukciji ili zamjeni.

(2) Udaljenost gnojista i gnojisnih ili septickih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne,
bunari i sl.) ne smije biti manja od 15 m, pri €emu moraju biti nizvodno od gradevina za opskrbu
vodom.

(3) Iznimno od navedenog, na gradevnim €esticama gdje zbog oblika ili veli€ine Cestice te
gradevine nije moguce tako smjestiti, udaljenosti mogu biti manje od propisanih, ali ne manje od
polovice propisane udaljenosti iz prethodnih stavaka ovog &lanka.

2.2.1.6. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Clanak 36.

(1) Bez obzira na namjenu gradevine koja se gradi ili rekonstruira u gradevinskom podrucju
naselja, horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje fasade i krovista, te upotrijebljeni
gradevni materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama u naselju, tipologijom krajolika i
mjerilom naselja. U dijelovima naselja s vrijednom urbanom ili ruralnom arhitekturom (povijesne
jezgre) preporucuje se koristenje gradevnih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu (kamen,
drvo).

(2) Kod kosog krova odnos duljine procelja paralelnog sa sliemenom prema visini procelja,
mora biti u korist duljine procelja, a slieme kosog krova na kosom terenu pretezno paralelno sa
slojnicom zemljiSta. Visina vijenca odreduje se prema visini vijenaca susjednih gradevina jednake
ili priblizne etaznosti u skladu s kriterijima dozvoljene visine iz plana.

(3) Uredenje procelja gradevine mora biti ujednaceno. Pri gradenju gradevina moraju se
uvazavati postojeéi elementi urbane strukture naselja, koristeéi pri tome tradicionalne materijale
(kamen, opeka, Zbuka, Stukatura) uz moguénost odgovarajuéeg koristenja suvremenih materijala
i suvremenog arhitektonskog izri¢aja prilagodenog gradevini i okruzenju. Reklame, natpisi, izlozi
i vitrine koji se postavljaju moraju biti prilagodeni gradevini odnosno prostoru u pogledu
oblikovanja, obujma, materijala i boje. Moguca je primjena i elemenata za zastitu od sunca kao
Sto su brisoleji, pergole, tipske sklopive tende i slicno.

Clanak 37.

&R Krov stambene gradevine (osim visestambene) i pripadaju¢ih pomoc¢nih gradevina, gradi
se isklju€ivo kao kosi.

(2) Kosi krov se gradi kao dvovodni ili razvijeni u viSe kosih krovnih ploha, sa sljemenom
paralelnim duljoj dimenziji gradevine, odnosno dijela gradevine, pri ¢emu je na 30% povrSine
krova, dozvoljen ravni krov, terasa i sl. Iznimno za pomoc¢ne gradevine kosi krov moze se graditi
kao jednovodni.

(3) Kosi krov mora biti pokriven kanalicom odnosno sli¢nim krovnim pokrovom, a nagib
krovnih ploha mora biti u pravilu od 33% do 40% (omjer 1:3 do 1:2,5).

(4) Izgradnja krovnih kuéica (mansardi, luminara) za osvjetljavanje potkrovnih prostorija je
dozvoljena na najvise 30% povrsine krova, i to tako da:

1. njihova sljemena ne smiju biti via od sljemena krova na kojem se grade.

(5) Postavljanje sun€anih kolektora i/ili fotonaponskih ¢elija za proizvodnju energije iz
sunceve energije za vlastite potrebe je dozvoljeno na cijeloj povrsini krova, ali tako da su uredaji
paralelni nagibu krovne plohe na koju se postavljaju i da ne odskacu iz gabarita gradevine.



(6) Postavljanje suncCanih kolektora i/ili fotonaponskih ¢&elija za proizvodnju energije iz
sunceve energije za vlastite potrebe nije dozvoljeno unutar zasti¢enih kulturno povijesnih cjelina
Groznjana, Kostanijice i Zavr§ja, te zaseoka Kuberton i Gornja Gomila.

2.2.1.7. Uvjeti za uredenje gradevne cestice
Clanak 38.

(1) Gradevna Cestica mora sadrzavati povrdinu prirodnog terena uredenog kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo, i to:

1. 20% povrSine gradevne Cestice stambene gradevine i gradevne Cestice kampa u
domacdinstvu i kampa na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu

20% povrsine gradevne Cestice gradevine gospodarske namjene - poslovne
10% povrsine gradevne Cestice gradevine gospodarske namjene - proizvodne
20% povrSine gradevne Cestice gradevine gospodarske namjene - ugostiteljsko turistiCke

20% povrsine gradevne &estice gradevine drustvene namjene,
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25% povrsine svake pojedinacne gradevne Cestice u sklopu funkcionalne cjeline difuznog
hotela Vrnjak osim ako se ne radi o postojecoj gradevini koja rekonstrukcijom nece
povecavati gabarite i

7. 10% povrSine gradevne Cestice sportsko - rekreacijskih gradevina.
(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku ovog ¢lanka:

1. kod interpolacija u tradicionalnim naseljima (seoska naselja i stancije iz ¢lanka 95. ovih
Odredbi) i povijesnim jezgrama, povrsina prirodnog terena moze biti manja, ali ne manja
od 10%

2. kod rekonstrukcije ili gradnje zamjenske gradevine, u tradicionalnim naseljima (seoska
naselja i stancije iz ¢lanka 95. ovih Odredbi) i povijesnim jezgrama, povrSina prirodnog
terena moze biti manja, ali ne manja od 10%.

(3) Prirodni teren se moze kultivirati.

(4) Hortikulturno uredenje gradevne Cestice potrebno je planirati uklapanjem postojeceg
zateenog biljnog fonda (sacuvati zate€eni fond) uz nadogradnju autohtonim ili udomacenim
bilinim vrstama. Hortikulturno rjeSenje mora sadrzavati visoko i nisko zelenilo. 1zbjegavati biljne
vrste koje nisu udomacdene te travnjake i druge zelene povrSine koje zahtijevaju intenzivno
navodnjavanje.

(5) U minimalnu povrsinu prirodnog terene iz stavka 1. ovog €lanka ne ulaze kolne i pjeSacke
povrSine oblozene vodopropusnim materijalom, kao Sto su travni betonski oploénici, travne
reSetke i sl..

(6) Hortikulturno uredenje mora biti prikazano na nacrtima-uredenja-gradevne-&estice situaciji

u glavnhom projektu.
Clanak 39.

(1) U sklopu gradevne Cestice je obavezno osigurati odgovarajuéi broj parkiraliSnih mjesta, i
to u garazi ili na otvorenom parkiraliStu.

(2) Odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta se odreduje prema sljedecoj tablici:



Namjena / djelatnost

1 PARKIRALISNO MJESTO

stanovanje

na 1 funkcionalnu jedinicu

uredi, zdravstvo, trgovina na malo, usluzne
djelatnosti i sl.

na 35 m2GBP-a

veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl.

na 100 m2GBP-a

hotel, kamp u domacinstvu, kamp na
obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu i
ostali ugostiteljski objekti za smjestaj

na 3 postelje (ukoliko nije drukgije propisano
odgovarajuc¢im propisom za pojedinu vrstu
smjestajnih gradevina)

ugostiteljski objekti djelatnosti pripreme i na 35m2GBP-a

usluzivanja hrane i pica

kina, kazalista i sl. na 15 sjedala

sportske dvorane, stadioni, sportski tereni,
sportski centri i sl.

na 15 gledalaca / posjetitelja

Skole, vrti¢i na 1 ucionicu/vrticku jedinicu

ostale gradevine javne i drustvene namjene na 35 m2 GBP-a

(3) Iznimno od stavka (1) ovog ¢&lanka, odgovarajuci broj parkiraliSsnin mjesta moze biti
zadovoljen van gradevne Cestice, na javnim parkiraliSnim povrSinama:

1. za zahvate u povijesnim i tradicionalnim zbijenim dijelovima naselja u kojima parkiranje
na Cestici nije nikako moguce osigurati i

2. kod interpolacije u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja, gdje su, zbog okolnih
gradevina, oblik i povrSina gradevne Cestice takvi, da se na njoj ne moze nikako osigurati
odgovarajuéi broj parkiraliSnih mjesta ili se radi o gradevnoj Cestici bez neposrednog
kolnog pristupa.

(4) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka, odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta za viSestambene
gradevine za zahvate u povijesnim i tradicionalnim zbijenim dijelovima naselja mozZe biti
zadovoljen van gradevne Cestice, na drugoj Cestici koja je udaljena najvise 100 m, Cije uredenje
je neodvojivi dio gradenja viSestambene gradevine uvjetovano prilikom izdavanja odgovarajuceg
akta za provedbu Plana.

(5) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka, odgovarajuéi broj parkiraliSsnin mjesta za potrebe
rekonstrukcije stambene gradevine u izgradenim zbijenim dijelovima tradicionalnih naselja
(seoska naselja i stancije iz €lanka 95. ovih Odredbi) moze biti zadovoljen van gradevne Cestice,
na drugoj Cestici koja je udaljena najviSe 120 m, Cije uredenje je neodvoijivi dio gradenja stambene
gradevine uvjetovano prilikom izdavanja odgovarajuéeg akta za provedbu Plana.

Clanak 40.

(1) Visina ograde s uli¢ne strane mjeri se od kote konacno zaravnatog terena uz ogradu
unutar gradevne Cestice.

(2) Visina zidane, odnosno betonske ograde, moze biti najviSe 1,2 m. Kod gradevnih Cestica
s razlikom u visini terena preko 0,5 m, takva ograda moze na pojedinim dijelovima terena biti i
visa od 1,2 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2 m.

(3) Visina ograde koja je kombinacija zidane, odnosno betonske ograde i providne montazne
konstrukcije moze biti najviSe 2 m. Pri tome zidani, odnosno betonski dio smije biti visine najviSe
1m.

(4) Iznimno od navedenog, ograde viSestambenih, gospodarskih, sportsko - rekreacijskih,
drustvenih gradevina i gradevina kampa u domacinstvu i kampa na obiteljskom poljoprivrednom



gospodarstvu mogu biti viSe, uvazavajuéi specificnosti gradevine, pravila struke i posebne
propise.

(5) Ograda svojom lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine.

(6) Dio gradevne Cestice koji je organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno
borave domace Zzivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

(7) Za postavljanje ograde ili zidanje ogradnih zidova uz javne i nerazvrstane ceste ili u
zastithom pojasu istih potrebno je ishodovati suglasnost nadleznog tijela za upravljanje cestom.

2.2.1.8. Nadin i uvjeti prikljuéenja gradevne éestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
druqu infrastrukturu

Clanak 41.
(1) Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na:
prometnu povrsinu
vodoopskrbni sustav

sustav odvodnje

A w0 bd =

elektroenergetsku mrezu

(2) Priklju¢ak gradevne Cestice na prometnu povrSinu mora biti u skladu s ¢lankom 42. ovog
Plana.

(3) Gradevna Cestica se priklju€uje na javni ili vlastiti sustav odvodnje u skladu s odlukama o
priklju€enju na komunalne vodne gradevine javne odvodnje i uvjetima Hrvatskih voda.

(4) Prikljucak gradevne Cestice na vodoopskrbni sustav mora biti u skladu s odlukama o
priklju¢enju na komunalne vodne gradevine za opskrbu pitkom vodom.

(5) Unutar gradevinskih podrucja naselja u kojima nije izgraden sustav vodoopskrbe i
odvodnje ili u kojima nema moguénost prikljuéenja na iste, uvjetuje se izgradnja cisterni i
sabirnih/septiCkih jama, a prema posebnim uvjetima nadleznih tijela. Gradevina moze imati i
vlastiti vodozahvat te uredaj za procCiSCavanje otpadnih voda u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih tijela.

(6) Prikljucak gradevne Cestice na elektroenergetsku mreZzu mora biti u skladu s posebnim
uvjetima operatora sustava na €iju mrezu se prikljuCuje.

(7) Iznimno od navedenog, ako gradevna Cestica ima autonomni sustav opskrbe elektricnom
energijom, ne mora se prikljuciti na niskonaponsku elektroenergetsku mrezu.
Clanak 42.

(1) Prikljuckom gradevne Cestice na prometnu povrsinu smatra se prilaz na:

1. prometnu povrsinu iz ¢lanaka 76., 77. ili 78. ovoga Plana, ali se priklju¢ak na javne ceste
mora planirati sabirnim i ostalim ulicama, a direktni pristup je mogu¢ samo iznimno, uz
odobrenje tijela nadleznog za upravljanje tim cestama

2. pjeSacku stazu, Sirine najmanje 2 m i duZine najviSe 20 m, za interpolacije i rekonstrukcije
postojecCih gradevina, tamo gdje zbog terena ili okolne izgradnje nije moguce ostvariti
pristup na prometnu povrsinu iz to¢ke 1. ovog stavka



3. pjedacku ili kolnopjeSacku povrsinu u povijesnim jezgrama gdje nema moguénosti gradnje
prometne povrSine iz tocke 1. ovog stavka.

(2) Prikljucak ili prilaz na javnu ili nerazvrstanu cestu mora biti u skladu s uvjetima koje
utvrduje pravna osoba koja upravlja cestom i u skladu s propisima o izvedbi priklju¢aka na javne
ceste. Kod cijepanja gradevnih estica treba svakoj novonastaloj Eestici osigurati prometni pristup
Sirine utvrdene ovim Planom.

(3) Gradevna Cestica viSestambene gradevine i gradevna Cestica gospodarske, sportsko
rekreacijske ili javne i drustvene gradevine za koju je potrebno viSe parkiraliSnih mjesta nego li za
ostale stambene gradevine, ne moze imati pristup na nerazvrstanu cestu iz ¢lanka 77. stavka (4)
ovog Plana, osim ako se radi o postoje¢oj gradevini, pri ¢emu tada nije dozvoljeno rekonstruirati
gradevinu tako da se poveca broj potrebnih parkiraliSnih mjesta.

(4) Prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti.

(5) Kod gradevnih Cestica uz krizanje ulica, prilaz mora biti izvan obuhvata zone krizanja i
udaljen od pocetka krizanja najmanje 5 metara. Iznimno od navedenog, moZze biti i blize krizanju,
ako se radi o postojec¢em prilazu ve¢ izgradene gradevine visoko kojeg se ne moze premijestiti.
Priklju€ci i prilazi na javnu cestu moraju biti uskladeni s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14).

(6) Ako izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrSine postoje, odnosno planirane su,
druge povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.), koje su sastavni dio ulice, prilaz je mogu¢ preko
tih javnih povrsina.

(7) Ako gradevna Cestica ima moguénost prilaza s prometnih povrSina javne i nerazvrstane
ceste, prilaz treba biti s nerazvrstane ceste. Iznimno od toga, pri interpolaciji ili rekonstrukciji, ako
prostorne moguénosti ili funkcija gradevine to ne omogucavaiju, prilaz moze biti s javne ceste, ali
tako da vozilo nesmetano i bez zaustavljanja na prometnoj povrsini pristupi gradevnoj Cestici a
sve sukladno posebnim propisima o priklju¢cima na javnu cestu te uvjetima nadleznih tijela koja
tim cestama upravljaju.

(8) Ako gradevna Cestica ima moguénost prilaza s prometnih povrsina jedne ili vise javnih
cesta, prilaz treba biti s one nize razine ili nizeg reda vaznosti, dok direktan pristup s drzavne
ceste nije dozvoljen. Iznimno od toga, pri interpolaciji ili rekonstrukciji, ako prostorne mogucnosti
ili funkcija gradevine to ne omogucéavaju, prilaz moze biti s javne ceste viSe razine ili nizeg reda
vaznosti, ali tako da vozilo nesmetano i bez zaustavljanja na prometnoj povrSini pristupi gradevnoj
Cestici a sve sukladno posebnim propisima o prikljuécima na javnu cestu te uvjetima nadleznih
tijela koja tim cestama upravljaju.

(9) Za planirane priklju¢ke na javnu cestu ili rekonstrukciju postojecih priklju¢aka potrebno je
izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s vazec¢im Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost nadlezne uprave za ceste.

2.2.1.9. Mjere sprecavanja nepovolinog utjecaja na okolis i prirodu
Clanak 43.

Pri gradnji i koriStenju gradevina, potrebno je postivati:

1. mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§, odredene u poglavlju 8. Mjere
sprijeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis ovog Plana i

2. mijere zastite prirode i krajobraznih vrijednosti, odredene u poglavljima 6.1. Mjere zaStite
prirode i 6.2. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti ovog Plana.



2.2.1.10. Ostali uvjeti

Clanak 44.
(1) Pri gradniji i koriStenju gradevina, potrebno je postivati:

1. mijere zastite kulturnih dobara, odredene u poglavlju 6.3. Mjere zastite kulturnih dobara
ovog Plana

2. mjere zastite odredene u poglavlju 9.3.1. Mjere zaStite od prirodnih i drugih nesrec¢a ovog
Plana i

3. zastitne pojase infrastrukturnih gradevina, odredene u poglaviju 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana

(2) Sve ostale gradevine, osim gradevina namjenom vezanih uz groblja, ne smiju se graditi
na udaljenosti manjoj od 10 m od groblja.

2.2.1.11. Uvjeti za gradnju, odnosno uredenje povrSina javne namjene unutar gradevinskog
podrucja naselja

Clanak 45.

(1) Groblja se planiraju, smjestaju i grade u skladu s posebnim propisima o grobljima, prema
potrebi.

(2) Parkovne i ostale javne zelene povrsine se ureduju kao:

1. javni parkovi, pretezno prirodnog terena, u sklopu kojih se smiju graditi vrtne sjenice,
nadstresnice, spremnici za smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, pjeSacke
staze, spomen obiljezja, kiosci i druge gradevine gotove konstrukcije do 15 m? u skladu s
tipskim projektom, djecja igralista i sanitarni ¢vor sa ili bez prociscivaca visine do 3,5 m i
brutto povrsine do 15 m?.

2. djecja igralista, pretezno prirodnog terena, s nenatkrivenim igralistima, u sklopu kojih se
ne smiju graditi gradevine visokogradnje osim nadstre3nica i djecjih kuéica za igru.

(3) Trznice na malo gradene na otvorenom, mogu se graditi i uredivati po potrebi, tako da
ne ometaju kolni i pjeSacki promet niti druge namjene te postuju uvjete iz ¢lanaka 62. i 63. ovog
Plana. Gradevine koje se grade za potrebe trznice, grade se po lokacijskim uvjetima za
gospodarske gradevine u gradevinskom podrucju naselja.

(4) PovrSine javne namjene namijenjene pjeSackom prometu, trgovi i parkiraliSta grade
se odnosno ureduju prema potrebi.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA
2.3.1. Lokacijski uvjeti za gradevine u izdvojenim gradevinskim podruéjima izvan naselja
2.3.1.1. Opéi uvjeti

Clanak 46.

(1) Unutar izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja dozvoljena je gradnja gradevina
u skladu s namjenom i u povrSini pojedinog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
utvrdenoj u tablici u ¢lanku 6. ovog Plana.

(2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka se grade prema uvjetima poglavlja 2.3.1.1. - 2.3.1.10.
ovog Plana.



(3) Iznimno od navedenog u stavku (2) ovog ¢lanka groblja se grade i koriste u skladu s
posebnim propisima o grobljima.

(4) Svako pojedino izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke
namjene (turisticka podrucja TP) i svaka pojedina turisticka zona unutar golfa (TZ)
obavezno se, sukladno odredbama plana viSe razine, planira kao jedinstvena prostorno-
funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem. Pojedino turisticko podrucje (TP) i
pojedina turistiCka zona unutar golfa (TZ) je ograni¢ena vrstom, maksimalnom povrdinom i
maksimalnim smjestajnim kapacitetom. Za sve smjeStajne ugostiteljsko — turistiCke gradevine (i
obvezne sadrzaje propisane uz njih) za odredenu vrstu (T1 — hotel ili T2 — turistiCko naselje)
unutar pojedinog turistickog podrucja (TP) i pojedine turisticke zone unutar golfa (TZ) formira se
obavezno samo jedna gradevna €estica, te po potrebi jedna ili vise gradevnih Cestica za prateée
sadrzaje, te infrastrukturne povrSine i gradevine. lzdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene — turisti¢ko podrucje (TP) i TuristiCku zonu unutar golfa (TZ) moze
Ciniti i samo jedna gradevna Cestica.

(5) Veli¢ina gradevne Cestice infrastrukturne gradevine posebno se ne propisuju ovim Planom
obzirom ista ovisi o uvjetima nadleznih tijela u skladu s posebnim propisima i o tehnologiji
gradevine.

Clanak 47.

(1) Dozvoljen je svaki zahvat u prostoru koji je u skladu s ostalim lokacijskim uvjetima
odredenima ovim Planom.

(2) Ako postoje¢a gradevina koja se nalazi unutar izdvojenog gradevinskog podruéja izvan
naselja nije u skladu s lokacijskim uvjetima odredenima ovim Planom, moZe se rekonstruirati
samo unutar postojecih gabarita.

(3) Svaka gradevina se moze graditi kao slozena, osim stambene.

2.3.1.2. Namjena gradevine

Gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucéjima izvan naselja gospodarske namjene —
proizvodne, odnosno, poslovne

Clanak 48.

(1) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske - proizvodne namjene
pretezno industrijske (I1)namijenjeno je smjestaju vecéih proizvodnih kapaciteta — pretezito
industrijskih, uz moguénost smjestaja u manjem dijelu ukupne povrsine gradevinskog podrudja
manjih proizvodnih kapaciteta pretezno zanatskih (preradivackih, poljoprivrednih, opskrbnih,
servisnih, komunalnih, gradevinskih, prometnih, prijevoznih odnosno skladisnih djelatnosti),
gradevina javne drustvene namjene (isklju€ivo za vatrogastvo) ili specifi¢nih trgovackih djelatnosti
(skladista, hladnjace, trgovina na veliko i sl.).

(2) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske namjene — proizvodne
preteZito industrijske (11) te poslovne (K) u Kavima, omogucava se planom uZeg podrucja
planiranje jednog reciklaznog dvoriSta za potrebe Opcine Groznjan-Grisignana sukladno
odredbama c¢lanka 150. Prostornog plana istarske Zupanije (SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05-
proCisceni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 — prociSceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 - prociSceni tekst).
Reciklazno dvoriSte planira se kao nadzirani i ogradeni prostor s nuznim gradevinama
visokogradnje namijenjen odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koli¢ina
posebnih vrsta otpada primarno izdvojenih iz komunalnog otpada.

(3) Gospodarska gradevina u izdvojenom gradevinskom podru¢ju gospodarske namjene —
proizvodne pretezno industrijske (I1) namijenjena je smjestaju vecih proizvodnih kapaciteta —



pretezito industrijskih, uz moguénost smjestaja u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine
pretezno zanatskih (preradivackih, poljoprivrednih, opskrbnih, servisnih, komunalnih,
gradevinskih, prometnih, prijevoznih odnosno skladisnih djelatnosti), javnih drustvenih
(vatrogastvo)ili specificnih trgovackih djelatnosti (skladista, hladnjace, trgovina na veliko i sl.).
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene - proizvodne pretezito
poljoprivredne proizvodnje (14) namijenjeno je smjestaju manjih proizvodnih kapaciteta pretezno
zanatskih (poljoprivrednih djelatnosti) te usluznih i/ili specifiCnih trgovackih djelatnosti (skladista,
hladnjace, i sl.) vezano uz poljoprivrednu proizvodnju.

(4) Gospodarska gradevina u izdvojenim gradevinskim podruéjima izvan naselja
gospodarske namjene — op¢e poslovne (K) namijenjena je smjestaju usluznih, trgovackih i/ili
komunalno — servisnih djelatnosti, djelatnosti odrzavanja cesta, skladistenje, smjeStaju manjih
proizvodnih pogona — obrtnistvo i sl., te iznimno gradevina javnih drustvenih djelatnosti
(vatrogastvo). U izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske namjene — opce poslovne (K)
ne dozvoljava se planiranje gradevina u kojima se smjestaju djelatnosti gospodarenja otpadom,
preradivacke djelatnosti industrijskog karaktera, djelatnosti pruZanja usluga smjestaja te one
djelatnosti za koje zahvate u prostoru je potrebna okoliSna dozvola.

(5) Urbanistickim planom uredenja se, za potrebe izdvojenog gradevinskog podrucja
gospodarske namjene - proizvodne (11), smije omoguciti gradnja jedne gradevine javne drustvene
namjene (vatrogastvo) ili specifiénu trgovacku djelatnost (skladista, hladnjace, veletrgovine i sl.),
ali ne vise od ukupne pretezite povrSine kojom bi se mijenjala osnovna namjena gradevinskog
podrucja.

(6) UrbanistiCkim planom uredenja se, za potrebe izdvojenog gradevinskog podrucja
gospodarske namjene — opc¢e poslovne (K), smije omoguditi gradnja jedne gradevine javne
drustvene namjene (vatrogastvo), ali ne viSe od ukupne preteZite povrsine kojom bi se mijenjala
osnhovna namjena gradevinskog podrudja.

(7) Unutar gradevina iz prethodnih stavaka ovog ¢lanka nije dozvoljeno smjestanje stambenih
jedinica niti gradnja stambenih gradevina.

(8) Sve navedene gradevine se mogu graditi kao slozene gradevine, a broj samostalnih
funkcionalnih jedinica se ne ograni¢ava ovim Planom.

Gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske namjene —
ugostiteljsko turisticke

Clanak 49.
Turisticka podrucja

(1) Izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene odredena
su vrstom, ukupnom povrsinom, dozvoljenim kapacitetom (maksimalni dozvoljeni broj postelja) i
dozvoljenom gustocom (dozvoljeni broj postelja po ha) u €lanku 9. ovog Plana, dok se uvijeti
gradnje gradevina u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke
namjene - turisticka podrucja (TP) utvrduju u poglavlju 1.2. Izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja i u poglavlju 2.3.1. Lokacijski uvjeti za gradevine u izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvan naselja, uz odgovarajucu primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana.

(2) Ovim planom u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko turisticke
namjene — turistiCka podrucja (TP) planira se izgradnja ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina:

1. Vrsta Hotel (T1) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim
upravljanjem, u kojoj je hotel osnovna smjestajna gradevina, sukladno posebnim
propisima,



2. Vrsta Turisticko naselje (T2) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa
jedinstvenim upravljanjem, koju €ine vise samostalnih gradevina u kojima su: recepcija,
smijestajne jedinice, ugostiteljski i drugi sadrzaji, sukladno posebnim propisima.

(3) Unutar izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja ugostiteljsko - turisticke namjene
nije dozvoljeno smjestanje stambenih jedinica niti gradnja stambenih gradevina.

(4) Ugostiteljsko-turistiCka gradevina moZe se graditi kao sloZzena gradevina.

(5) TuristiCko podrudje (TP) planira se kao jedinstvena prostorno — funkcionalna cjelina s
jedinstvenim upravljanjem. Unutar pojedinog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene — turistickog podrucja (TP) moguca je gradnja najviSe jedne
gradevne Cestice ugostiteljskog smjestajnog objekta, te jedne ili viSe gradevnih Cestica za
prateé¢e sadrzaje osnovnoj namjeni, servisne i infrastrukturne gradevine.

(6) Pri rekonstrukciji postojeée ugostiteljsko — turistiCke smjeStajne gradevine unutar
izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turistiCke namjene moze se zadrzati postojeca
gustoca koristenja ako je ona vec¢a od one odredene u tablici iz ¢lanka 9. ovog Plana, ali bez
povecanja postojeceg kapaciteta.

Gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja sportsko - rekreacijske
namjene

Clanak 50.

(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene, kao i
njihova detaljna planirana namjena i povrsina utvrdeni su u tablici u ¢lanku 6. ovih odredbi.

(2) U obuhvatu plana planiraju se izdvojena gradevinska podrucja sportsko-rekreacijske
namjene R1 — golf igraliSte Vrnjak i R7 - biciklisti¢ki park Groznjan.

= U obuhvatu planiranih izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja sportsko -
rekreacijske namjene mogu se graditi sportsko rekreacijske gradevine, te druge
gradevine iskljucivo u funkciji sportsko - rekreacijske namjene.

(3) Sportsko - rekreacijska gradevina je gradevina odnosno povrsina namijenjena smjestaju
sportskih i rekreacijskih djelatnosti, s njihovim prateéim sadrzajima i djelatnostima.

Golf igraliste
Clanak 51.

(1) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene R1 — golf
igraliSte Vrnjak utvrduje se ovim planom kao neizgradeno neuredeno gradevinsko podrucje
namijenjeno izgradnji jednog golf igralista s 18 polja.

Pod osnovnim pojmom golf igralista podrazumijeva se igraliste (teren za igru) na kojem se
moze odigrati partija golf igre sukladno pravilima R&A-a, svjetske organizacije koja propisuje
pravila u golfu. Osim terena za igru, pripadajuci elementi golf igraliSta su: golf vjezbaliste,
parkovni nasadi i prirodno zelenilo povrSine najmanje 60% obuhvata gradevinskog podrucja
golf igralista, golf kuéa, servisne gradevine, potrebna infrastruktura, te najvise dvije povrsine
za ugostiteljsko — turisticku namjenu u funkciji golf igralidta tj. turisticke zone (TZ) koje se
mogu planirati sukladno odredbama ovog ¢lanka.

(2) Obuhvat golf igralista utvrden je ovim Planom u kartografskim prikazima 1. KoriStenje i
namjena prostora i promet u MJ 1:25.000 i 4A. Gradevinska podrucja u MJ 1:5.000. Detaljno
odredivanje obuhvata, polozaja, vrste i veliine Turisti¢kih zona (TZ) ako se iste planiraju, uvjeti
infrastrukturnog prikljuéenja i opskrbe, nacini navodnjavanja, te detaljni uvjeti zastite prostora



utvrditi ¢e se planom uzeg podrudja Cija se obveza izrade utvrduje ovim Planom u poglavlju 9.1.
Obveza izrade planova uzeg podrucja.

(3) Utvrduju se slijedeci uvjeti za izradu plana uzeg podrucja za izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene — golf igraliste (R1):

= Obuhvat golf igralista i detaljna raspodjela koriStenja prostora unutar obuhvata
gradevinskog podrucja ovisi o prirodnim uvjetima lokacije.

= Ukupna bruto tlocrtna povrsina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina unutar golf igraliSta
moze iznositi najviSe 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja.

= Ukupna bruto tlocrtna povrsina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina u funkciji sporta
(klupska kuca, spremista, servisi i sl.) moze iznositi najviSe 2 ha.

= Kvalitetni elementi krajobraza (visoke Sume listaC i vazdazelene Sume, terasaste kulture,
suhozidi i kazuni, posebno vrijedni otvoreni vodotoci — krSke lokve, bare, slapovi, veci
kompleksi vinograda i maslinika i dr.) moraju se uklopiti u idejno rjieSenje golf igralista bez
bitnih i radikalnih izmjena tih elemenata krajobraza.

= Prilikom planiranja sadrzaja i utvrdivanja uvjeta gradnje golf igraliSta smjeStenih u
neposrednoj blizini zasti¢enih i evidentiranih podru¢ja kulturne bastine (kulturno —
povijesna cjelina naselja Vrnjak), polozaj i oblikovanje planiranih gradevina ne smije
narusiti karakteristi¢ne vizure i cjelovitost zasti¢enih kulturnih dobara.

= |zbjegavati lociranje golf igraliSta na utvrdenim stanistima kvalitetne visoke divljaci te na
utvrdenim migratornim putevima, a ako to nije moguc¢e u potpunosti izbjeéi potrebno je
osigurati uvjete za nesmetan prolaz divljaci.

= Ukoliko se utvrdivanjem obuhvata golf igralista na pretezno poljoprivriednom zemljiStu
mijenjaju uvjeti prometovanja domicilnog stanovnistva pri obradi zemlje, osigurati najvisu
mogucu kvalitetu zamjenskih poljskih puteva i to bez radikalnog povecanja prosjeCne
udaljenosti od poljoprivrednih povrsina koje se obraduju.

= Zaodrzavanje golf igraliSta prvenstveno se mora koristiti pro€i§¢ena otpadna voda, a voda
iz vodoopskrbnog sustava moze se koristiti samo uz suglasnost nadleznih tijela (Hrvatske
vode i javni isporucitelj vodne usluge), vodeci racuna o prioritetu koristenja vode u
vodoopskrbna svrhe.

» Odvodnja otpadnih voda izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko -
rekreacijske namjene — golf igraliste (R1) mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim
sustavom s prociS¢avanjem.

(4) Unutar prostornog obuhvata izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja pretezite
sportsko - rekreacijske namjene R1 — golf igraliSte Vrnjak dozvoljava se planom uzeg podrudja
planirati najviSe dvije turistiCke zone (TZ) sa smjestajnim ugostiteljsko - turistiCkim gradevinama
u funkciji preteZite osnovne sportsko — rekreacijske namjene: i to iskljuivo turistickog smjestaja
iz skupine hoteli sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli. TuristiCke zone obvezno se planiraju kao
jedinstvena prostorno — funkcionalna cjelina s jedinstvenim upravljanjem.

(5) Unutar turistiCkin zona (TZ) kao prateci sadrzaji osnovnoj gospodarskoj — ugostiteljsko
turistiCkoj namjeni zone mogu se planirati wellnes centar, fitness, zdravstveni centar, djecja i
rekreativna sportska igraliSta i rekreativni sadrzaji, zabavni sadrzaji, te drugi prateci sadrzaji
0SNnovNoj hamjeni zone.



(6) Za planiranje turistiCkih zona unutar izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja
sportsko - rekreacijske namjene R1 — golf igraliste Vrnjak planom uzeg podrudja utvrduju se
slijedeéi uvjeti:
= Pojedina turisticka zona (TZ) obavezno se planira kao jedinstvena prostorno —
funkcionalna cjelina s jedinstvenim upravljanjem koja uz jednu gradevnu €esticu za
izgradnju smjestajnih gradevina moze sadrzavati jednu ili viSe gradevnih cestica za
izgradnju pratecih ugostiteljsko — turistiCkih sadrzaja, servisnih i opskrbnih sadrzaja u
funkciji turizma, te povrsine namijenjene infrastrukturnim gradevinama.

= Ukupna povrsina svih turistickih zona (TZ) unutar obuhvata golf igraliSta moze iznositi
najviSe 10% povrsine obuhvata golf igralista,

» Unutar golf igraliSta mogu se planirati najviSe dvije turisticke zone T1. lznimno se
omogucéava povecanje broja turistiCkih zona unutar obuhvata golf igraliSta, sukladno
posebnim zahtjevima nadleznih tijela, radi zastite arheoloskih lokaliteta, prirodne i kulturne
bastine i krajobraznih vrijednosti.

= Gustoca koristenja turisticke zone moze iznositi najvise 80 postelja/ha, uz uvjet da ukupni
smijestajni kapacitet svih turisti¢kih zona unutar golf igraliSta ne smiju prijec¢i 350 postelja.

= Koeficijent izgradenosti pojedinacne gradevne Cestice ne smije biti veci od 0,30, a
koeficijent iskoristivosti ne smije biti veéi od 0,80, uz uvjet da je najveca dopustena
izgradenost gradevinama visokogradnje gradevne Cestice zahvata golf igralisSta kig=0,02,
a najveca dopustena iskoristivost kis=0,05.

» Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

= Qdvodnja otpadnih voda turistickih zona (TZ) mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim
sustavom s prociS¢avanjem.

= Smijestajni kapaciteti i javne povrSine unutar golf igralista planiraju se na nacdin da se
njihova gradnja odredi razmjerno svakoj fazi gradenja sportskog dijela golf igraliSta ili
tek nakon izgradnje sportskog dijela golf igralista.

= RazgraniCenje povrSina turistiCkih zona unutar golf igralista i detaljne raspodijele
koriStenja prostora unutar pojedine turisticke zone (za izgradnju smjeStajnih gradevina,
pratecih ugostitelisko — turistickih sadrzaja, servisnih i opskrbnih sadrzaja, povrsina
namijenjenih infrastrukturnim gradevinama i dr.) odrediti ¢e se urbanistiCkim planom
uredenja Cija se obveza izrade utvrduje ovim Planom.

= Unutar turisti¢kih zona iskljuuje se mogucénost planiranja stambene namjene.

(7) Ostali uvjeti gradnje u turistickim zonama (TZ) unutar golf igraliSta propisani su ¢lancima 55.
— 63. ovog Plana, uz odgovarajuéu primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana.

Biciklisticki park
Clanak 52.

(1) Unutar obuhvata izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko - rekreacijske
namjene BiciklistiCki park Groznjan(R7 — biciklistiCki park) dozvoljava se prostornim planom uzeg
podrucja, planiranje kamp odmoriSta sukladno vazeéem Pravilniku za tu vrstu, a u funkciji
biciklistiCkog parka.

(2) Unutar sportsko-rekreacijske namjene R7 dozvolien je smjestaj kamp odmorista iz
skupine Kampovi sukladno posebnom propisu te gradevina iz ¢lanka 12. stavka (3) za potrebe
biciklistickog parka.



(3) Osnovni uvjeti gradnje gradevina u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja
sportsko - rekreacijske namjene R7 — biciklistiCki park utvrdeni su odredbama poglavlja 1.2.
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, odredbama ovog ¢lanka, odredbama ¢lanka 29. i
Clanaka 55. — 63. , te ¢lankom 99. kojim su utvrdene mjere bioloSke sanacije tla oSte¢enog
erozijom, te ostalim primjenjivim odredbama ovog Plana. Detaljniji uvjeti gradnje utvrditi ¢e se
planom uzeg podrucja Cija se obveza izrade utvrduje ovim Planom u poglavlju 9.71. Obveza izrade
planova uzeg podrudja.

(4) Unutar kamp odmorista mogu¢ je smjestaj jedne gradevine za potrebe sanitarnog ¢vora i
pojedinih sanitarnih elemenata za goste u okviru dopustenog koeficijenta izgradenosti.

(5) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja sportsko rekreacijske namjene -
biciklistiCki park (R7) nije dozvoljeno smjestanje stambenih jedinica unutar gradevina, niti gradnja
stambenih gradevina.

(6) Sve planirane gradevine se mogu graditi kao slozene gradevine.
Clanak 53.

Gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja javne i drustvene
namjene

(1) Izdvojeno gradevinsko podrucje javne i drustvene namjene (D6 - kultura) Stanica Zavrsje
namijenjeno je gradnji muzeja s prateéim sadrZajima i djelatnostima.

(2) Uvjeti gradnje gradevina u izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja javne
drustvene namjene (D6 - kultura) utvrdeni su odredbama ovog ¢lanka, ¢lanaka 55. do 63. ovih
odredbi, te ostalim primjenjivim odredbama ovog Plana.

Clanak 54.

Gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja infrastrukturne
namjene

(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja infrastrukturne namijene (1S4, 1Sz planirana
su na lokacijama postojecih uredaja za proc€iS¢avanje otpadnih voda naselja Groznjan(IS:- uredaj
za procCi$¢avanje otpadnih voda Groznjan) i naselja Zavrsje s pripadaju¢im naseljima (IS2 — uredaj
za prociS¢avanje otpadnih voda Zavrsje).

(2) Uvjeti gradnje gradevina u izdvojenim gradevinskim podruéjima izvan naselja
infrastrukturne namjene (IS) utvrdeni su odredbama ¢lanaka 55. do 63., te ostalim primjenjivim
odredbama ovog Plana.

2.3.1.3. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Clanak 55.

(1) Minimalna veli¢ina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene namjene u izdvojenom
gradevinskom podrudju izvan naselja javne i drustvene namjene Stanica Zavrsje (D6) iznosi
2.000m?2.

(2) Minimalna veli€ina gradevne Cestice u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja
sportsko - rekreacijske namjene BiciklistiCki park Groznjan (R7 — biciklisticki park nije
propisana.

Minimalna veli€ina gradevne Cestice za gradnju kamp odmorista u funkciji biciklistickog parka
iznosi 800 m?, a maksimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 5.000 mZ.



(3) Minimalna veli¢ina gradevne Cestice za smjestajne ugostiteljsko — turistiCke gradevine u
izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene
TuristiCko podrucje (TP) odreduje se sukladno ¢lanku 46. stavku (4).

Za ostale prateCe gradevine i sadrzaje u funkciji zone (osim smjestajnih ugostiteljsko -.
turistiCkih gradevina) moze se formirati jedna ili viSe gradevnih Cestica.

(4) Minimalna veli¢ina gradevne Cestice gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja gospodarske namjene — proizvodne pretezito industrijske (1) i gospodarske
namjene — opc¢e poslovne (K) iznosi 2.500 m?2, a maksimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi
6.000 m2.

Iznimno, za jednu planiranu gradevinu reciklaznog dvorista u obuhvatu izdvojenog
gradevinskog podrudja izvan naselja gospodarske namjene veli€ina gradevne Cestice iznosi 500
m?2, a maksimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 1500 m?2.

(5) Minimalna veli¢ina gradevne Cestice gradevine golf igraliSta u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja sportsko rekreacijske namjene — golf igraliSte (R1) iznosi 60 ha, a
maksimalno moze biti jednaka veli¢ini utvrdenog gradevinskog podrucja R1-golf igraliste.

(6) Minimalna veli€ina gradevne Cestice smjestajne ugostiteljsko — turisticke gradevine iz
skupine hoteli u TuristiCkoj zoni (TZ) unutar golf igraliSta posebno se ne odreduje ovim Planom,
vec Ce se odrediti prostornim planom uzeg podruéja odrediti, sukladno uvjetima iz PPIZ-a.

Turisticka zona (TZ) unutar golfa obavezno se planira kao prostorno - funkcionalna cjelina s
jedinstvenim upravljanjem. Za sve smjestajne ugostiteljsko turisticke gradevine u pojedinacnoj
turistiCkoj zoni (TZ) obvezno se formira samo jedna gradevna €estica.

Maksimalna veli€ina gradevne Cestice smjestajne gradevine u TuristiCkoj zoni (TZ) unutar golfa
moze biti jednaka veli€ini utvrdene pojedinacne TuristiCke zone (TZ) unutar golf igraliSta.

Za ostale pratece gradevine i sadrzaje u funkciji zone (osim smjestajnih ugostiteljsko -. turisti¢kih
gradevina) moze se formirati jedna ili viSe gradevnih Cestica po zoni.

(7) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko - turisticke, javne
drustvene i sportsko rekreacijske namjene — biciklisticki park, gradevna €estica moze biti jednaka
veli¢ini zone ili utvrdenog gradevinskog podruéja.

(8) Veli¢ina gradevne Cestice infrastrukturne gradevine i gradevine groblja posebno se ne
odreduje obzirom ista ovisi ili je uvjetovana posebnim zakonima i propisima. Veli€ina gradevne
Cestice u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja namjene groblja (G) i infrastrukturne
namjene (IS) maksimalno moze biti jednaka veli€ini utvrdenog gradevinskog podruéja (G,
IS).

2.3.1.4. Velic¢ina gradevine

Clanak 56.
(1) Veli¢ina gradevine se odreduje:
dozvoljenim koeficijentom izgradenosti gradevne Cestice

dozvoljenim koeficijentom iskoristivosti gradevne Cestice

w N o=

dozvoljenom visinom gradevine
4. dozvoljenim brojem etaza gradevine.

(2) Dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi:



1. najmanje 0,10 za sve gradevine u svim izdvojenim gradevinskim podruc¢jima izvan
naselja, osim u izdvojenom gradevinskom podrucjima izvan naselja sportsko -
rekreacijske namjene (R1 — golf igraliSte)

2. najvise 0,02 za sve gradevine na gradevnoj Cestici osnovne namjene golf igraliSta u
izdvojenom gradevinskom podrucjima izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene (R1
— golf igraliste)

3. najvise 0,50 u gradevinskim podruc¢jima gospodarske - proizvodne i gospodarske -
poslovne namjene za gradevine gospodarske namjene; osim jedne planirane gradevine
reciklaznog dvorista u obuhvatu izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja
gospodarske namjene gdje iznosi najvise 0,20

4. u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene (TP)
vrste hotel i turisticko naselje iznosi najviSe 0,30 za smjestajne ugostiteljsko - turisticke
gradevine iza sve ostale gradevine u funkciji osnovne namjene gradevinskog podrudja

5. u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene
BiciklistiCki park Groznjan(R7 — biciklisti¢ki park) najviSe 0,30

6. u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja javne drustvene namjene Stanica
Zavrsje (D6) najvise 0,40,

za gradevine infrastrukturne namjene najviSe 0,90 iza gradevine osnovne namjene u
izdvojenim gradevinskim podrugjima izvan naselja infrastrukturne namjene (IS)
najvise 0,90.

(3) Dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice:

1. u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene —
turistickim podrucjima (TP) za smjestajnu ugostiteljsko — turistiCku gradevinu iznosi
0,80, a za sve ostale gradevine u funkciji osnovne namjene iznosi 0,60.

2. za sve gradevine na gradevnoj Cestici osnovne namjene golf igraliSta u izdvojenom
gradevinskom podrudjima izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene (R1 — golf
igraliste) iznosi najvise 0,05.

3. u izdvojenom gradevinskom podrucdju izvan naselja R7 — biciklistiCki park za izgradnju
gradevine sportsko - rekreacijske namjene biciklistickog parka iznosi najvise 0,70.

4. u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja R7 — biciklistiCki park za izgradnju
gradevine kamp odmorista iznosi 0,80,

5. u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja R7 — biciklistiCki park za sve ostale
gradevine u funkciji biciklistiCkog parka (restorani, barovi, trgovine, usluzne i dr.) iznosi
0,60.

6. u izdvojenom gradevinskom podru€ju izvan naselja za gradevinu javne drustvene
namjene (D6) iznosi 1,20 i

7. za gradevinu u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske namjene —
proizvodne (l) iznosi 0,80 (osim gradevine reciklaznog dvorista gdje iznosi najvise 0,20)
i gospodarske namjene — opcée poslovne(K) iznosi 1,00 i

8. za gradevine osnovne namjene u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja
infrastrukturne namjene (IS) iznosi 0,90.

(4) Dozvoljena visina gradevine:



1.

u izdvojenim gradevinskim podrué¢jima izvan naselja za gradevine gospodarske —
proizvodne pretezito industrijske(I1) iznosi 12 m do vijenca i maksimalno 14 m do
sliemena (osim za gradevine reciklaznog dvorista gdje dozvoljena visina iznosi 6 m do
vijenca i 7 m do sljemena), a u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja za
gradevine gospodarske — opée poslovne (K) i pretezito poljoprivredne (14) iznosi najviSe
8 m do vijenca, odnosno 10 m do sljemena gradevine.

Visina gospodarske gradevine moze iznositi viSse od dozvoljene visine samo iznimno i to u
minimalnom dijelu ukupne povrsine gradevine ukoliko za to postoje opravdani tehnicki razlozi i
tehnoloski razlozi koji se odnose na tehnologiju proizvodnog procesa.

2.

u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene -
turistickim podrucéjima (TP) vrste hotel i turisticko naselje i smjestajne gradevine hotela
u turistickim zonama (TZ) koje je moguce planirati u sklopu golf igralista (R1) iznosi 9
m do vijenca i 11m do sliemena za gradevine osnovne namjene tj. smjestajne
ugostiteljsko — turistiCke gradevine i gradevine u funkciji osnovne namjene, dok se sve
ostale gradevine grade kao jednoetazne visine maksimalno 4 m do vijenca.

u izdvojenom gradevinskom podruCju izvan naselja sportsko - rekreacijske
namjene(R7) iznosi najviSe 8 m do vijenca i 10 m do sljemena za gradevine biciklistickog
parka,

u izdvojenom gradevinskom podru€ju izvan naselja sportsko - rekreacijske
namjene(R7) iznosi najviSe 9 m do vijenca i 11 m do sliemena za jednu gradevinu kamp
odmorista planiranu u funkciji biciklistickog parka,

u izdvojenom gradevinskom podru€ju izvan naselja sportsko - rekreacijske
namjene(R7) iznosi najvise 7 m do vijenca i 8,5 m do sljemena za ostale ugostiteljsko
— turisti¢ke gradevine u funkciji biciklisti¢kog parka (iz skupine restorani, barovi i catering
objekti), te najvise 4 m do vijenca za sve ostale gradevine,

u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja javne i drustvene namjene (D6)
iznosi najviSe 12 m do vijenca i 14 m do sljemena gradevine osnovne namjene i

infrastrukturne namjene iznosi najvise 4 m do vijenca i 6 m do sliemena

u izdvojenim gradevinskim podrugjima infrastrukturne namjene (IS) za gradevinu
osnovne namjene iznosi najvise 4 m do vijenca i 6 m do sliemena gradevine.

(5) Dozvoljeni broj etaza:

1. za gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene

— proizvodne pretezito industrijske(l1), pretezito poljoprivredne (14), gospodarske
namjene — op¢e poslovne (K) i javne i drustvene namjene (D6) iznosi najvise 3
nadzemne i 1 podzemnu etazu s tim da ukupni broj svih etaza ne moze biti veci od 4
etaze na bilo kojem presjeku kroz gradevinu, osim za gradevine reciklaznog dvorista
gdje iznosi 1 nadzemnu etazu.

. za gradevinu biciklistickog parka u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja

sportsko rekreacijske namjene -biciklistiCki park (R7) i za prateCe gradevine
visokogradnje u funkciji golfa na gradevnoj Cestici golf igraliSta u izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja sportsko rekreacijske namjene - golf igraliSte (R7)
iznosi najviSe 2 nadzemne i 1 podzemnu etazu,

. za ostale ugostiteljsko — turisti¢ke gradevine u funkciji biciklistickog parka (iz skupine

restorani, barovi i catering objekti) u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja
sportsko - rekreacijske namjene - biciklisti€ki park (R7) iznosi najviSe 2 nadzemne i 1



podzemnu etaZzu s tim da ukupni broj svih etaza ne moZe biti veéi od 2 etaze na bilo
kojem presjeku kroz gradevinu.

za smijeStajnu gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene u izdvojenim gradevinskim
podrucjima ugostiteljsko—turisticke namjene (TP), u turistickoj zoni (TZ) koju je moguée
planirati planom uzZeg podruc&ja u sklopu golf igraliSta (R1) dozvoljeni broj etaza iznosi 3
nadzemne i 1 podzemnu etazu s tim da ukupni broj svih etaza ne moze biti veéi od 3
etaze na bilo kojem presjeku kroz gradevinu.

5. za infrastrukturnu gradevinu iznosi najviSe 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu i

za gradevine infrastrukture u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima infrastrukturne
namjene (IS) odreduje se dozvoljeni broj etaza na najviSe 1 nadzemnu i 1 podzemnu
etazu.

2.3.1.5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

(1)

Clanak 57.

Ne odreduju se posebni uvjeti za oblikovanje gradevine, ali gradevine moraju biti

projektirane u skladu s arhitekturom mjesta (genius loci).

(2)

Smijernice za planiranu gradnju na podrucju Op¢ine su:

prostorno i urbanisticki koncipirati na nacCelu uspostave harmonicnog odnosa sa
zate€enim vrijednostima ambijenta,

preferira se tip samostojecih obiteljskih ku¢a izduzenog tlocrta (tlocrtni oblik izduZenog
pravokutnika) ili ku¢a u nizu prema modelu povijesnih sklopova,

teziti ka suvremenoj reinterpretaciji tradicijskog graditeljstva, a ne nekvalitetnoj tipskoj
arhitekturi,

izbjegavati gradnju pseudotradicionalne ,istarske arhitekture®,

predlaZe se oblikovno i koloristiCko uklapanje novih objekata, uz primjenu suvremenog
arhitektonskog izriCaja prilagodenog okruzZenju.

2.3.1.6. Smjestaj gradevine na gradevnoj ¢estici

(1)

Clanak 58.

Pri odredivanju smjestaja gradevine na gradevnoj Cestici je potrebno postivati posebne

propise, norme te mjere zastite od pozara, u odnosu na namjenu, djelatnost i veliinu gradevine,
kao i na namjenu susjednih povrsina i gradevnih Cestica.

(2)

Gradevinu treba smjestiti tako da ne ugrozi moguc¢nost evakuacije prometnim

povrSinama te da uruSavanjem ne utjeCe na susjednu gradevinu.

()

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne smije biti veca od 20 m, a iznimno,

gradevina se smije smjestiti na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijskog pravca, ako:

—_—

o~ 0D

Cestica ima takav oblik da se tlocrt gradevine ne moZe razviti na manjoj udaljenosti
je teren konfiguracije nepogodne za gradnju

su okolne gradevine na takvoj udaljenosti

se rekonstruira postoje¢a gradevina

to traZe posebni propisi ili posebni uvjeti javnopravnih tijela, s obzirom na zastitu
kulturnih ili prirodnih dobara, infrastrukturnih gradevina ili vodnih povrsina.



(4) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6 m.
(5) Gradevina mora biti udaljena od ostalih granica gradevne Cestice najmanje:
= 3 m, ako ima 2 ili manje nadzemnih etaza i
= 4 m, ako ima 3 ili viSe nadzemnih etaza.
2.3.1.7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice
Clanak 59.

(1) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene (R1
i R7) gradevna Cestica treba pretezno biti uredena kao teren prirodnih obiljeZja.

(2) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene (TP)
i u turistickim zonama (TZ) u sklopu golf igraliSta (R1) najmanje 40% povrSine svake gradevne
Cestice (osim gradevne Cestice infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo. U ostalim izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske
namjene, najmanje 10% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo.

(3) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja javne i drustvene namjene (D6),
najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

(4) Odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta za gradevnu Cesticu je potrebno osigurati u sklopu
gradevne Cestice ili na odvojenim parkiraliSnim povrSinama unutar izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja u kojem se gradevna Cestica nalazi.

(5) Odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta se odreduje prema sljedecoj tablici:

Namjena / djelatnost 1 PARKIRNO MJESTO

uredi, zdravstvo, trgovina na malo, usluzne | na 35 m?GBP-a
djelatnosti i sl.

veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl. na 100 m?GBP-a

hoteli, turisticka naselja na 3 postelje (ukoliko nije drukdije propisano
odgovarajucim propisom za pojedinu vrstu
smjestajnih gradevina)

ugostiteljski objekti djelatnosti pripreme i na 35m2GBP-a

usluZivanja hrane i pi¢a

kina, kazalista i sl. na 15 sjedala

sportske dvorane, stadioni, sportski tereni, na 15 gledalaca /posijetitelja
golf igralista, sportski centri i sl.

Skole na 1 ucionicu

gradevina javne i drudtvene namjene na 35 m?GBP-a

(6) Za postavljanje ograde ili zidanje ogradnih zidova uz javne i nerazvrstane ceste ili u
zastitnom pojasu istih potrebno je ishodovati suglasnost nadleznog tijela za upravljanje cestom.

2.3.1.8. Nadin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i
druqu infrastrukturu

Clanak 60.
(1) Gradevna Cestica mora biti priklju€ena na:

1. prometnu povrsinu



2. vodoopskrbni sustav
3. sustav odvodnje i
4. elektroenergetsku mrezu.

(2) Priklju¢ak gradevne Cestice na prometnu povrsinu mora biti u skladu s ¢lankom 42. ovog
Plana.

(3) Iznimno, pristup prema izdvojenim gradevinskim podrudjima izvan naselja gospodarske
namjene (poslovne, proizvodne i ugostiteljsko — turisticke), javne i druStvene namjene (D6) i
sportsko - rekreacijske namjene (R1, R7), bez obzira na kategoriju prometnice, planiraju se na
nacin da moraju minimalno zadovoljiti standard Zupanijske prometnice.

(4) Gradevna Cestica se prikljuCuje na javni ili vlastiti sustav odvodnje u skladu s Odlukom o
zonama sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e u Istarskoj Zupaniji(Sluzbene novine Istarske
zupanije 12/05i 2/11) i drugim posebnim propisima, te Odlukom o priklju€enju gradevina i drugih
nekretnina na sustav javne odvodnije i proc€iS¢avanja otpadnih voda Opéine Groznjan-Grisignana
(SNOG 7/2013) i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

(5) Iznimno, za planirana izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostitelisko —
turistiCke namjene (TP) i sportsko rekreacijske namjene — golf igraliste (R1) (uklju¢ivo sa zonama
ugostiteljsko — turisticke namjene (TZ) planiranim u sklopu gradevinskog podrudja sportsko -
rekreacijske namjene R1- golf igraliste) odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim
kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem.

(6) Priklju¢ak gradevne Cestice na elektroenergetsku mrezu mora biti u skladu s posebnim
uvjetima operatora sustava na €iju mrezu se prikljuCuje.

(7) Iznimno, ako gradevna Cestica ima autonomni sustav opskrbe elektricnom energijom, ne
mora se prikljuciti na niskonaponsku elektroenergetsku mrezu.
Clanak 61.

(1) Gradevna Cestica unutar izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja gospodarske
namjene — proizvodne (I1) i pretezito poljoprivredne (14) ili gospodarske namjene — opce poslovne
(K) prikljuCuje se na prometnu povrSinu Sirine najmanje 7 m (kolnik Sirine najmanje 5,5 m i
minimalno jedan pjeSacki nogostup Sirine najmanje 1,5 m) ili na javnu cestu van izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja, uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

(2) Gradevna Cestica unutar ostalih izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, prikljuuje
se na prometnu povrsinu iz ¢lanaka 76. i 77. ovog Plana, ali se priklju¢ak na javne ceste mora
planirati sabirnim i ostalim ulicama.

(3) Prikljucak ili prilaz na javnu ili nerazvrstanu cestu mora biti u skladu s uvjetima koje
utvrduje pravna osoba koja upravlja cestom.

(4) Ako izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrsine postoje, odnosno su planirane
druge javne povrSine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.), prilaz je moguc¢ preko tih javnih povrsina.

2.3.1.9. Mjere spreCavanja nepovolinog utjecaja na okolis i prirodu
Clanak 62.

Pri gradnji i koriStenju gradevina, potrebno je postivati:

1. mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§, odredene u poglavlju 8. Mjere
sprieCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ ovog Plana



2. mijere zastite prirode i krajobraznih vrijednosti, odredene u poglavljima 6.1. Mjere zastite
prirode i 6.2. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti ovog Plana

3. odredbe posebnih propisa iz podruc&ja zastite okolisa.
2.3.1.10. Ostali uvjeti

Clanak 63.
Pri gradniji i koristenju gradevina, potrebno je postivati:

1. mjere zastite kulturnih dobara, odredene u poglavlju 6.3. Mjere zastite kulturnih dobara
ovog Plana

2. mjere zastite odredene u poglavlju 9.3.1. Mjere zaStite od prirodnih i drugih nesre¢a
ovog Plana

3. zastitne pojase infrastrukturnih gradevina, odredene u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana.

2.3.1.11. Uvjeti za gradnju, odnosno uredenje povrsina javne namjene
Clanak 64.
(1) Parkovne i ostale javne zelene povrSine se ureduju kao:

1. javni parkovi, pretezno prirodnog terena, u sklopu kojih se mogu graditi vrtne sjenice,
nadstrednice, spremnici za smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, pjeSacke
staze, spomen obiljezja, kiosci i druge gradevine gotove konstrukcije do 15 m? u skladu s

brutto povrsine do 15 mZ.

2. djecja igralista, pretezno prirodnog terena, s nenatkrivenim igralistima, u sklopu kojih se
ne smiju graditi gradevine visokogradnje osim nadstreSnica i djecjih kucica za igru.

(2) PovrSine javne namjene namijenjene cestovnhom i pjeSatkom prometu te parkiralista,
grade se, odnosno ureduju prema uvjetima poglavlja 5.1. Prometni infrastrukturni sustav.
2.3.2. Lokacijski uvjeti za gradevine izvan gradevinskog podrucja
Clanak 65.
(1) Izvan gradevinskog podrucja, mogu se graditi:
infrastrukturne gradevine
gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji

gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu i

o N =

gradevine namijenjene eksploataciji i obradi mineralnih sirovina unutar eksploatacijskih
polja i

5. rekreacijska povrsina.

(2) Pri gradniji i koridtenju gradevine, potrebno je postivati:

—

.mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§, odredene u poglaviju 8. Mjere
sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ ovog Plana

2. mjere zastite prirode i krajobraznih vrijednosti, odredene u poglavljima 6.1. Mjere zaStite
prirode i 6.2. Mjere zaStite krajobraznih vrijednosti ovog Plana



3. mjere zastite kulturnih dobara, odredene u poglavlju 6.3. Mjere zastite kulturnih dobara
ovog Plana

4. mjere zastite odredene u poglavlju 9.3.1. Mjere zaStite od prirodnih i drugih nesrec¢a ovog
Plana

5.zastitne pojase infrastrukturnih gradevina, odredene u poglaviju 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana.

(3) Gradevina namijenjena boravku ljudi mora biti priklju¢ena na:

—

. prometnu povrSinu minimalne Sirine 3 m

2. javni vodoopskrbni sustav, ako su osigurani uvjeti za priklju¢enje na taj sustav, i to u skladu
s odlukom predstavnickog tijela opcine o priklju¢enju na komunalne vodne gradevine za
opskrbu pitkom vodom

3. javni sustav odvodnje, ako su osigurani uvjeti za prikljucenje na taj sustav, i to u skladu s
odlukama javnopravnih tijela o odvodnji te uvjetima priklju¢enju na komunalne vodne
gradevine javne odvodnje i

4. elektroenergetsku mrezu ili imati autonomni sustav opskrbe elektricnom energijom
(4) Gradevina namijenjena boravku ljudi koja nema mogucnost priklju¢enja:

1. na sustav javne vodoopskrbe, mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom ili vlastitim
vodozahvatom)

2. na sustav javne odvodnje, mora imati vlastiti sustav odvodnje otpadnih voda, u skladu s
posebnim propisima o tehni¢kim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih voda i o
grani¢nim vrijednostima otpadnih voda, iz kojeg se neprociséene otpadne vode ne smiju
ispustati u prijemnik i kojim se mora posti¢i razina zastite vodnog okolida odredena
posebnim propisima.

(5) U zastitnim koridorima planiranih infrastrukturnih gradevina izvan gradevinskog podrucja,
do njihove izgradnje nisu dozvoljeni zahvati u prostoru, osim rekonstrukcije ili odrZzavanja
postojecih gradevina u postoje¢im gabaritima te gradnje drugih infrastrukturnih gradevina Cije
postojanje ne¢e onemoguciti izgradnju planirane infrastrukturne gradevine.

2.3.2.1.Infrastrukturne gradevine

Clanak 66.

Infrastrukturne gradevine se grade prema uvjetima poglavlja 5. Uvjeti utvrdivanja koridora
ili trasa i povrS§ina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana.

2.3.2.2.Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji
Clanak 67.

(1) Na povrSinama osobito vrijednog obradivog poljoprivrednog tla (P1), vrijednog obradivog
tla (P2), ostalog obradivog tla (P3), te ostalog poljoprivrednog $umskog zemljista (PS) kojem je,
prema kriterijima iz plana viSe razine, kao nacin koriStenja utvrdeno da je isto poljoprivredno,
mogu se graditi:

1. staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim gradevinama za primarnu obradu
poljoprivrednih proizvoda, na kompleksima najmanje povrSine 1 ha

2. staklenici i plastenici bez prate€ih gospodarskih gradevina za primarnu obradu
poljoprivrednih proizvoda, na kompleksima najmanje povrSine 0,5 ha



(2)

farme za uzgoj stoke, na kompleksima najmanje povrsine 5 ha
peradarske farme, na kompleksima najmanje povrSine 2 ha

vinogradarsko - vinarski, vocarski i/ili uljarski pogoni sa kuSaonicama, na kompleksima
najmanje povrsine 2 ha.

Unutar gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka, mogu se smjestati svi sadrzaji potrebni

namjeni gradevine.

3)

(1)
(2)

Gradnja gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka, je moguéa tako da:

poljoprivredni kompleks koji se moZe graditi na poljopriviednom zemljistu mora se smjestiti
na dijelu povrSine od minimalno 51% poljoprivrednog zemljidta, koje je medusobno
povezano, a ostali dio mora biti na podruc¢ju Opc¢ine Groznjan-Grisignana ili susjednih
jedinica lokalne samouprave

najmanje 70% povrSine kompleksa mora biti privedeno poljoprivrednoj namjeni prije
izdavanja akta kojim se odobrava gradnja

gradnja se moze odobriti samo registriranom poljoprivredniku, uz dokaz vlasnistva,
dugoro&nog najma, dugogodi$njeg zakupa ili koncesije nad zemljistem kompleksa

. zemljiste koje Cini kompleks ne smije se nakon gradnje gradevine izdvajati iz kompleksa

§to se u zemljiSnim knjigama odgovarajuée evidentira kod izdavanja akta o gradniji,
u kompleksu moZze biti izgradeno viSe gradevina iz stavka (1) ovog &lanka
gradevna Cestica gradevine se utvrduje oblikom i veliCinom zemljista pod gradevinom

ukupni GBP svih gradevina unutar kompleksa moze biti najvise 1.200 m?, a izgradena
povrSina zemljiSta pod njima ne moze iznositi vise od 10% povrSine kompleksa

iznimno od navedenog, staklenici i plastenici koji su lagane montazno - demontazne
konstrukcije bez poda, mogu se postavljati na 70% povrsine kompleksa

najveéa dozvoljena visina gradevine je 7 m, osim staklenika i plastenika, za koje je 4,5m

. udaljenost gradevine od obale vodotoka je najmanje 50 m.

Clanak 68.
Farme za uzgoj stoke su uzgojni pogoni s 10 i viSe jedinica uvjetnih grla (UG) stoke.

Uvjetno grlo (UG) po pojedinoj vrsti domace Zivotinje iznosi:

Domaéa Zivotinja Koeficijent UG Tesina Ekvivalent
po zivotinji 10 UG
Odrasla goveda starija od 24 m;. 1,00 500 10
Goveda starosti od 12 - 24 mi. 0.60 300 16.7
Goveda starostiod 6 - 12 mj 0.30 150 33.3
Rasplodni bikovi 1.40 700 714
Telad 0.15 75 66.7
Konji 1.20 600 8.33
Zdrebad 0.50 250 20
Ovce i koze 0.10 50 100
Janjad i jarad 0.05 25 200
Krmace 0.30 150 33.3
Nerasti 0.40 200 25
Svinje u tovu od
25-250kg 0.15 150 33.3




Domaéa zivotinja Koeficijent UG Tezina Ekvivalent
po zivotinji 10 UG

Odojci 0.02 10 500

KokoSi nesilice 0.004 2 2500

Tovni piligi 0.0025 1.25 4000

Purani 0.02 10 500

Kuniéi i pernata divljac 0.002 1 5000

Jelen obiéni 0.50 250 20

Jelen lopatar, jelen aksis 0.10 50 100

3) Do kompleksa poljoprivrednog zemljista na kojem se grade gradevine iz &lanka 67. stavka
1) mora biti osiguran kolni pristup minimalne Sirine 3 m.

4) Farme za uzgoj stoke i peradarske farme, moraju se graditi postujuci udaljenosti gradevina
farme) od najblizih gradevinskih podrucja i cesta iz sljedece tablice:

o~ A~~~

~ErEEhef o 1 Najmanja udaljenost u metrima
(broj uvjetnih grla — UG)
100 m od gradevinskog podrudja
10-15 UG T — - -
15 m od svih javnih i nerazvrstanih prometnica
150 m od gradevinskog podrucja
70m od drzavne ceste
16-100 UG 50 m od Zupanijske ceste
30m od lokalne ceste
15 m od nerazvrstane ceste
od gradevinskog podrucja
300 m
100-249 UG 100 m od drzavne ceste
70m od Zupanijske i lokalne ceste
50 m od nerazvrstane ceste
500 m od gradevinskog podrudja
- 200 m od drzavne ceste
250 UG ivise 100 m od Zupanijske i lokalne ceste
70m od nerazvrstane ceste

2.3.2.3. Gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu
Clanak 69.

(1) Sumska infrastruktura se moze graditi u Sumama i na Sumskom zemlji§tu, prema
potrebama, u skladu s posebnim propisima o Sumama.

(2) Gradevine za obavljanje osnovne djelatnosti Sumarstva i/ili lovstva (Sumarske postaje,
lovacke kuée, lugarske kuce i sl.) mogu se graditi unutar $uma gospodarske namjene ($1) i
povrsina ostalog poljoprivrednog $umskog zemljista (PS) kojem je, prema kriterijima iz plana vise
razine, kao nacin koristenja utvrdeno da je Sumsko uz slijedece uvjete:

1. namjena gradevine je Sumarska / lovacka djelatnost zastite i odrzavanja flore i faune
2. gradnja se omogucava iskljuéivo za registrirane djelatnosti lovstva i Sumarstva

3. ukupna GBP gradevine (ukljuCuju¢i sve pomoéne gospodarske gradevine) moze biti
najvise 200 m?

4. najveca dozvoljena visina gradevine je 8 m,



5. gradevina mora biti udaljena najmanje 300 m od ruba gradevinskog podrudja i od
gradevina izvan gradevinskog podrucja, te 100 m od vodotoka

6. za gradnju gradevina na Sumskom zemljiStu, gradevna Cestica se utvrduje oblikom i
veli€inom zemljidta pod gradevinom.

(3) Ovim Planom omogucava se izgradnja lovackih ku¢a sukladno uvjetima iz stavka (2) ovog
Clanka i utvrduje maksimalni broj lovackih kuéa u utvrdenim lovistima prikazanim na
kartografskom prikazu 3.2.Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podruéja posebnih
ograni€enja u koristenju u MJ 1:25000, kako slijedi:

- u Zajedni¢kom otvorenom lovistu broj XVIII/106 "Momjan" (Lo3) -1 lovacka kuca
- u Zajedni¢kom otvorenom lovistu broj XVIII/107 "Oprtalj" (Lo4) -1 lovacka kuéa i
- u Zajednickom otvorenom loviStu broj XVIII/105 "Groznjan" (Lo2) - 4 lovacke kuce.

2.3.2.4.Gradevine namijenjene eksploataciji i obradi mineralnih sirovina _unutar
eksploatacijskih polja

Clanak 70.

(1) Na povrsini za iskoriStavanje mineralnih sirovina (E3) odredenoj ovim Planom, dozvoljena
je gradnja rudarskih objekata i postrojenja za eksploataciju mineralne sirovine arhitektonsko -
gradevnog kamena i sanaciju prostora, po potrebi, u skladu s posebnim propisima o rudarstvu.

(2) Obavezna je sanacija, nakon isteka koncesije, prostora na kojem se viSe ne obavljaju
rudarski radovi, poSumljavanjem i/ili uredenjem rekreacijskih povrsina, a sve sukladno
rudarskom elaboratu.

(3) Za podru€je napustenih eksploatacijskih polja prikazanih na kartografskim prikazima
1.Kori$tenje i namjena povrs$ina i promet u MJ 1:25000 i 3.3. "Uvjeti koriStenja i zastite prostora
— podrudcja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite” u MJ 1:25 000 utvrduju se mjere sanacije.
Napustenom eksploatacijskom polju na lokaciji Kaveovim planom utvrduju se mjera sanacije
prenamjenom, a napustenom eksploatacijskom polju na lokaciji Ponte Porton utvrduju se mjere
sanacije prenamjenom i oplemenjivanjem.

2.3.2.5. Rekreacijske povrSine

Clanak 71.
(1) Rekreacijska povrsina izvan gradevinskog podrucja se ureduje prema sljede¢im uvjetima:

1. povrSina se ureduje za potrebe rekreacijskih djelatnosti i aktivnosti koje su funkcionalno
vezane za specifi¢no prirodno podrucje

2. mora se zadrzati izvornost prirodnog podrucja u sto vecoj mjeri
3. nije dozvoljena gradnja gradevina visokogradnje
4. nije dozvoljeno uno$enje alohtonih biljnih vrsta.

(2) PjeSacke, biciklistiCke, jahacke, trim te slicne staze, igraliSta za rekreaciju odraslih i djece,
koje se ureduju zemljanim radovima uz nuzne zahvate za stabilizaciju, bez zavrSnog zastora, uz
koje je dozvoljeno postavljanje rekreacijskih sprava mogu se graditi unutar rekreacijske povrsine
planirane ovim planom te povrsine ,Parenzane” — rekreacijske trase uskotracne zZeljeznicke pruge
Trst — Poreg, pri ¢emu:

1. moraju biti u skladu s prirodnim obiljezjima prostora te ne smiju imati dominantnu i
upadljivu prisutnost u prostoru



2. nije ih dozvoljeno uredivati na povrdinama na kojima je planirana gradnja prometnica
3. nije dozvoljena Cista sjeca ni kréenje Suma za potrebe gradnje, odnosno uredenja staza
4. nije dozvoljeno unoSenje alohtonih biljnih vrsta.

(3) Unutar obuhvata rekreacijske povrSine izvan gradevinskog podrucja (R) utvrdene na
kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena povrsina i promet u MJ 1:25.000 te povrSine
.Parenzane“ — rekreacijske trase uskotratne zeljeznicke pruge Trst — Pore¢, dozvoljeno je
uredenje rekreacijskih sadrzaja, dok je unutar rekreacijske povrsine (Rz) na podrucju naselja
Sterna planirana je trasa zip-linea (koja se dijelom nalazi i na podrugju Opéine Oprtalj), prema
sljede¢im uvjetima:

- Na povrsini R mogu se uredivati pjeSacke, trim i slicne staze, ali bez moguénosti izgradnje
gradevina visokogradnje,

- Na povrsini Rz mogu se uredivati pjeSacke i slicne staze te postavljati rekreacijske sprave
zip-linea, ali bez mogucnosti izgradnje gradevina visokogradnje. Rekreacijska sprava zip-
linea ukljucuje postavu linija (trasa), platforma (stanica) te uredenje pjeSackih staza za
pristup do platformi. Svaku liniju zip-linea dozvoljeno je je sidriti na predgotovljenim
betonskim blokovima i pri€vrS¢eno na stablima radi sigurnosti. Visina Celicne sajle
odreduje se na nacin da se osigura spustanje gravitacijom na nacin da korisnik ne moze
dodirivati tlo kao ni druge prepreke koje odreduje okolni teren. Linije se izvode kao cjeloviti
zahvat sukladno odredbama ovog Plana i odredbama PPUO Oprtalj, uz uvjet da se da se
prije izgrade sve gradevine i sadrzaji nuzni za funkcioniranje zip line-a na podruc¢ju Opcine
Oprtalj. Na podru¢ju obuhvata Plana nije dozvoljena izgradnja gradevina visokogradnije te
parkiraliSta za potrebe zip-line-a ve¢ &e se isti smjestiti na podrucju Opcine Oprtal;.

- Svi zahvati na uredenju i na€inu koristenja ovog podrucja moraju biti funkcionalno vezani
za predmetno specificno prirodno podrudje te se eventualno postavljanje montazno-
demontaznih elemenata mora izvoditi s obavezom ocCuvanja prirodnih vrijednosti i bez
utjecaja na iste te uklanjanja bez ikakvih tragova.

- zadrzava se Parenzana — trasa uskotraéne Zeljezni¢ke pruge Trst — Porec koja je planom
vise razine utvrdena kao gradevina od Zupanijskog interesa s primarnom namjenom
oCuvanja koridora postojece trase i njene turistiCke valorizacije prvenstveno kao prostora
rekreacijske namjene u ukupnoj Sirini zastithog pojasa od 100 m.

(4) Zahvati iz prethodnih stavaka ovog €lanka trebaju poStivati odredbe stavaka (2) i (5)
Clanka 63. te mjera zastite prirode i krajobraznih vrijednosti, odredene u poglavljima 6.1. Mjere
zastite prirode i 6.2. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti ovog Plana.

2.3.3. Rekonstrukcija postojeéih gradevina izvan gradevinskog podrucja
Clanak 72.

(1) Izvan gradevinskog podrucja dozvoljena je rekonstrukcija postojecih gradevina u
postojecCim gabaritima.

(2) Postoje¢e gradevine koje se rekonstruiraju u postoje¢im gabaritima moraju zadovoljiti
slijedece uvjete za oblikovanje gradevine:

1. Bez obzira na namjenu gradevine koja se rekonstruira izvan gradevinskom podrucju
naselja, horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje fasade i krovista, te
upotrijebljeni gradevni materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama ili
gradevinama u obliznjim gradevinskim podrucjima naselja, tipologijom krajolika i mjerilom



(3)

obliznjih naselja. Pri rekonstrukciji povijesnih gradevina gradenih tradicionalnim nacinom
gradnje, preporucuje se koristenje gradevnih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu
(kamen, drvo).

. Uredenje procelja gradevine mora biti ujednaéeno i pri rekonstrukciji gradevina moraju se

uvazavati postojeCi elementi urbane strukture obliznjih naselja, koristeéi pri tome
tradicionalne materijale (kamen, opeka, zbuka, Stukatura). Reklame, natpisi, izlozi i vitrine
koji se postavljaju moraju biti prilagodeni gradevini odnosno prostoru u pogledu
oblikovanja, obujma, materijala i boje. Moguéa je primjena i elemenata za zastitu od sunca
kao $to su brisoleji, pergole, tipske sklopive tende i sli¢no.

. Postavljanje uredaja za proizvodnju energije i potroSne tople vode iz suneve energije za

vlastite potrebe je dozvoljeno najvise na 50% ukupne povrsine kosog krova, ali tako da su
uredaji paralelni nagibu krovne plohe na koju se postavljaju i da ne odskacu iz gabarita
gradevine.

Za gradnju gradevina na poljoprivrednom zemljistu, gradevna &estica se utvrduje oblikom

i velicinom zemljiSta pod gradevinom.

(4)

Pri rekonstrukciji postojecih gradevina izvan gradevinskog podrucja, potrebno je postivati:

mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis, odredene u poglaviju 8. Mjere
sprjeGavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ ovog Plana

mjere zastite prirode i krajobraznih vrijednosti, odredene u poglavljima 6.1. Mjere zastite
prirode i 6.2. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti ovog Plana

mjere zastite kulturnih dobara, odredene u poglavlju 6.3. Mjere zastite kulturnih dobara
ovog Plana

mjere zastite odredene u poglavlju 9.3.1. Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreca ovog
Plana

5.zastitne pojase infrastrukturnih gradevina, odredene u poglavlju 5. Uyjeti utvrdivanja

koridora ili trasa i povr§ina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana.

Gradevina izvan gradevinskog podrucja mora biti priklju¢ena na:

1. prometnu povrsinu uz osiguranje parkiraliSnih mjesta na istoj k.¢., odnosno na susjednoj

k.€. u okviru kompleksa

. javni vodoopskrbni sustav, ako su osigurani uvjeti za priklju€enje na taj sustav, i to u skladu

s odlukom predstavnickog tijela op¢ine o prikljuenju na komunalne vodne gradevine za
opskrbu pitkom vodom

. javni sustav odvodnje, ako su osigurani uvjeti za priklju€enje na taj sustav, i to u skladu s

odlukama javnopravnih tijela o odvodnji te uvjetima prikljuenju na komunalne vodne
gradevine javne odvodnje i

. elektroenergetsku mrezu ili imati autonomni sustav opskrbe elektricnom energijom

Gradevina koja nema mogucnost prikljucenja:

. ha sustav javne vodoopskrbe, mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom ili vlastitim

vodozahvatom)

. ha sustav javne odvodnje, mora imati vlastiti sustav odvodnje otpadnih voda, u skladu s

posebnim propisima o tehni¢kim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih voda i o
grani¢nim vrijednostima otpadnih voda, iz kojeg se neprociséene otpadne vode ne smiju



ispustati u prijemnik i kojim se mora posti¢i razina zastite vodnog okolida odredena
posebnim propisima.

(8) U zastitnim koridorima planiranih infrastrukturnih gradevina izvan gradevinskog podrucja,
do njihove izgradnje nisu dozvoljeni zahvati u prostoru, osim rekonstrukcije ili odrzavanja
postojecih gradevina u postojecim gabaritima i gradnje drugih infrastrukturnih gradevina &ije
postojanje nece onemoguciti izgradnju planirane infrastrukturne gradevine.

(9) Stanje postojece gradevine utvrduje se izvadkom iz katastra zemljista, zemljiSno-knjiznim
izvadkom i po potrebi arhivskom gradom.

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti
Clanak 73.

(1) U gradevinskom podruc¢ju naselja, gospodarske djelatnosti se unutar gradevina
smjestaju u skladu s uvjetima gradnje i uvjetima priklju¢enja gradevina u gradevinskom podrucju
naselja utvrdenim u poglavlju 1.1. Gradevinska podrucja naselja i u poglavlju 2.2. Gradevinska
podrucja naselja ovog Plana.

(2) U izdvojenim gradevinskim podruéjima izvan naselja, gospodarske djelatnosti se
unutar gradevina smjestaju u skladu s uvjetima gradnje i uvjetima priklju¢enja gradevina u
izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja utvrdenim u poglaviju 1.2. [zdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja i u poglavlju 2.3.1. Gradevine u izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvan naselja ovog Plana.

(3) lzvan gradevinskog podrucja, gospodarske djelatnosti se unutar gradevina smjestaju u
skladu s uvjetima gradnje i uvjetima priklju¢enja gospodarskih gradevina izvan gradevinskog
podrucja utvrdenim u poglavlju 2.3.2. Gradevine izvan gradevinskog podrucja ovog Plana, dok su
uvjeti gradnje i uvjeti prikljuCenja za rekonstrukciju postojeéih gradevina izvan gradevinskog
podru€ja utvrdeni u poglavlju 2.3.3. Rekonstrukcija postojecih gradevina izvan gradevinskog
podrucja.

(4) Iznimno od navedenog u prethodnim stavcima ovog €lanka, gospodarske djelatnosti se
unutar gradevina infrastrukturnih mreza i sustava smjedtaju u skladu s uvjetima utvrdivanja
koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava (poglavlje 5. Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana).

4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti
Clanak 74.

(1) Drustvene djelatnosti u smislu ovog Plana su: javna uprava, djelatnosti zdravstvene
zastite i socijalne skrbi, obrazovanje, kulturne djelatnosti, sportske i rekreacijske djelatnosti,
djelatnosti Clanskih organizacija, bogosluzje, vatrogastvo i sl.

(2) Drustvene djelatnosti se smjeStaju unutar gradevina javne druStvene namjene u
gradevinskom podrucju naselja uklju€ujuéi i njegove izdvojene dijelove, te unutar gradevina javne
- drustvene namjene u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja javne i drustvene
namjene (D6 - kultura) Stanica Zavr$je, a u ostalim izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja samo iznimno kada je to omoguéeno odredbama ovog Plana.

(3) Iznimno od navedenog u stavku (2) ovog ¢lanka, sportske djelatnosti se smjestaju unutar
sportsko - rekreacijskih gradevina odnosno zahvata u prostoru u gradevinskom podrucju naselja,



u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene za pojedine
vrste sportova (R1 — golf igraliste i R7- biciklistiCki park).

(4) Drustvene djelatnosti se smiju smjestati unutar gradevina svih namjena, osim unutar
gradevina gospodarske namjene — proizvodne.

(5) Gradevine unutar kojih se smjestaju drustvene djelatnosti se grade unutar gradevinskog
podrucja naselja u skladu s uvjetima gradnje i uvjetima priklju¢enja utvrdenim u poglavlju 1.7.
Gradevinska podrudja naselja i u poglavlju 2.2. Gradevinska podrucja naselja, u izdvojenim
gradevinskim podruéjima izvan naselja u skladu s uvjetima gradnje i uvjetima prikljucenja
utvrdenim u poglavlju 1.2. Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja i u poglavlju 2.3.1.
Gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, te izvan gradevinskog
podruéja (jedna rekreacijska povrSina bez mogucénosti gradnje gradevina visokogradnje) u
skladu s uvjetima gradnje iz poglavlja 2.3.2. Lokacijski uvjeti za gradevine izvan gradevinskog
podrucja.

(6) Drustvene djelatnosti se smjesStaju u skladu s potrebama i posebnim propisima o
razvrstavanju, prostornim standardima i minimalnim uvjetima za ustanove, obavljanju djelatnosti
i pruzanju usluga te drZzavnim standardima, kao i utvrdenim mrezama drustvenih sadrzaja drzavne
i lokalne razine.

5. Uyjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava

Clanak 75.

(1) Polozaj svih gradevina infrastrukturnih sustava, prikazanih na kartografskim prikazima
ovog Plana, utvrden je u skladu s mjerilom kartografskog prikaza, pa se njihov to€ni polozaj
utvrduje aktom za provedbu Plana na osnovi detaljnih studijskih ili projektnih istraZivanja trasa i
lokacija tih gradevina, pri emu se prikazani poloZaj moze prilagoditi stanju na terenu, prema
uvjetima utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina utvrdenih ovim Planom za predmetni sustav,
uzimajuci u obzir tehnicke ili tehnoloske mogucénosti gradnje te vrijednost i kvalitete prostora, kao
i mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti, mjere zastite kulturnih dobara te mijere
spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§. Pojedini elementi svih infrastrukturnih sustava mogu
se mijenjati i dopunjavati sukladno novijim tehnoloSkim rieSenjima.

(2) U zastitnim koridorima planiranih infrastrukturnih gradevina, izvan gradevinskog podrucja
nisu do njihove izgradnje dozvoljeni zahvati u prostoru, osim rekonstrukcije ili odrzavanja
postojecCih gradevina u postoje¢im gabaritima te gradnje drugih infrastrukturnih gradevina Cije
postojanje nece onemogucditi izgradnju planirane infrastrukturne gradevine.

(3) PoloZaj infrastrukturnih gradevina i povrsina drzavnog i Zupanijskog znacaja je preuzet iz
prostornog plana viSe razine i prilagoden mjerilu kartografskog prikaza i postoje¢em stanju.

(4) Gdje god je moguce, potrebno je infrastrukturne vodove graditi u zajednickim koridorima.

(5) Pri gradnji i koristenju infrastrukturnih gradevina, potrebno je poStivati mjere zastite
odredene u sljedec¢im poglavljima ovog Plana:

» 6.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti
= 6.2. Mjere zasStite krajobraznih vrijednosti
» 6.3. Mjere zaétite kulturnih dobara

= 8. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§



= 9.3.1. Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreca.

5.1. PROMETNI INFRASTRUKTURNI SUSTAV
. Cestovni, pjesacki i biciklisticki promet
Cestovni promet

Clanak 76.
(1) Javne ceste se grade:

1. uskladu s trasama prikazanima na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrSina
i promet, odnosno u skladu s trasama odredenima prostornim planom vise razine

2. uskladu s ¢lankom 75. ovog Plana

3. izvan gradevinskih podrucja prema posebnom propisu o0 uvjetima koje moraju
zadovoljavati javne ceste izvan gradevinskih podrucja

4. unutar gradevinskih podrucja tako da:
I. osiguraju mogucnost dvosmjernog kolnog prometa
Il. osiguraju nogostup uz Zupanijske i lokalne ceste ovisi 0 uvjetima i potrebama naselja.

(2) Iznimno od navedenog u stavku (1) ovog €lanka javna cesta u naselju moze biti manje
Sirine od propisanog i/ili jednosmjerna, ako se radi postoje¢oj prometnoj povrsini koju zbog
terenskih ogranicenja ili postojece izgradnje nije moguce prosiriti.

(3) Infrastrukturni koridor planirane javne ceste izvan gradevinskog podrudja i u
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja utvrduje se u ukupnoj Sirini sukladno odredbama
plana viSe razine kako slijedi:

1. drzavne ceste: 100 m,
2. Zupanijske ceste: 70 m i
3. lokalne ceste: 50 m.

Dok je u izgradenim dijelovima gradevinskih podruéja navedene S§irine infrastrukturnih
koridora potrebno osigurati gdje god je to prostorno ostvarivo.

(4) Zastitni pojas postojece javne ceste utvrduje se sukladno posebnim propisima i
zahtjevima nadleznog tijela za ceste ovisno o kategoriji javne ceste, a mjeri se od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa tako da zastitni pojas Sirok sa svake strane javne ceste iznosi:

- drzavne ceste: 25 m,
- Zupanijske ceste: 15 mi
- lokalne ceste: 10 m.

Zahvati unutar zastitnog pojasa javne ceste su mogucéi samo uz suglasnost pravne osobe
koja upravlja javnhom cestom.

(5) Gradenje gradevina na cestovnom zemljiStu za smjestanje pratecih usluznih objekata na
javnoj cesti radi pruzanja usluga korisnicima javne ceste (za obavljanje djelatnosti ugostiteljstva,
trgovine, usluga opskrbe gorivom, servisnih usluga i sli¢no), mogucée je unutar gradevinskog
podrucja, u skladu s uvjetima smjestaja gospodarskih djelatnosti, odredenima ovim Planom.

(6) Izvan gradevinskih podrucja, potrebno je osigurati zastitni pojas postojecih javnih cesta i
infrastrukturne koridore planiranih javnih cesta, unutar kojih nije dozvoljeno planiranje gradevina



visokogradnje, osim gradevina za potrebe odrzavanja cesta i pruzanja usluga vozacima i
putnicima, a koje su odredene projektom ceste (cestarske kuée, benzinske i UNP postaje i dr.).
Gradevine u zastithom pojasu grade se uz posebne uvjete nadleznog tijela.

(7) Na cestovnom zemljitu i zastithom pojasu javnih cesta zabranjeno je postavljati ograde,
saditi Zivice, drvece i druge nasade koji onemoguc¢avaju preglednost na tim cestama. U blizini
raskrizja na javnim cestama te s zeljeznitckom prugom u razini te na unutarnjim stranama
cestovnog zavoja tih cesta ne smije saditi drvece ili grmlje, postavljati naprave, ograde ili drugi
predmeti koji onemogucavaju preglednost na javnoj cesti.

(8) Izgradnju unutar zastitnog pojasa javnih cesta potrebno je izraditi u skladu sa prethodno
ishodenim uvjetima nadlezne uprave za ceste, uz uvjet da se regulacijska linija od ruba kolnika
za zupanijske i lokalne ceste u pravilu utvrduje na najmanjoj udaljenosti 2 m.

(9) Infrastrukturnu mrezu u pravilu je potrebno planirati izvan kolnih povrSina javnih cesta.

(10) Spojeve na javne ceste potrebno je planirati u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljuéaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), normom za projektiranje i
gradenje u istoj razini U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan
naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN 110/01) te
ostalim posebnim propisima vezanim za planiranje i projektiranje spojeva na javne ceste.

(11)  Prilikom planiranja spoja na javnu ceste postojeée spojeve u neposrednoj blizini i planirani
spoj potrebno je planskim rieSenjem svesti na jedan zajednicki spo;j.

(12)  Pristup gradevnih Cestica na javnu cestu potrebno je planirati sabirnim i ostalim ulicama.
Kolni prilaz s drugih prometnica odredit ¢e se ako postojeCe prostorne mogucnosti i funkcije
postoje¢e gradevine to omoguéavaju. Ako, pak, ne postoje prostorne moguénosti ili funkcije
postojece gradevine to ne omogucavaju, kolni prilaz gradevnoj Cestici odredit ¢e se neposredno
s javne ceste ako to odobri nadlezno javnopravno tijelo za upravljanje tim cestama i pod uvjetima
iz tog odobrenja.

(13) Udaljenost gradevina od ruba kolnika postojece javne ceste utvrdit ¢e se u postupku
izdavanja akata provedbe prostornog plana sukladno posebnim uvjetima tijela nadleznog za
ceste, uz uvjet da udaljenost gradevnog pravca od osi zupanijske ili lokalne ceste nije manja od
10 m.

(14) Pomocne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstreSnice te ostale pomocne
gradevine u zastithom pojasu javnih cesta grade u skladu s posebnim uvjetima nadlezne uprave
za ceste i s ovim Planom.

(15) Na geodetske elaborate kojima su obuhvacéene katastarske Cestice na kojima su izvedene
javne ceste te na geodetske elaborate kojima su obuhvaéene katastarske Cestice koje
neposredno granie sa javhom cestom potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne uprave za ceste.

Clanak 77.
(1) Nerazvrstana cesta se:

1. unutar gradevinskog podruc¢ja gradi tako da joj se trasa odreduje prema potrebi u
skladu s ukupnim odredbama ovog plana, odnosno u skladu s urbanistickim planom
uredenja.

2. izvan gradevinskog podruéja gradi u skladu s trasama prikazanima na kartografskom
prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina i rekonstrukcijom postojecih puteva; a iznimno
od navedenog, za pristupe do izgradenih struktura izvan gradevinskog podrucja te za
dodatne pristupe do gradevinskih podrucja, cesta se mozZe graditi prema potrebi u skladu
s ukupnim odredbama ovog plana



3. izvan gradevinskog podrucéja naselja, ako povezuje izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja gospodarske namjene (ugostiteljsko — turisticke, proizvodne, poslovne),
drustvene namjene i sportsko — rekreacijske namjene gradi se na nacin da
minimalno zadovolji standard Zupanijske prometnice

4. gradiiu skladu s ¢lancima 75. i 79. ovog Plana.
(2) Nerazvrstana cesta u gradevinskom podrucju naselja:
1. mozZe se graditi kao dvosmijerna ili kao jednosmjerna
dvosmjerna mora imati kolnik Sirine najmanje 5,5 m

3. jednosmijerna mora imati kolnik Sirine najmanje 4,5 m, osim iznimno ako je u tom
gradevinskom podrucju naselja na nju priklju¢eno do 2 gradevne Cestice, kada moze biti
Sirine najmanje 3 m i

4. moze se graditi kao kolno pjeSacka minimalne Sirine 5 m, osim u obuhvatu planiranih
Urbanistickih planova uredenja.

(3) Nerazvrstana cesta u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja mora biti Sirine
najmanje:

1. 7,5 m, ako se gradi kao dvosmjerna
2. 4,5m, ako se gradi kao jednosmjerna

(4) Iznimno od navedenog u stavcima (2) i (3) ovog &lanka, nerazvrstana cesta moze biti
manje Sirine od propisanog, na dijelu postojeée prometne povrSine kojeg zbog terenskih
ograniCenja ili postojeée izgradnje nije mogucée prosiriti, ali, nerazvrstana cesta izvan
gradevinskog podrucja mora zadovoljiti uvjete sigurnosti prometa na cestama, biti Sirine najmanje
3 m i omoguciti mimoilaZenje na najmanje svakih 500 m.

(5) Povrsine za promet u mirovanju i pjeSacke povrsine u gradevinskom podruc¢ju se mogu
graditi i uredivati prema potrebi u skladu s ovim planom.

(6) Povrdine za promet u mirovanju van gradevinskog podru¢ja se mogu graditi u koridoru
prometnice na povrSinama uz gradevinsko podrucje naselja i ne smiju sadrzavati gradevine
visokogradnje.

Clanak 78.

(1) Cesta kao prometna povrSina preko koje se posredno ostvaruje pristup gradevnoj Cestici
utvrduje se kao prometna povrsina u vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza. Cesta koje nije javna prometna povrsina i preko koje se
posredno ostvaruje pristup gradevnoj Cestici moze se graditi za pristup do najvide 10 gradevnih
Cestica.

(2) Ceste iz stavka (1) ovog ¢lanka se:

1. unutar gradevinskog podrucja gradi tako da joj se trasa odreduje prema potrebi u skladu
s ovim planom ili u skladu s urbanistiCkim planom uredenja

2. izvan gradevinskog podruCja se za pristup do gradevinskog podrucja, za pristup do
izgradenih struktura izvan gradevinskog podrucja, te za pristupe gradevnim ¢esticama koji
se nalaze uz rub gradevinskog podrucja, moze graditi prema potrebi

3. gradiiu skladu s Clancima 75. i 79. ovog Plana.

(3) Cesta iz stavka (1) ovog ¢lanka mora zadovoljiti sliedece uvjete:



1. za pristup do najviSse 2 gradevne Cestice, mora biti Sirine najmanje 3 m i unutar
gradevinskog podrucja ne smije biti dulja od 100 m, niti imati nagib veci od 12%

2. pristup 3 do 10 gradevnih Cestica mora imati zavrsni sloj od &vrstog materijala (asfalt,
beton, poplocenije ili sl.) i biti Sirine najmanje 5,5 m s okretiStem na kraju i nagiba ne veceg
od 10%, ako je duljine do 100 m; pristupi vece duljine unutar gradevinskog podruéja
moraju biti Sirine najmanje 8,5 m

ne smije se krizati s drugom cestom, ve¢ samo prikljuCivati na javnu i/ili nerazvrstanu cestu

priklju€uje se na javnu cestu u skladu s posebnim propisom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu.

Clanak 79.

(1) Gradevna Cestica ceste u urbanistiCkom planu uredenja i odgovarajuéem aktu za
provedbu Plana mora biti prostorno definirana elementima osovine i krizanja, poprec¢nim profilima
i niveletom.

(2) Dimenzija gradevne Cestice ceste mora biti takva da osigura mogucnost izgradnje svih
potrebnih elemenata tijela ceste ili ulice u datim uvjetima. Kod cijepanja gradevnih Cestica treba
svakoj novonastaloj Cestici osigurati prometni pristup Sirine utvrdene ovim Planom.

(3) Niveleta treba zadovoljiti tehniCke i estetske uvjete, te biti uskladena s poloZajem
postojecih i buducih gradevina.

(4) Cesta se u naselju mora graditi tako da omoguéava vodenje ostale infrastrukture i bude
vezana na sustav javnih prometnih povrSina, te mora biti uskladena s posebnim propisom o
vatrogasnim pristupima.

(5) Unutar koridora/trasa javnih i nerazvrstanih cesta mogu se uredivati odmorista i
informacijski punktovi uz prethodnu suglasnost tijela koje istima upravlja. Ako se odmorista i
informacijski punktovi ureduju uz trase cesta izvan gradevinskog podrudja, isti se ureduju bez
mogucnosti gradnje gradevina visokogradnje.

(6) Cesta se moze graditi fazno.
Biciklisticki i pjeSacki promet
(7) PjeSacke i biciklisticke ceste, staze i putevi mogu se uredivati i graditi:

1. unutar gradevinskog podrucja tako da im trasa odreduje prema potrebi u skladu s ovim
planom ili u skladu s urbanisti¢kim planom uredenja

2. izvan gradevinskog podrudja tako da im trasa odreduje prema potrebi uz trase javnih i
nerazvrstanih cesta ili izvan trasa istih.

(8) Biciklisticke staze grade se prema Pravilniku o biciklisti¢koj infrastrukturi (NN 28/16).
5.1.2. Zeljezniéki promet

Clanak 80.
Zeljeznike pruge s pripadajuéom Zeljeznickom infrastrukturom na podrugju Op¢ine GroZnjan-
Grisignana nisu planirane.
5.2. ELEKTRONICKI KOMUNIKACIJSKI SUSTAV

Clanak 81.



(1) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura izvan gradevinskog podruéja, u nepokretnoj
elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi, gradi se u skladu s trasama i polozajima elektronickih
komunikacijskih vodova i gradevina prikazanima na kartografskom prikazu 2. Infrastrukturni
sustavi. Osim prikazanih vodova, dozvoljeno je graditi i druge vodove odnosno gradevine za
povezivanje gradevinskih podrucja koja nisu povezana ovim Planom te izgradenih struktura izvan
gradevinskog podrudja.

(2) Vodove iz stavka (1) ovog €lanka treba graditi podzemno u zoni pjeSackih ili zelenih
povrdina za dijelove naselja gradskih obiljeZja te podzemno i/ili nadzemno u zoni pjesackih ili
zelenih povrSina za ostala naselja. Za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje
vodove treba graditi podzemno slijedeéi koridore prometnica. Iznimno kada je to moguce, samo
radi bitnog skradivanja trase, koridor se moZe planirati i izvan koridora prometnica vodeci racuna
o pravu vlasnistva.

(3) Pri planiranju i izgradnji cestovnih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi za
telekomunikacijske kablove te razmjesStanje antenske mreze novih telekomunikacijskih
tehnologija.

(4) Omoguciti koriStenje povrSina i pojaseva - koridora postojece kabelske kanalizacije i
elektronicke komunikacijske mreze za pojaCavanje elektroni¢kih komunikacijskih kapaciteta u
svrhu pruzanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

(5) Povezana oprema i distribucijski ¢vorovi mogu se graditi nadzemno. Ne smiju se
postavljati tako da ograni¢avaju ili ometaju pjesacki ili kolni promet niti odvijanje drugih djelatnosti.

(6) Za sve planirane poslovne, stambeno-poslovne i stambene zgrade predvidjeti izgradnju
kabelske kanalizacije do najblize toCke konekcije s postojeCom, a sve prema Zakonu o
elektroni¢kim komunikacijama i odgovaraju¢im Pravilnicima. Isto vrijedi iza sve poslovne,
rekreacijske i urbane zone.

(7) Za razvoj naselja, turisticke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite,
upravljanja i dr. od izuzetne vaznosti poboljsati i obnoviti postojecu EKI, te predvidjeti izgradnju
nove EKI na podrudjima na kojima se odrZzavaju sportska natjecanja, drustvene aktivnosti te na
rubnim podrucjima PP u sklopu osiguravanja suvremenog i infrastrukturnog standarda.

(8) Glavnu trasu novo planirane KK treba usmijeriti na postojec¢u komutaciju, treba predvidjeti
mogucnost za montazu komunikacijsko-distributivnin ¢vorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2
m za koju lokaciju je potreban EE priklju¢ak, ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku
Cesticu.

(9) Potrebno predvidjeti moguénost za realizaciju zra¢ne distributivne Cu i FTTx mreze uz
zajednicko koriStenje postojecih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

(10)  Omoguéiti koristenje javnih povrSina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG).
Omoguciti postavu 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati nesmetan
pristup JTG bez zapreka - stepenice, stupici i slicne barijere). JTG smjestaju se prvenstveno uz
sadrzaje drustvenih djelatnosti i glavna prometna raskrizja u naseljima.

(11)  Samostojeéi antenski stupovi ne smiju se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja i
izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, niti na udaljenosti manjoj od 400 m od granica tih
podrucja. Samo izuzetno, ako kvalitetno pokrivanje planirane elektroni¢ke komunikacijske zone
radijskim signalom ne bi bilo moguce postavljanjem antenskih prihvata, mogu se graditi unutar
gradevinskih podruc¢ja i to iskljuivo u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja
proizvodne i/ili poslovne namjene te u zonama proizvodne ifili poslovne namjene unutar



gradevinskog podrucja naselja. Prilikom odredivanja lokacije samostoje¢eg antenskog stupa
potrebno je postivati specifi¢nosti prostora mikrolokacije i sukladno tome, po potrebi ogranigiti
visinu antenskog stupa, odrediti maskirna rieSenja i posebne boje stupa, u svrhu uklapanja u
okolis.

(12)  Stupovi elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture u javnim pokretnim komunikacijskim
mrezama izvan gradevinskog podrucja Zupanijskog su znacaja.

(13)  Zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme odreduju se u
skladu s posebnim propisom o nacinu i uvjetima odredivanja tih zona i obvezama investitora
radova ili gradevine, te za zahvate unutar njih nacionalna regulatorna agencija sudjeluje u
postupku izdavanja akata kojima se provode prostorni planovi, odnosno dozvoljava gradnja.

(14) Za izgradenu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planirati dogradnju, odnosno
rekonstrukciju te eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija,
odnosno potreba novih operatora, vodeci rauna o pravu zajednickog koristenja od strane svih
operatora.

(15) Bazne stanice i antenski prihvati koji se postavljaju na postojece gradevine, ne planiraju
se u dokumentima prostornog uredenja.

(16)  Unutar zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostojecéeg
antenskog stupa takvih karakteristika da moZze prihvatiti viSe operatora. Iznimno, ukoliko lokacijski
uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da moze primiti sve
zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja nekoliko nizih stupova koji na
zadovoljavajuci na€in mogu pokriti planirano podrucje signalom.

(17)  Ukoliko je unutar zone planirane elektronicke komunikacijske infrastrukture ve¢ izgraden
samostojeci antenski stup/stupovi, tada je mogucée planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale
operatore/operatora.

(18) Dopusteno je postavljanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
na postojeéim gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje. Antenski prihvati, koji se
postavljaju na postojece gradevine, ne planiraju se u dokumentima prostornog uredenja.



5.3. ENERGETSKI SUSTAV
Il. Elektroenergetski sustav
Clanak 82.

(1) Dalekovodi srednjeg i visokog napona se grade i postojeci rekonstruiraju u skladu s
trasama prikazanima na kartografskom prikazu 2.1. Infrastrukturni sustavi - Energetski sustav i
elektronicka komunikacijska infrastruktura, pri ¢emu su moguc¢a manja odstupanja ako se kroz
postupak procjene utjecaja namjeravanog zahvata na okoli§ odnosno ekoloSku mrezu utvrdi
povoljnija varijanta s manjim utjecajem na krajobraz, prirodnu i kulturnu bastinu te ekoloSku
mrezu, uz uvjet da se izmjenom trase ne smanjuje znacajno udaljenost voda od planiranih
najblizih gradevinskih podrudja.

(2) Dalekovodi srednjeg i visokog napona na podruCju ekoloSke mreze grade se i
rekonstruiraju na nacin da se sprijeCe kolizije ptica na visokonaponskim i elektrokucije na srednje
naponskim dalekovodima, a na dionicama postojeCih dalekovoda na kojima se na temelju
praéenja potvrdi povecéani rizik od kolizije i elektrokucije provesti tehniCke mjere spre€avanja
daljnjih stradavanja ptica.

(3) Vodovi iz stavka (2) ¢lanka 81. ovog Plana, kao i podzemni vodovi te distribucijska
niskonaponska mreza, mogu se graditi prema potrebi.

(4) Pri odstupanjima iz stavka (1) ovog €lanka, udaljenost trase dalekovoda visokog odnosno
vrlo visokog napona od gradevinskog podrucja naselja ne smije biti manja od 200 m, odnosno
najve¢a moguéa tamo gdje 200 m nije moguée posti¢i zbog polozaja gradevinskih podrucja
naselja.

(5) Zastitni pojas postoje¢eg dalekovoda BUJE - BUZET iznosi za DV 110 kV ukupno 40 m.

(6) U zastitnom pojasu dalekovoda zahvati u prostoru su moguc¢i samo u skladu s uvjetima
nadleznog operatora prijenosnog odnosno distribucijskog sustava.

(7) Unutar i van gradevinskog podrucja je pri zahvatima u prostoru potrebno postivati
ograniCenja posebnog propisa o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova u odnosu na medusobne udaljenosti vodova i gradevina.

(8) Sve trafostanice distribucijskog srednjenaponskog sustava trebaju biti osposobljene za
transformaciju 20/0,4 kV, a grade se:

1. u pravilu, izvan gradevinskog podrucja

2. iznimno, unutar gradevinskog podrucja, na nacin da se ne smiju smjestati tako da
ograniCavaju ili ometaju pjedacki ili kolni promet i na naéin da su sukladno uvjetima koje
je moguce posti¢i na pojedinoj lokaciji maksimalno moguce udaljene od gradevina i
prostora u kojima borave ljudi.

(9) Gradevine elektroenergetskog sustava trebaju biti u skladu s ¢lankom 75. ovoga Plana.

Obnovljivi izvori energije .
Clanak 83.

(1) Gradnja integriranih sun€anih elektrana, sukladno odredbama ovog Plana i posebnih
propisa, moguca je na gradevinama koje se nalaze u izdvojenim gradevinskim podrucjima
gospodarske namjene.

(2) Pod integriranom sundanom elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od
fotonaponskih modula s pripadajuéom samostoje¢om Kkonstrukciju za njihovu montazu,
fotonaponskih izmjenjivaca, trafostanice i susretnog postrojenja, svih pripadajuc¢ih spojnih i



priklju€nih vodova unutar same elektrane ili za priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu te pomocnih
i pratec¢ih gradevina u funkciji elektrane (kao npr. kontejner sa sustavom za nadzor i upravljanje
radom solarne elektrane i sli¢no).

(3) Postava sun&anih kolektora i/ili fotonaponskih ¢elija dozvoljava se na krovove i procelja
zgrada unutar gradevinskog podrucja naselja te na krovove i pro€elja zgrada u izdvojenim
gradevinskim podrudjima izvan naselja svih namjena pod uvjetom da se radi o proizvodniji
elektriCne energije koja se prvenstveno koristi za vlastite potrebe, a eventualni viSak se moze
predati u daljnju distribuciju.

(4) Za postavljanje fotonaponskih panela na gradevine koje se nalaze unutar zasticenih
povijesnih cjelina potrebno je zatraziti odobrenje od strane nadleznog-Konzervatorskog-odjela
nadlezne Podru¢ne konzervatorske sluzbe. Postavljanje nije moguce na pojedinacno zasti¢enim
i iznimno vrijednim gradevinama unutar—ejelina, unutar zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina
ZavrSje, Kostanjica i Groznjan te naselja Kuberton i Gornja Gomila, niti na arheoloSkim
nalazistima koja su upisana u registar kulturnih dobara RH, kao ni na onima koja su evidentirana.

lil. Sustav plinoopskrbe
Clanak 84.

(1) Trasa planiranog visokotlatnog magistralnog plinovoda Plomin — KrSan - Pazin - Buje
tlaka >= 50 bar utvrdenog planom vi$e razine kao gradevine od interesa za drzavu prikazana je
na kartografskom prikazu 2. Infrastrukturni sustavi u dijelu trase koji se nalazi u obuhvatu Plana.

(2) Sirina zastitnog koridora planiranog magistralnog plinovoda od interesa drzave radnog
tlaka >=50 bara Plomin — Kr8an — Pazin - Buje koji se utvrduje prema planiranoj trasi iz stavka (1)
ovog Clanka iznosi 60 m.

(3) PoloZaj ostalih gradevina plinskog distribucijskog sustava se ne odreduje na
kartografskom prikazu, ve¢ se mogu graditi prema potrebi, unutar koridora drugih postojecih ili
planiranih infrastrukturnih gradevina odnosno uz njih, uz moguc¢nost mjestimi¢nog odstupanja,
kada se time bitno skracuje trasa.

(4) Zastitni pojas pojedinacnih lokalnih plinovoda u plinskom distribucijskom sustavu i
ogranicenja za zahvate unutar tog pojasa, odreduju se u skladu s posebnim propisom o tehnickim
uvjetima i normativima za siguran transport ugljikovodika magistralnim plinovodima.

(5) Zastitni pojas pojedinacnih lokalnih plinovoda u plinskom distribucijskom sustavu, i uvjeti
za zahvate unutar tog pojasa, odreduju se u skladu s posebnim propisom o mreznim pravilima
plinskog distribucijskog sustava.

(6) Gradevine plinskog sustava trebaju biti u skladu s ¢lankom 75. ovoga Plana.

5.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
v. Vodoopskrba
Clanak 85.

(1) Trase magistralnin i ostalih vodoopskrbnih cjevovoda, te polozaji vodozahvata,
vodocrpilista, vodosprema, uredaja za proci§¢avanje pitke vode, vodnih komora i crpnih stanica
prikazani su na kartografskom prikazu 2. Infrastrukturni sustavi u MJ 1:25000.

(2) Uz vodoopskrbne gradevine iz stavka (1) ovog €lanka, prostornim planom viSe razine se
rezervira prostor za potencijalne akumulacije smjestene djelom ili cijelom povrS§inom unutar
obuhvata Plana: Butori - Jugovski potok, Blaski¢i (dijelom na podrucju Opcine GroZnjan-



Grisignana) i Bazuje (dijelom na podru&ju Opc¢ine Groznjan-Grisignana) i unutar obuhvata istih
nije dozvoljena izgradnja gradevina izvan gradevinskog podrucja, osim odrzavanja postojecih.
Ukine li se prostornim planom viSe razine prostor rezervacije za potencijalnu akumulaciju, on se
nece viSe primjenjivati ni u ovom Planu.

(3) Na podruéjima i u blizini arheoloskih lokaliteta i drugih spomenika zasti¢enih i
evidentiranih kulturnih dobara iz lanaka 94. i 95. ovog Plana te ucrtanih na kartografskom prikazu
br. 3.1. ,Uvjeti koritenja i zaStite prostora - posebni uvjeti koristenja“ u MJ 1:25000, nije moguca
gradnja gradevina vodoopskrbe bez prethodne provedbe arheoloskih istraZivanja. U sluCaju
arheoloSkih nalaza gradevine ¢e se pomaknuti na novu lokaciju kako zahvat u prostoru ne bi
unistio arheoloski lokalitet ili drugi spomenik.

(4) Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravaju¢eg je znacaja i
detaljno ¢e se razradivati odgovaraju¢om stru¢nom dokumentacijom. Prilikom izrade stru¢ne
dokumentacije dozvoljene su odgovarajucée prostorne prilagodbe (trase i lokacije odredene ovim
Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, obiljeZjima prostora, imovinsko-
pravnim odnosima i sli¢no), a promjene ne mogu biti takve da narusavaju op¢u koncepciju Plana.

(5) Prilikom formiranja ulica na podrucju Plana, kod izgradnje novih vodoopskrbnih cjevovoda
ili izmjeStanja postojeéih potrebno je osigurati koridor za vodoopskrbu u pojasu prometnice te
prilikom rekonstrukcije postojeéih cjevovoda dozvoljava se dislociranje postojecih cjevovoda koji
prolaze Cesticama za gradenje tako da se smijeStaju unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih prometnica, zelenih i drugih povrsina.

(6) Unutar gradevinskih podruéja, mogu se prema potrebi graditi i vodoopskrbne gradevine
koje nisu prikazane na kartografskom prikazu.

(7) Osim vodoopskrbnih cjevovoda prikazanih na kartografskom prikazu, van gradevinskog
podru€ja je moguée graditi i druge vodoopskrbne cjevovode potrebne za povezivanje
gradevinskih podrucja na sustav javne vodoopskrbe.

(8) U svrhu zastite cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u Sirini od najmanje 10,0 m
(5m + 5m) za magistralni cjevovod, odnosno najmanje 6,0 m (3m + 3m) za ostale cjevovode.
Unutar ovih koridora se zabranjuje smjestaj gradevina visokogradnje. U postupku ishodenja
provedbenog akta za gradevinu visokogradnje na gradevnoj Cestici preko koje prolazi navedeni
koridor ili neposredno granici s njim potrebno je zatraziti posebne uvjete od strane pravne sobe s
javnim ovlastima koja tim cjevovodom gospodari.

(9) Unutar zastitnog koridora vodoopskrbnog cjevovoda dozvoljena je samo gradnja
infrastrukturnih gradevina te rekonstrukcija drugih postojecih gradevina u postoje¢im gabaritima.

(10)  Vodoopskrbna mreza treba osigurati dovoljnu koli¢inu vode za ljudsku potrosnju, te za
potrebe vanjske hidrantske mreze u skladu s posebnim propisom o hidrantskoj mrezi za gasenje
pozara. Ista se u planira i izvodi, u pravilu, uz javne prometnice.

(11)  Gradevine vodoopskrbe trebaju biti u skladu s ¢lankom 75. ovoga Plana.

(12) Trase cjevovoda koji se grade smjestiti unutar zelenih povrSina izmedu prometnice i
objekata, odnosno u nogostup ili u trup prometnice.

(13)  PrikljuCak gradevne Cestice na vodoopskrbnu mrezu izvodi izgradnjom tipskog Sahta ili
vodomjerne niSe s vodomjerom uz rub gradevne Cestice te priklju€ivanjem na najbliZi cjevovod,
sukladno posebnim propisima i uvjetima Istarskog vodovoda d.o.o..

(14)  Za potrebe buducih izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja potrebno je izgraditi
vodoopskrbne cjevovode od postojecih vodova do predmetnih podrudja te pripadajuce razvodne
mreze na nacin da se zadovolje hidrauli¢ke potrebe podrucja, ukoliko isti ve¢ ne postoje.



(15)  Zaizgradnju novih cjevovoda potrebno je predvidjeti kvalitetne materijale te profil prema
hidraulickom proracunu i prema posebnim uvjetima koje izdaju stru¢ne sluzbe Istarskog vodovoda
d.o.o..

(16)  Ukoliko se na predmetnom podrucju dogode znacajne promjene u smislu veéih potreba
za vodom iz javnog gospodarskog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je posebno
razmatrati.

V. Odvodnja
Clanak 86.

(1) Trase glavnih odvodnih kanala (kolektora) te nacelni polozaji uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda sustava javne odvodnje s ispustima prociS¢enih voda, prikazani su na
kartografskom prikazu 2. Infrastrukturni sustavi .

(2) Osim odvodnih kanala prikazanih na kartografskom prikazu, moguée je graditi i druge
odvodne kanale za povezivanje gradevinskih podrucja na sustav javne odvodnje te za prikupljanje
otpadnih voda unutar gradevinskih podruéja.

(3) Na podruc¢jima arheoloskih lokaliteta i drugih spomenika zasti¢enih i evidentiranih u
¢lancima 94. i 95. ovog Plana te ucrtanih na kartografskom prikazu br. 3.1. Uvjeti koristenja i
zastite prostora - posebni uvjeti koristenja, nije mogucéa gradnja gradevina odvodnje bez
prethodne provedbe arheoloSkih istraZzivanja. U sluaju arheoloskih nalaza gradevine ¢e se
pomaknuti na novu lokaciju kako se ne bi osteti arheoloski lokalitet ili drugi spomenik.

(4) Osim uredaja za proc¢iS¢avanje otpadnih voda prikazanih kao postojec¢ih i planiranih na
kartografskom prikazu, mogucée je izgraditi druge takve uredaje za potrebe pojedine aglomeracije
odredene odlukom predstavni¢kog tijela o odvodniji na podru€ju Grada te za gradevinska podrucja
do njihovog spajanja na sustav javne odvodnje Sireg podrucja. U glavnim projektima moguce je i
drugacije povezivanje pojedinih naselja na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda, ako isto
predstavlja tehnicki i ekonomski bolje rieSenje, pa takve promjene ne predstavljaju odstupanje od
ovog Plana.

(5) Gradnja crpnih stanica u sklopu sustava javne odvodnje je moguca prema potrebi.

(6) Unutar lll. zone sanitarne zastite podzemnih izvoriSta vode za pice obavezno je planiranje
ponovne uporabe voda proc€iS¢enih na uredaju za prociSc¢avanje drugog ili odgovarajuceg stupnja
ili odvodenje istih izvan podru¢ja navedene zone. Iznimno, individualni stambeni i prateci
gospodarski objekti, na podrucjima gdje nema tehni¢ke ni ekonomske opravdanosti za gradnju
sustava javne odvodnje, moraju imati septicku jamu s kontrolom praznjenja putem ovlastenih
institucija ili tipski (biolo3ki ili drugi odgovarajuci) uredaj, s ispustanjem otpadne vode putem
upojnog bunara ili disperzivno u podzemije.

(7) Unutar Il. zone sanitarne zastite podzemnih izvoriSta vode za pi¢e obavezno je izgraditi ili
rekonstruirati nepropustan sustav javne odvodnje s odvodnjom otpadne vode izvan zone te na
sustav prikljuCiti otpadne vode postojecih objekata.

Iznimno za mala naselja do 2.000 ES obvezno je izgraditi uredaj koji ¢e procistiti otpadne vode,
te izgraditi ispust, sve u skladu s vazec¢im propisima o granic¢nim vrijednostima emisija otpadnih
voda. Do ostvarenja istog, postojeci objekti ili objekti za koje nije planirano prikljucenje na sustav
javne odvodnje moraju imati nepropusnu sabirnu jamu s kontrolom praznjenja putem ovlastenih
institucija.

Unutar Il. zone sanitarne zastite podzemnih izvoridta vode za pi¢e individualni stambeni objekti,
objekti za drzanje stoke ili drugi objekti koje nije moguce prikljuciti na sustav javne odvodnje zbog
tehnickih ili ekonomskih razloga, moraju imati tipski uredaj drugog ili odgovarajuceg stupnja



pro€iS¢avanja s ispustanjem otpadnih voda izvan zone ili izuzetno sakupljati otpadne vode u
nepropusnu sabirnu jamu s kontrolom praznjenja putem ovlastenih institucija.

(8) Sustav odvodnje otpadnih voda se gradi kao razdjelni, tj. izdvojeno voditi oborinske od
sanitarnih, odnosno tehnoloskih otpadnih voda, a postoje¢i mjeSoviti sustav se smije rekonstruirati
kao mjesouviti.

(9) Za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko — turisticke namjene —
Turisticka podruéja (TP) i sportsko — rekreacijske namjene — golf igraliste (R1) ukljucivo s
Turistickim zonama (TZ) unutar golfa obavezna je izgradnja zatvorenog sustava odvodnje
otpadnih voda s procis¢avanjem.

(10)  Gradevine odvodnje otpadnih voda trebaju:
1. biti u skladu s posebnim propisom o tehni¢kim zahtjevima za gradevine odvodnje,

2. osigurati da otpadne vode odgovaraju vrijednostima iz posebnog propisa o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda,

3. biti u skladu s odlukom predstavnickog tijela o uvjetima priklju€enja gradevina na sustav
javne odvodnje na podrucju Opcine Groznjan-Grisignana,

4. biti u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj
zupaniji(Sluzbene novine Istarske zupanije 12/05i2/11)

5. biti u skladu s ¢lankom 75. ovoga Plana i
6. biti u skladu s vazeéim Zakonom o vodama.

(11)  Gradevine oborinske odvodnje poslovnih i drugih prostora, grade i odrzavaju njihovi
vlasnici dok sa javnih povrSina i gradevina koje se na njih prikljuéuju u gradevinskom podrucju
grade i odrzavaju jedinice lokalne samouprave.

(12)  Oborinske vode mogu se rieSavati pojedinacno ili rjeSavanjem cijelog sliva.

(13) Prije ispustanja u sustav oborinske odvodnje ili upoj u terenu potrebno je procistiti
onecid¢ene oborinske vode na separatorima ulja, masti i pijeska sa povrsina parkirali$ta za vozila
povrsine vec¢e od 300 m?.

(14) Kakvoca otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene
koncentracije opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno u
prijemnik, trebaju biti u skladu s pozitivhim zakonskim propisima.

(15) Investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehnicke dokumentacije za
gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata plana, ovisno o0 namjeni gradevine, sukladno
vaze¢em Zakona o vodama.

VI. Ostale vodne gradevine
Clanak 87.

(1) Zahvati uredenja voda i zastite od Stetnog djelovanja voda odnosno odrzavanja i
poboljSavanja vodnog rezima, ukljuCujuci gradnju regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, dio
su cjelovitog sustava uredenja vodotoka i obrane od poplava na vodama podrucja Sliva Mirne i
ponornica Zrenjske visoravni.

Uredenje vodotoka i voda

(2) Zastitni koridor sustava iz stavka (1) ovog €lanka obuhvaéa sve vodotoke i vode, te
regulacijske i zastitne vodne gradevine prikazane na kartografskom prikazu 2. Infrastrukturni
sustavi, odnosno njihovo vodno dobro.



(3) Do utvrdivanja inundacijskog podruéja odnosno vodnog dobra, koridor sustava iz stavka
(1) ovog €lanka:

1. obuhvacéa prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m, mjereno
od gornjeg ruba korita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka

2. obuhvacéa podrugje akumulacije odnosno retencije za vodostaj do kote maksimalnog
uspora te pojas Sirine 10 m od obalne linije za taj vodostaj

3. polozaj vodotoka, voda odnosno regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina se odreduje
prema kartografskim prikazima iz stavka (1) ovog Clanka.

(4) Inundacijsko podrucje retencije, odnosno obalna linija iz to¢ke 2. stavka (3) ovog &lanka,
mora biti smjesteno unutar povrSine retencije odredene na kartografskim prikazima ovog Plana.

(5) Uredenjem vodotoka treba osigurati ekoloski prihvatljiv protok, te ga treba provoditi
uzimajuci u obzir prihvatljive postupke, pri éemu prednost treba dati ekoremedijacijskom pristupu.

Potencijalne akumulacije

(6) Prostornim planom viSe razine utvrduju se rezervacije prostora za potencijalne
akumulacije smjestene djelom ili cijelom povrS§inom unutar obuhvata Plana:

- Butori - Jugovski potok (u cijelosti na podrucju Opcéine Groznjan-Grisignana),
- Blaski¢i (dijelom na podruéju Opc¢ine Groznjan-Grisignana) i
- Bazuje (dijelom na podru&ju Opc¢ine Groznjan-Grisignana).

(7) Unutar rezervacija prostora za potencijalne akumulacije izvan planiranih gradevinskih
podrucja nije dozvoljena gradnja novih gradevina visokogradnje, osim odrzavanja postojecih u
postoje¢im gabaritima.

(8) Potencijalne akumulacije iz stavka 6. mogu se graditi samo na nacin da budu prihvatljive
za ciljeve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze prikazane na kartografskom prikazu 3.17.
Uvjeti koristenja i zaStite prostora - podrucja posebnih ograni¢enja u koristenja u MJ 1:25.000
na nadin u skladu s odredbama Prostornog plana Istarske Zupanije (SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05-
procisceni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 — prociSceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 - procCiS¢eni tekst).

(9) Prostor rezerviran za potencijalnu lokaciju akumulacije moci ¢e se utvrditi kao prostor za
planiranu akumulaciju tek nakon Sto se izradi i usvoji revizija vazeceg ,Plana navodnjavanja
Istarske Zupanije - novelacija“.

Retencijska kazeta za prihvat velikih voda

(10)  Ovim planom planira se retencijska kazeta za zastitu od poplave i prihvat velikih voda uz
rijeku Mirnu od Ponte Portona do Antonci (RK) u zoni poplavnog podrucja rijeke Mirne i u zoni
potencijalnog poplavnog vala uslijed ruSenja velikih brana tj. u funkciji zastite od poplava i
poplavnog vala.

(11)  Planirana retencijska kazeta za zastitu od poplave i prihvat velikih voda uz rijeku Mirnu od
Ponte Portona do Antonci u cjelosti se nalazi unutar podruc¢ja ekoloSke mreze (HR2000637
Motovunska Suma - planska oznaka EMe). Za planirani zahvat u obuhvatu ekoloSke mreze, koji
sam ili sa drugim zahvatima moze imati bitan utjecaj na ekoloski zna¢ajno podrudje ili zasti¢enu
prirodnu vrijednost / prirodnu vrijednost predvidenu za zastitu, treba ocijeniti, sukladno Zakonu o
zastiti prirode, njegovu prihvatljivost za ekoloSku mrezu u odnosu na ciljeve oCuvanja tog ekoloski
znacajnog podrudja ili zasti¢ene prirodne vrijednosti.



6. Mjere zastite prirodnih i krajobraznih vrijednosti i kulturnih dobara
6.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
VII. Zasticena podrucja

Clanak 88.

(1) Na podrucju Opéine GrozZnjan-Grisignana nema zasti¢enih podruéja prirode temeljem
posebnog propisa koja su upisana u Upisnik zasti¢enih podrucja Republike Hrvatske.

(2) U kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koristenja i zaStite prostora - Podrucja posebnih uvjeta
koristenja u MJ 1:25.000 prikazana su zastiCena podrucja prirode za koja ne postoji akt o
progladenju veé se ista Stite odredbama vazeéeg Prostornog plana istarske Zupanije (SNIZ 2/02,
1/05, 4/05, 14/05- procisceni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 — prociSceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 -
prociSceni tekst) i ovim Planom.

Clanak 89.

(1) Na podrucju Opc¢ine Groznjan-Grisignana su prostornim planom vise razine zasti¢ena
sljedeéa podruéja za koja ne postoje akti o progladenju ve¢ se ista Stite odredbama vazeéeg
Prostornog plana istarske Zzupanije (SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05- progiséeni tekst, 10/08, 7/10,
16/11 — prociséeni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 - prociscéeni tekst):

1. posebni rezervati — Sumske vegetacije: Suma bukve i pitomog kestena kod sela Vrnjak
(SV)
2. regionalni park: podrucje Mirne (RP)

3. znacajni krajobrazi: sjeverni obronci kanjona rijeke Mirne ispod Nove Vasi (ZKj) i fliSni
dio od Kastela do Cepica - bujski kras (ZKz) i

4. park $uma: Suma Kornarija (PS)
(2) Na podrucju Opcine Groznjan-Grisignana su ovim Planom zasti¢eni:

1. znaéajni krajobrazi: uz naselja Groznjan (ZKs), Kostanjica (ZKs) i Zavrje (ZKs) te
JIstarski piski“ u dijelu ,Sive Istre” (ZKeg), a koje je obiljeZzeno jako izrazenom morfoloSkom
dinamikom (fliSni humci i udoline) sa Cestim pojavama karakteristi¢nih reljefnih oblika
povrSinski ispranih naslaga sivih lapora, vapnenaca i pjeSCenjaka, tzv. taseli, piski,
pustine, dine

2. spomenici prirode: lokva u Grzicima (SP4) i MartineSka jama kod Filarije (SP2) i

3. spomenik parkovne arhitekture: skupina stabala (cedar, ginko i koprivi¢) na ulazu u
Groznjan(PA).

(3) Do proglasenja zasti¢enih podrucja iz stavaka (1) i (2) ovog ¢lanka:

1. unutar granica posebnog rezervata Sumske vegetacije, van gradevinskog podrucja nisu
dozvoljeni zahvati u prostoru, osim rekonstrukcije postojeéih gradevina u postojecim
gabaritima i gradnje gradevina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava te
Sumskogospodarskih zahvata

2. unutar granica regionalnog parka Mirna i znacajnih krajobraza (sjeverni obronci
kanjona rijeke Mirne ispod Nove Vasi - ZKj i fli$ni dio od Kastela do Cepica tzv. bujski kras
- ZK;) i park Sume Kornarija iz stavka (1) ovog ¢lanka, primjenjivat ¢e se mjere zastite
jednake mjerama zastite krajobraznih vrijednosti iz ¢lanka 93. ovog Plana, i uz to, na
obroncima nad Mirnom unutar regionalnog parka nije dozvoljena gradnja zgrada van
gradevinskog podrudja



3. unutar granica obuhvata znac€ajnih krajobraza uz naselja Groznjan (ZKs), Kostanjica (ZKa)
i ZavrSje (ZKs) iz stavka (2) ovog €lanka, primjenjivat e se mjere zastite jednake mjerama
zastite krajobraznih vrijednosti iz ¢lanka 93. ovog Plana.

4. uobuhvatuirubno u blizini spomenika prirode (lokva u Grzi¢ima - SP4 i MartineSka jama
kod Filarije - SP2) iz stavka (2) ovog ¢lanka nisu dozvoljeni zahvati na spomeniku prirode
i prostoru u njegovoj neposrednoj blizini koji Cini sastavni dio zastiéenog podrucja nisu
dozvoljeni zahvati i radnje kojima bi se mogle promijeniti ili narusiti vrijednosti zbog kojih
je zasti¢en

5. naspomeniku parkovne arhitekture (skupina stabala na ulazu u Groznjan- PA) iz stavka
(2) i prostoru u njegovoj neposrednoj blizini koji €ini sastavni dio zasti¢éenog podrucja nisu
dozvoljeni zahvati i radnje kojima bi se mogle promijeniti ili narusiti vrijednosti zbog kojih
je zasti¢en.

6. Na podrucju prirodnog krajobraza Istarska pustinja — Istarski piski mjere oCuvanja
obuhvacaju:

- oCuvanje karakteristiCnih reljefnih oblika tzv. taseli, pustinje, dine;

- svi zahvati u prostoru izvode se na nacin da se isti mogu ukloniti bez vidljivih tragova i
negativnog utjecaja na okoli§, odnosno vratiti lokalitet u prvobitno stanje.

(4) Nakon proglasenja zasti¢enih podrucja, zahvati unutar njihovih granica ¢e se provoditi u
skladu s posebnim propisom o zastiti prirode.

VIIl. Zastita vrsta i bioraznolikosti
Clanak 90.

(1) U podrucju obuhvata Plana nalaze se podrucja EkoloSke mreze Republike Hrvatske koja
su progladena Uredbom o ekoloskoj mrezi i nadleznosti javnih ustanova za upravljanje podrucjima
ekolodke mreze (NN 80/19 i 119/23). Podrucja ekoloSke mreze preuzeta su iz prostornog plana
viSe razine i prilagodena mijerilu kartografskog prikaza i postojeCem stanju, te su prikazana na
kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Podrucja posebnih ograni¢enja u
koristenju u MJ 1:25000. Slijedom navedenog, za planirane zahvate u obuhvatu ekoloske mreze,
koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na ekoloski znacajno podrudje ili
zasti¢enu prirodnu vrijednost / prirodnu vrijednost predvidenu za za$titu, treba ocijeniti, sukladno
Zakonu o zaétiti prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloSku mreZu u odnosu na ciljeve oCuvanja
tog ekoloski znacajnog podrudja ili zasti¢ene prirodne vrijednosti.

(2) Ekoloski znacajna podrucja obuhvacaju podrucja koja su bioloSki iznimno raznovrsna ili
dobro oCuvana, a koja su medunarodno znacajna po mjerilima medunarodnih ugovora te bitno
pridonose oCuvanju bioraznolikosti, a odnose se na podrucja ugrozenih i rijetkih staniSnih tipova
ukljuCujuci i prioritetne staniSne tipove od interesa za Europsku uniju.

(3) U cilju zastite vrsta i stani$nih tipova te ptica, na podrucju Opc¢ine Groznjan-Grisignana se
nalaze sljedec¢a podrucja ekoloSke mreze - podruéja o€uvanja zna€ajna za vrste i staniSne
tipove:

I. HR2000544 Vlazne livade uz potok Malinska (EMy)

II. HR2000545 Vlazne livade kod Marusi¢a (EM,)

ll. HR2000546 Vlazne livade uz Jugovski potok — Strcaj (EM.)
IV. HR2000619 Mirna i Sire podrucje Butonige (EMs)



(4)

(1)

(2)

1.

V.

VL.

HR2000637 Motovunska Suma (EMs)
HR2001484 Istra — Cacki (EM3) i

VII.HR2001485 Istra — Martinci¢i (EMa)

Planom su evidentirana i druga podrucja i lokaliteti vazni za oluvanje sveukupne
bioraznolikosti i georaznolikosti i krajobrazne raznolikosti (lokve, potoci, travnjacke povrSine,
stijene i dr.). Potrebno je osigurati njihovo detaljno evidentiranje i valoriziranje te provesti mjere
zastite i po potrebi revitalizacije radi oCuvanja sveukupne bioraznolikosti te funkcioniranje
cjelokupnog ekosustava.

Clanak 91.

Na podru€ju Opcéine Groznjan-Grisignana se nalaze sliedece ugrozene i strogo
zasti¢ene vrste:

VI.

HR2000544 Vlazne livade uz potok Malinska (uskouscani zvrCi¢ - Euphydryas aurinia,
mocdvarna rida - Euphydryas aurinia, moc¢varni okas - Coenonympha oedippus, veliki
vodenjak - Triturus carnifex, mo&varni okas - Coenonympha oedippus)

HR2000545 Vlazne livade kod Maru$i¢a moc¢varni okas - Coenonympha oedippus)

. HR2000546 Vlazne livade uz Jugovski potok — Strcaj (moé&varni oka$ - Coenonympha

oedippus))

. HR2000619 Mirna i Sire podrucje Butonige (uskou&c¢ani zvr€i¢ - Vertigo angustior,

trbusasti zvrCi¢ - Vertigo moulinsiana, kiseliin vatreni plavac - Lycaena dispar,
mocdvarni okas - Coenonympha oedippus, bjelonogi rak - Austropotamobius pallipes,
mren - Barbus plebejus, zuti mukaé - Bombina variegata, lombardijska smeda Zaba -
Rana latastei, barska kornjaa - Emys orbicularis, primorska uklija - Alburnus
arborella) te Nizinske koSanice (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) i
Subatlantske i srednjoeuropske hrastove i hrastovo-grabove Sume (Carpinion betuli)

HR2000637 Motovunska Suma (uskousc¢ani zvri¢ - Vertigo angustior, kataks
Eriogaster catax, jelenak - Lucanus cervus, zuti muka¢ - Bombina variegata,
lombardijska smeda Zaba - Rana latastei, barska kornjaca - Emys orbicularis, velikouhi
8iSmis - Myotis bechsteinii) te Poplavne mijeSane Sume (Quercus robur, Ulmus laevis,
Ulmus minor, Fraxinus excelsior ili Fraxinus angustifolia) i Subatlantske i
srednjoeuropske hrastove i hrastovo-grabove Sume (Carpinion betuli)

HR2001484 Istra — Cacki (jadranska kozonoska - Himantoglossum adriaticum)

VII.HR2001485 Istra — Martin€i¢i (jadranska kozono$ka - Himantoglossum adriaticum)

Na podrucju Opc¢ine Groznjan-Grisignana je u cilju zastite ugrozenih i strogo zasti¢enih
vrsta iz stavka (1) ovog €lanka, pri zahvatima je potrebno provoditi sljiedeée mjere zastite:

zahvate unutar i van gradevinskih podrudja, planirati i provoditi tako da se njima ne
uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih stanisnih tipova te staniSta strogo zasticenih biljnih i
zivotinjskih vrsta

na detaljno utvrdenim lokacijama nalazista ugrozenih i strogo zasti¢enih biljnih vrsta, te u
njihovoj neposrednoj blizini, nije dozvoljena gradnja gradevina, niti provodenje zahvata
kojima bi se narusili povoljni staniSni uvjeti tih vrsta

potrebno je oCuvati stanista SiSmiSa u Spiljama i Sumama, kao i skloni$ta u zgradama te
SiSmiSima tamo ne oteZavati pristupacnost, a u Spiljama koje su otvorene za posijetitelje



10.

11.

12.

3)

SiSmidima osigurati nesmetano kretanje prilikom postavljanja vrata na ulazu u 3pilju, ne
uznemiravati prilikom posjeta te odrediti prihvatni kapacitet Spilje

prilikom zahvata u Sumama i na Sumskom zemljiStu, Cuvati stare hrastove i odrzavati
rubove Suma u doprirodnom stanju, u cilju zastite leptira, te Cuvati stabla s dupljama u
kojima se gnijezde dupljaSice, vockarice, bukove sastojine, smrekove sastojine uz rub
bukovih Suma, povoljnu strukturu suhe drvne mase u Sumama starijima od 60 godina, u
cilju zastite pticjih vrsta

. prilikom zahvata na travnjacima, voditi brigu o leptirima, ptijim vrstama i ugrozenim i

strogo zasti¢enim biljnim vrstama

. potrebno je u Sto veéoj mjeri oCuvati vodena i mocvarna stanista te sprijeciti daljnju

regulaciju vodotoka vodnogospodarskim zahvatima, melioraciju i isuSivanje, u cilju zastite
mocvarne rovke i leptira

. potrebno je Cuvati vodena i vlazna stanista u cilju zastite pti¢je vrste kosac, vodozemaca

te gmazova, izbjegavanjem regulacije vodotoka, vadenja Sljunka te zahvata njihove
melioracije

. neregulirati krSke rijeke, nepregradivati ih tako da se sprijeCi kretanje ili izmjeni osnovni

karakter njihovih stanista, Cuvati vodni reZzim potoka i Sumsko raslinje uz njihove rubne
dijelove, te pri zahvatima regulacije vodotokova i izvodenju vodnogospodarskih radova,
voditi brigu o za$titi ugrozenih ribljih vrsta (uz obvezu provodenja postupka ocjene
prihvatljivosti zahvata na prirodu s obzirom da porjecje rijeke Mirne predstavlja ekoloski
znacajno podrucje uvrsteno u Ekolosku mrezu RH), sukladno Zakonu o zastiti prirode i
Zakonu o slatkovodnom ribarstvu zabranjeno je vodotoke poribljavati stranim (alohtonim)
vrstama

. nisu dozvoljeni zahvati u prostoru niti provodenje aktivnosti, na liticama stijena na kojima

se gnijezdi sivi sokol

u cilju zastite svih zasticenih pti¢jih vrsta, potrebno je elektroenegetsku infrastrukturu
planirati i graditi tako da se sprijeCe kolizije i elektrokucije ptica, a ha dionicama postojecih
dalekovoda na kojima se temeljem pracenja potvrdi povecani rizik od kolizije i elektrokucije
ptica treba provesti tehniCke mjere spreCavanja daljnjeg stradavanja

oCuvati povoljne staniSne uvjete kroz mjeru Agrookolis-klima u sklopu Programa ruralnog
razvoja

ograniciti sportske i rekreacijske aktivnosti i gradevinske radove u odredenim dijelovima
godine i u odredenom krugu oko poznatih gnijezda ptica.

U cilju zastite jadranske kozonoske na podrucju zaseoka Martinciéi i Klija na grafickom

prikazu 4. Gradevinska podrucja prikazane su lokacije njezinih evidentiranih stanista. Utvrduju
se sljedeCe mjere zastite:

Svakoj prikazanoj lokaciji odreduje se zastitni pojas u radijusu od 10 m

Unutar tako definiranog zastitnog pojasa nije dopusStena gradnja gradevina, ograda,
infrastrukturnih gradevina, polaganje staza i pristupnih puteva, sadnja drvec¢a i grmlja,
nasipavanje materijala u svrhu povisenja terena, odlaganje gradevnog materijala, kao i
obavljanje drugih radnji kojima se moze ugroziti navedeno staniste

Pristupne prometnice potrebno je trasirati na nacin da se rub zemljiSnog pojasa
prometnice nalazi na najmanje 5,0 m od evidentiranog lokaliteta



e Polaganje podzemne infrastrukturne mreze moze biti na najmanjoj udaljenosti od 5,0
metara od evidentiranog lokaliteta

¢ Nacin oznatavanja i prezentacije navedenog stanista utvrditi ¢e se posebnim uvjetima
nadleznog tijela

¢ Na Sirem podrucju obuhvata navedenih staniSta preporu¢a se sadnja autohtonih i/ili
udomacenih biljnih vrsta

e Prilikom izdavanja akata kojima se odobrava gradnja na gradevnim Cesticama koje
obuhvacaju evidentirano staniSte obavezno je ishodenje posebnih uvjeta nadleznog tijela
za zastitu prirode.

(4) U ciliu maksimalnog oc€uvanja stanista (vlazne livade) i cilja ocCuvanja vrste
Coenonymphaoedippus (moc¢varni oka$) prilikom izdavanja akata kojima se odobrava gradnja na
neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Jugovci obavezno je ishodenje posebnih
uvjeta nadleznog tijela za zastitu prirode.

Clanak 92.

(1) Prema pravilniku o vrstama staniSnih tipova, karti staniSta ugrozenim i rijetkim staniSnim
tipovima te 0 mjerama za oCuvanje staniSnih tipova na podrucju Opéine Groznjan-Grisignana
prisutna su sljedeéa ugrozZena i rijetka stanista:

1. B.1.4.1. Kvarnersko-liburnijske vapnenacke stijene
B.2.2. llirsko-jadranska, primorska tocila
C.3.5. Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci

E.2.2. Poplavne Sume hrasta luznjaka

o 0D

E.3.5. Primorske, termofilne Sume i Sikare medunca

(2) U cilju zastite ugrozenih i rijetkih stanista, pri zahvatima je potrebno provoditi sljedeée
mjere zastite:

1. na stanistima grupe B. Neobrasle i slabo obrasle kopnene povrSine, nisu dozvoljeni
zahvati koji bi negativno djelovali na oCuvanje povoljne strukture i konfiguracije, potrebno
je dopustiti prirodne procese, ukljuujuci eroziju, a trasiranje i uredivanje penjackih i
planinarskih putova provesti tako da ne ugrozavaju rijetke i ugroZene biljne i Zivotinjske
vrste, ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme,

2. na staniStima grupe C. Travnjaci, visoke zeleni i Sikare, pri zahvatima u prostoru nije
dozvoljeno unositi alohtone vrste i genetski modificirane organizme, potrebno je oCuvati
povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, o€uvati povoljni vodni rezim, ukljuCujuci visoku
razinu podzemne vode, revitalizirati degradirane travnjacke povrsine, oCuvati busSike te
vegetacije visokih zeleni u kontaktnim zonama Suma i otvorenih povrSina, gospodariti
travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom tipu, uz prihvatljivo
koridtenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva, o€uvati povoljnu nisku razinu
vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka i poticati ozivljavanje
ekstenzivnog stocCarstva

3. na stanistima grupe E. Sume, pri zahvatima u prostoru je potrebno ouvati $umske Sistine
i Sumske rubove, poSumljavati tamo gdje to dopustaju uvjeti stanista, i to u sastavu koji
odrazava prirodni sastav, a neSumske povrsine poSumljavati samo gdje je opravdano, bez
ugrozavanja ugrozenih i rijetkin neSumskih staniSnih tipova, te osigurati povoljan vodni



rezim u poplavnim Sumama, gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima
certifikacije Suma, prilikom dovrsnog sijeka vecéih Sumskih povrSina gdje god je moguce i
prikladno ostavljati manje neposjeene povrsine, u gospodarenju Sumama, osigurati
produljenje sjecive zrelosti zavi€ajnih vrsta drveéa s obzirom na fizioloSki vijek pojedine
vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice, u gospodarenju Sumama izbjegavati
uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih kontrolnih sredstava, oCuvati
bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip, ne koristiti genetski modificirane organizme, u svim
Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (postojecih i oborenih) stabala,
osobito stabala sa dupljama, u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za
oCuvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti te sustavno praéenje njihova stanja.

6.2. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI
Clanak 93.

(1) Znacajne krajobrazne vrijednosti u obuhvatu Plana odredene su na Kartografskom
prikazu 3.2. Uvjeti koriStenja i za$tite prostora - Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju u MJ
1:25000.

(2) Podrucje opc¢ine Groznjan-Grisignana rasprostire se na tri krajobrazne cjeline kako
slijedi:
1. SlI-2.1. Krajobraz sive Istre — sjeverno podruc¢je Momjan — slivho podruéje Dragonje

2. Sl-2.2. Krajobraz sive Istre — dolina rijeke Mirne sa sjevernim i juznim obroncima
kanjona Mirne: Groznjan-Grisignana — Motovun — Zavrsje — Oprtalj — Zrenj

3. CI-3.1.1. Krajobraz crvene Istre — sjeverna visoravan: Buje — Kremenje - Marusici —
Sterna — Lucija —Martinciéi — Triban.

(3) U sjevernom dijelu Opc¢ine Groznjan-Grisignana utvrdeno je krajobrazno znacajno
podruéje ZKP-2.2.: Momjanstina ukljuCivo i Suma Kornarija, a u juznom dijelu
obuhvata utvrdeno je krajobrazno znacajno podrucje ZKP—-2.1. Dolina rijeke Mirne s
obroncima.

(4) Unutar krajobrazno znacajnog podrucja ZKP—-2.2. odreden je znacajni krajobraz — Krski
fenomen na vodi: Martine$ka jama kod Filarije (Ponor Butori kod Sterne) (KFV-9.). Unutar
krajobrazno znacajog podru¢ja ZKP-2.1. odreden je znacajni krajobraz - Krajobrazno
dominantna to¢ka Groznjan(KDT—4.), Kostanjica (KDT-5.) i Zavrsje (KDT-8.).

(5) Unutar krajobrazno znac&ajnih podrucja iz stavka (3) i znacajnih krajobraza iz stavka (4)
ovog €lanka provode se sljede¢e mjere zastite:

1. nije dozvoljena gradnja cesta osim: na trasama odredenima na kartografskom prikazu 1.
Kori$tenje i namjena povr$ina i promet, rekonstrukcije postojeéih puteva, gradnje Sumske
infrastrukture te poljskih puteva na poljoprivrednim povrSinama koji se po posebnom
propisu mogu graditi bez gradevne dozvole

2. van gradevinskog podruc¢ja nije dozvoljena gradnja gradevina na istaknutim reljefnim
uzvisinama, obrisima i vrhovima, niti uz vrijedne krajobrazne pojedina¢ne elemente

3. u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja na zemljistima Ciji je prosjec¢ni pad terena
iznad 15 stupnjeva (strmi tereni), visina proCelja zgrada eksponiranih vizuri iz podnozja
terena ne smije prelaziti 8,0 m, osim u zonama proizvodne ili poslovne namjene gdje visina
moze biti veéa ako je uvjetovana tehni¢ko — tehnoloSkim procesom

4. u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja na zemljistima Ciji je prosjecni pad terena
iznad 15 stupnjeva (strmi tereni), visina proCelja zgrada eksponiranih vizuri iz podnozja



terena treba se uskladiti s postojecom okolnom izgradnjom, osim u zonama proizvodne ili
poslovne namjene gdje visina moze biti ve¢a ako je uvjetovana tehni¢ko — tehnoloskim
procesom

5. na eksponiranim padinama nad Mirnom nije dozvoljena gradnja gradevina visokogradnje
van gradevinskog podruéja

6. gradnja gradevina visokogradnje namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji je mogué¢a samo
uz rubove cjelina poljoprivrednog zemljista

7. linijske gradevine infrastrukture (vodovi, prometnice) potrebno je graditi duz prirodne
reljefne morfologije.

(6) Unutar znacajnih krajobraza naselja (Groznjan, Kostanjica i Zavr$je), te unutar zastitnih
podruéja uz posebno vrijedne gradske cjeline, unutar i van gradevinskog podrucja nisu dozvoljeni
zahvati u prostoru koji bi narusili njihov karakter kao krajobrazno dominantnih toCaka.

(7) Pri zahvatima na vodotocima, potrebno je ocCuvati njihove prirodne oblike i pojave
znacajnog krajobraza - krSkog fenomena na vodi: kaskade, korita, jezerca, slapove i njihov
neposredni prirodni okolis.

(8) Krski fenomen na vodi (KFV-1) Martine$ka jama kod Filarije (ponor Butori kod Sterne) je
na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koristenja i zaStite prostora — Podrucja posebnih ogranic¢enja
u prostoru obuhvaéen u Il. zonu sanitarne zastite i sukladno odredbama Odluke o0 zonama
sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji (Sluzbene novine Istarske zupanije
12/05 i 2/11) potrebno je ponor ograditi.

6.3. MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA
Clanak 94.

(1) Registrirana (zasticena i preventivho zasti¢ena) i evidentirana kulturna dobra i
kulturno-povijesne vrijednosti na podrucju Opc¢ine Groznjan-Grisignana prikazane su i ozna¢ene
rednim brojem na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora -
podrucja posebnih uvjeta koristenja u mjerilu 1:25000.

(2) Za sve zahvate na registriranim kulturnim dobrima u obuhvatu Plana, potrebno je ishoditi
prethodno odobrenje nadlezne Podru¢ne konzervatorske sluzbe, dok se zahvati na evidentiranim
kulturnim dobrima mogu izvoditi u skladu sa smjernicama za zastitu iz ¢lanka 95. ovog Plana uz
obvezno prethodno ishodeno misljenje nadlezne Podru¢ne konzervatorske sluzbe.

(3) Registrirana kulturna dobra zasti¢ena su zakonom (trajno ili preventivno) i upisana u javno
dostupni registar zasti¢enih i preventivno zasti¢enih kulturnih dobara RH.

(4) Na podrucju Op¢ine Groznjan-Grisignana zasticena su i upisana u odgovarajuci registar
zasti¢enih kulturnih dobara RH sljede¢a nepokretna kulturna dobra:

= kulturno-povijesne cjeline

1. Groznjan, kulturno — povijesna cjelina zasti¢ena kao kulturno dobro rjeSenjem
Konzervatorskog zavoda Rijeka br. 01-177/1-1962 od 23.10.1962. i rjeSenjem
Klasa:Up-lo_612-08/11-06/0567, Ur. broj: 532-04-01-01/6-11-1 od 16. 09. 2011. i
upisana u Registar zasti¢enih kulturnih dobara RH pod br. Z-5326

2. ZavrSje, kulturno — povijesna urbanistiCka cjelina, zasti¢ena kao kulturno dobro
rieSenjem Konzervatorskog zavoda Rijeka br. 179/1 od 23.10.1962. i upisana u
Registar zasti¢enih kulturnih dobara RH pod br. Z—4450

2.1. Gradskim fortifikacijskim sustavom Zavrsja i



3. Kostanjica, kulturno povijesna cjelina, zasticena kao kulturno dobro rjeSenjem i
upisana u Registar zasti¢enih kulturnih dobara RH pod br. Z-4103

= pojedinac¢no nepokretno kulturno dobro — profana graditeljska bastina:

4. Stancija Sili¢, zasticena kao kulturno dobro i upisana u Registar kulturnih dobara RH
pod br. 323 i upisana u Registar zasti¢enih kulturnih dobara RH pod br. Z-7595

= pojedina¢ne sakralne gradevine:

20. Crkva Sv. Jurja uz naselje Sv. Jurja Sl od Groznjana, zasticena kao kulturno dobro
rieSenjem Konzervatorskog zavoda Rijeka br. 03-293/1 od 01.07.1961. i upisana u
Registar zasti¢enih kulturnih dobara RH pod br. RRI-0024-1961.

21. Cirkoti, Crkva sv. Prima i Felicijana, zasticena kao kulturno dobro rje$enjem
Ministarstva kulture RH, Uprave za za$titu kulturnih dobara br. Kl.: UP | 612-08/01-
01/1094 od 31.01.2003. i upisana u Registar zasti¢enih kulturnih dobara RH pod br. Z-606

38. Vernjak-Vergnacco, Crkva BDM Zalosna, zastiéena kao kulturno dobro rje$enjem
Ministarstva kulture RH, Uprave za za$titu kulturnih dobara i upisana u Registar zasticenih
kulturnih dobara RH pod br. Z-7940

= ostala pojedina¢na nepokretna kulturna dobra:

40. Poklonac na brdu sv. Andrije, zasti¢en kao kulturno dobro rjeSenjem Ministarstva
kulture RH, Uprave za zastitu kulturnih dobara pod br. Z-5230

= Na podrugju Op¢ine Groznjan-Grisignana evidentirana su sljede¢a nepokretna kulturna
dobra:

= pojedinaéno nepokretno kulturno dobro — profana graditeljska bastina
86. Kuca kod Poste,
87. Dvije gospodarsko — stambene gradevine,
88. Kuca “Kozlad”,
89. Kuca “Mura”,
90. Cetiri gospodarsko — stambene gradevine,
91. Gospodarsko — stambena gradevina,
92. Kuca “Motovun”,
93. Kuéa “Zupni ured”,

(5) Za sve zahvate unutar gradevinskih podrucja naselja Groznjan-Sveti Duh, Zavrsje, Vrnjak
i Kostanjica potrebno je ishodenje prethodnog odobrenja i/ili posebnih uvjeta nadlezne Podruéne
konzervatorske sluzbe. Unutar prostora zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina nije dozvoljeno
mijenjanje urbane strukture i oblikovanja arhitekture, osim zahvata rekonstrukcije gradevina i
povijesnih oblika uz poStivanje izvornih tehnika i materijala te ograni€enih gradevnih aktivnosti u
smislu interpolacija, prigradnja, nadogradnja, adaptacija i sli€¢no, temeljem idejno-arhitektonskih i
urbanistickih rjeSenja i posebnih uvjeta gradenja izdanih od strane nadlezne Podrucne
konzervatorske sluzbe.

(6) Zahvati unutar zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina su moguéi samo ako te cjeline imaju
detaljnu i potpunu konzervatorsku dokumentaciju s razradenim sustavom mjera zastite koje ne
smiju biti u koliziji s utvrdenim mjerama zastite temeljem rjeSenja Ministarstva kulture i medija
kojim je utvrden status kulturnog dobra, urbanisti¢ki aktualiziran snimak stanja, studiju povijesnog



razvoja, detaljne konzervatorske smjernice te studijske projekte zahvata na pojedinim elementima
prostora kao osnovnu podlogu za sve arhitektonske projekte na podrucju zastite. Programi i
projekti moraju biti odobreni od nadleznih konzervatorskih sluzbi. IzmjeStanje povijesnih
elemenata gradevina zbog prezentacija istih posjetiteljima moze se dozvoliti samo ako je isto
utvrdeno uvjetima nadlezne Podru¢ne konzervatorske sluzbe.

(7) Na pojedina¢no zasti¢enim kulturnim dobrima prije izvodenja radova potrebno je izraditi
konzervatorski elaborat s razradenim sustavom mjera zastite uz postivanje slijedecih smjernica:
moguce su gradevinske intervencije samo na sanaciji i konzervaciji zida, medukatnih i krovnih
konstrukcija, te popratne intervencije na omoguéavanju pristupa posjetitelja i prezentacije
povijesne gradevine, odnosno izvedba i ugradnja opreme i konstrukcije za prijem posjetitelja
(stubista, ograde, platforme, rasvjeta i sl.) i organizaciju manifestacija (bine, kontejnerii sl.). Svaki
od navedenih zahvata mora biti odobren od nadlezne Podru¢ne konzervatorske sluzbe u skladu
sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

(8) Novu izgradnju unutar gradevinskih podrucja naselja zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina
treba izvoditi na kontaktnim prostorima odvojenima od povijesne jezgre po moguénosti
autohtonim prirodnim ili kultiviranim pejzazem, a mogucénosti se odreduju individualno za svako
naselje.

(9) Manje ili neznatno razvijene strukture odredenog funkcionalnog tipa, s minimalnim
individualnim karakteristikama, treba tretirati shodno njihovoj ulozi u prostoru i rezimu koji je za
taj prostor predlozen.

(10)  Oko mnogih spomenika i u njihovom okoliSa se nalaze znacajna potencijalna arheoloSka
podrucja. Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini
ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja
izvodi radove duzna je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.
Sukladno odredbama vazeceg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara u zasti¢enim cjelinama
prije izvodenja bilo kakvih zemljanih radova potrebno je angazirati arheoloski nadzor.

(11)  Prije izrade UPU-a za naselja Groznjan, Kostanjicu i Zavrsje potrebno je izraditi detaljne
konzervatorske podloge nove generacije. Do izrade UPU-a dozvoljavaju se intervencije:
revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija te odrzavanje postojeCih gradevina. Sve gradevinske
zahvate i redovno odrzavanje obavezno je provoditi uz posebne uvjete, odobrenje i nadzor
nadlezne Podru€ne konzervatorske sluzbe.

(12) Gradnja novih gradevina unutar zasti¢enih povijesnih jezgri Zavr§ja, Groznjana i
Kostanjice nije dozvoljena prije izrade konzervatorske podloge te donoSenja iusvajanja UPU-a.

(13) Gradnja novih gradevina visokogradnje na gradevnim €esticama sjeverno i zapadno od
Zupne crkve unutar zasti¢ene povijesne jezgre Zavrsja nije dozvoljena.

(14) Do donoSenja iusvajanja UPU-a naselja Groznjan, Kostanjica, Vrnjak i Zavr$je dozvoljena
je izgradnja nuznih infrastrukturnih gradevina, revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija i odrZzavanje
postoje¢ih gradevina temeljem ovih odredbi i posebnih uvjeta, odobrenja i nadzora nadlezne
Podrucne konzervatorske sluzbe.

(15) Zasve gradevinske i urbanisticke zahvate unutar gradevinskog podrucja naselja Kuberton
i Gornja Gomila potrebno je ishoditi miSljenje nadlezne Podru¢ne konzervatorske sluzbe.

(16) Unutar gradevinskog podrudja naselja Stancija Sili¢ odredenog ovim Planom nije
dozvoljena izgradnja novih gradevina osim nuznih infrastrukturnih gradevina te revitalizacija,
rekonstrukcija, sanacija, restitucija i odrzavanje postojeCih gradevina temeljem odredbi ovog
Plana uz prethodno odobrenje radova nadlezne Podru¢ne konzervatorske sluzbe.



(17)  Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini
ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja
izvodi radove obvezna je prekinuti radove i o nalazu istog dana ili sliede¢eg radnog dana
obavijestiti Ministarstvo. Po primitku obavijesti, odnosno nakon saznanja o arheoloskom nalazistu
ili nalazu Ministarstvo ¢e, ako to ocijeni potrebnim, rieSenjem odrediti mjere osiguranja i zastite
nalazista i nalaza i/ili donijeti rieSenje o privremenoj obustavi daljnjih radova.

(18) Na podruéju evidentiranog arheolo$kog lokaliteta na kojem je utvrdeno postojanje
arheoloSkog nalazidta, zahvati su moguéi samo prema uvjetima nadlezne Podruéne
konzervatorske sluzbe.

(19)  Na evidentiranom arheoloSkom lokalitetu koji se nalazi van gradevinskog podruéja na vrhu
brda odnosno istaknute toCke u prostoru nije dozvoljena gradnja gradevina, osim rekonstrukcije
postojec¢ih u postojeéim gabaritima.

(20) Propisuje se obveza udaljavanja infrastrukturnin gradevina u kontaktnim zonama
zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina, pojedinacéno zasticenih kulturnih dobara i arheolo$kih
lokaliteta, iznimno u slu€ajevima kada je to nemoguce propisuje se obveza njihova ambijentalnog
ukapanja u prostor uz ishodenje posebnih uvjeta nadlezne Podrucne konzervatorske sluzbe.

Clanak 95.

(1) Na podrucju Opéine GrozZnjan-Grisignana ovim Planom se evidentiraju i Stite slijedec¢a
kulturna dobra - seoska naselja i stancije odnosno grupe naselja (zaselaka) s tipicnom
tradicijskom izgradnjom i od nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine daju se smjernice za
zastitu:

5. Antonci, Pincini, Krti, Zubini, Buzeéani, Vizintini

Grupa zaselaka rastrkanih na padinama sjeverno od doline Mirne. Mjestimi¢no su izvorno, gotovo
intaktno sacuvani primjeri tradicijskog graditeljstva. Izvorne su ku¢e mahom grupirane u nizove
pokraj kojih se skupa s izdvojenim gospodarskim objektima formiraju poluotvorena dvorista.
Gospodarske su gradevine u pravilu neozbukane. Kuée su Zbukane tankim slojem zbuke ili su i
one neozbukane. Zidane su od mjesnog pjeSCenjaka uskih sljubnica i uz minimalno koristenje
veziva, dok blokovi sivca mjestimiéno ojadavaju uglove i temeljne zone a od njega su Cesto
klesane grede portalnih i prozorskih otvora. |znad otvora prizemlja izvedeni su rasteretni lukovi
od sje¢imice postavljenih kamenih kvadera. Skrila se tek ponegdje zadrzala na krovovima
gospodarskih gradevina no saCuvana je na potkrovnim vijencima. Mjestimi¢no su odli¢no
saCuvana vanjska stubiSta, baladuri sa Sirokim punim zidanim parapetima prekrivenim
poklopnicama od masivnih kamenih ploc¢a. Karakteristicni su jednostresni trijemi koji se prislanjaju
na parove masivnih zidanih stupaca Cetvrtastog presjeka. Najveéim su dijelovima saduvane i
izvorne vizure na zaselke koje €ine grupe od sedam-osam kuca.

Smjernice za zastitu: Novogradnju je preporucljivo gabaritima i rasporedom masa uklopiti u
postojecu izgradnju (izgradnja kuca uzih zabata grupiranih u nizu, prekrivenih kanalicom,
tradicionalnih formata fasadnih otvora izbjegavanje jarkih boja, katnih loZa s lukovima -
opSirnije u konzervatorskim smjernicama za ruralno graditeljstvo). Izvorne kuce ne bi trebalo
opseznije rekonstruirati vec¢ sanirati prema postojecem stanju. Stare su kuce s pripadajucim
gospodarskim objektima idealne za razvitak seoskog turizma.

6. Peroj
Zbijeno selo kuca rasporedenih u nekoliko nizova nalazi se sjeverozapadno od GroZnjana.

Smjernice za zaStitu: Novogradnju pozicioniranjem, grupiranjem u nizove, gabaritima i
rasporedom masa uklopiti u postojecu izgradnju. Napusteni niz vecih dvokatnica rusevnih



krovista obnavljati prema postojeCem stanju i upotrebom tradicionalnih materijala (drvene
krovisne konstrukcije, pokrov kanalica, drvena prozorska stolarija).

7. Gorjani

Selo je smjesteno u podnozju GrozZnjanske uzvisine, jugoistoéno do Groznjana,
konzervatorski je znacajno kao i Citav njegov okolis zbog zastite vizura s magistralne ceste za
Buje i iz pravca doline Mirne prema Groznjanu. U selu se medu povijesnim kamenim ku¢ama
istiCe dulja dvokatnica koja je u dijelu isto€nog krila bez krovista.

Smjernice za zaStitu: Novogradnju uskladiti s gabaritima i izgledom postojecih kuca (P+1,
maksimalno P+1+pot.). Kuce graditi tradicionalni nacin, pretezito zatvorenog zidnog plasta, s
tradicionalnim formatima fasadnih otvora, bez balkona, betonskih lu¢nih loda i sl.

8. Sv.lvani
8.1. Humak s crkvom Sv. Ivana

Selo karakteristi¢nih nizova katnica s niskom potkrovnom etazom, koju ras¢lanjuju mali prozorciéi
kvadraticne forme, neozbukanim samostojeCim gospodarskim aneksima (zanimljiv detalj
monolitnih rasteretnih lukova).

Smjernice za zastitu: Graditi ambijentalnim pristupom, prilagodavajuci gabaritima i formama
postojeceqg povijesnog graditeljstva. Humak s crkvom sv. Ivana Ciji je prostorni obuhvat zbog
myjerila prikaza oznacen na kartografskom prikazu br. 4.4. Gradevinska podrucja u MJ 1:5000
potrebno je zadrZati neizgradenim, ne samo zbog vizure prema crkvi vec i stoga Sto se uokolo
crkve vjerojatno prostire arheolosko nalaziSte. Unutar iste nije dozvoljena izgradnja novih
gradevina osim nuZnih infrastrukturnih gradevina uz obavezno provodenje arheolo$Skog
nadzora prema posebnim uvjetima nadleZzne Podrucne konzervatorske sluzbe.

9. Pizoni, Sazoni
Zaselci na visoravni s koje se pruza sjajan pogled na juzni prospekt Groznjana.

Smjernice za zastitu: Novogradnju prilagoditi ambijentu grupiranjem u nizove i izgradnjom
kuca uzih zabata, suzdrzane fenestracije i limitirane katnosti (P+1+pot.).

10. Sv. Stjepan

Naselje na prilazu Kostanjici. S pozicije se otvaraju vizure prema obliZznjoj Kostanjici ali i
udaljenijem Groznjanu.

Smjernice za zastitu: Novogradnju prilagoditi ambijentu gradnjom u tradicionalnim
gabaritima i oblicima. PreporucCuju se kuce uZih zabata i tradicionalnih formata otvora.
Izbjegavati balkone i katne trijemove s nizovima betonskih viSestrukih lukova.

11. Ljubiéi, Franci

Zaselci smjesteni sjeverozapadno od Groznjana na putu prema MarusSi¢ima. Kuée se dobro
uklapaju u raznolikost tradicijskog graditeljstva Groznjanskog podrucja, tipoloSki reprezentirajuci
karakteristike gradnje svojega mikropodneblja. Zidane su od izduljenih uskih kvadera sivca a neke
se odlikuju i vrlo finim klesarskim detaljima arhitektonske plastike poput profiliranih kamenih
konzola potkrovnih vijenaca. Sa¢uvano je jo$ dosta krovnih pokrova od $krile.

Smjernice za zaStitu: Vece i oCuvanije, ovdje u pravilu odli¢no zidane, povijesne gradevine
sanirati prema postojecem stanju a novogradnju gabaritima i formatima otvora prilagoditi
postojecoj situaciji.

12. Pertié¢i, Kalcini Mali, Gornji Kalcini (Veli Kalcini), Sv. Juraj



Zaselci na visoravni sjeveroistoéno od Groznjana. Kuée su uglavnom zidane od pjeS€enjaka dok
se kod onih relativno novijih, iz XIX. stoljeca, ¢eS¢ée javljaju i standardni okviri (erte) fasadnih
otvora od sivca. Ovdje su nerijetke fino klesane kamene konzole potkrovnih vijenaca.

Smjernice za zastitu: Gradevine sanirati prema postojecem stanju a kod eventualne
izgradnje novih potreban je veliki oprez zbog zadtite vizura. Eventualna novogradnja trebala
bi biti krajnje reducirana i prilagodena ambijentu osobito u smislu ponavijanja tradicionalnih
formi i gabatrita.

13. Podestadici (Razmani)

Uokolo zaselaka niz je dobro sac¢uvanih povijesnih komunikacija, a na obliznjoj uzvisini juzno od
sela ostaci antiCke arhitekture.

Smjernice za zaStitu: Sanirati prema postojecem stanju, eventualno minimalno pri graditi
prilagodbom postojecem stanju.

14. Saini, Rovini, Vigini
Zaselci sjeverozapadno od Zavr§ja, graditeljske forme su uobiajene, no kao materijal preteze

sivac a nerijetka su i sacuvana krovista prekrivena Skrilom. IstiCe se dvojni objekat vecih gabarita
u zaselku Vigini.

Smjernice za zastitu: Novogradnju se preporuéuje gabaritima i rasporedom masa uklopiti u
postojecu izgradnju (izgradnja katnica uZih zabata grupiranih u nizu, prekrivenih kanalicom,
tradicionalnih formata fasadnih otvora izbjegavanje jarkih boja, katnih loZa s lukovima -
opsirnije u konzervatorskim smjernicama sanacija za ruralno graditeljstvo). Izvorne kuce ne
bi trebalo opsezZnije rekonstruirati ve¢ sanirati prema postojecem stanju. Od Sireg je znacaja
za regiju u selima gdje postoji tradicija pokrova od Skrile na barem ponekoj gradevini sacuvati
ovaj izvorni ambijentalni pokrov.

15. Vrnjak

Potpuno napusteno selo na visoravni sjeverno od MaruSi¢a. Selu se prilazi preko mosta pokraj
kojeg se nalaze ostaci mlina-vodenice. RuSevine sela s crkvom i grobljem na obliZnjoj uzvisini
dominiraju izvanredno lijepim brdskim krajolikom. Velike seoske kuce, grupirane su na nacin da
se zatvaraju u blokove i formiraju poluzatvorena dvoridta. Dvokatnice su u prizemljima imale
Citave spletove vinskih konoba u kojima se €uvalo izvrsno vino iz vinograda s obliznjih padina.
IstiCu se detalji besprijekorno organiziranog ruralnog prostora poput obzidanog zdenca, pojila za
stoku, Stale Sirokog zabata ispred kojeg se pruza obzidano dvoridte zatvoreno kolnim portalom
sa zidanim dovratnicima i monolithom drvenom gredom nadvratnika, ostatka poklonca i crkve s
grobljem smjesStene na uzvisini koja dominira u krajoliku. Kuce su prava riznica o€uvanih detalja
tradicijske kamene gradnje uz obilato koristenje drva.

Smjernice za zastitu: Selo sanirati prema postojecem stanju u dogovoru s konzervatorskom
sluzbom, uz prethodne konzervatorske uvjete i uz konzervatorski nadzor radova. U slucaju
cjelovitijeg projekta revitalizacije moguci su i opsezZniji rekonstruktivni zahvati znatnije ruSevnih
ili degradiranih elemenata poput mosta i vodenice na ulazu u selo, sve uz konzervatorski
nadzor. Selo je zbog napustenosti izrazito izloZzeno kradi kamenih greda prozorskih okvira i
portala, koja rapidno pospjesuje uruSavanje kuca. U suradnji mjesne samouprave, policije,
nadleznih konzervatorskih i inspekcijskih sluzbi potrebno je suzbijati kradu kamene grade.
Potrebno je provesti pravnu zastitu lokaliteta (registracija spomenika).

16. Gornja i Donja Gomila, Buzleti, Kuberton

Ku¢e su u Gomili i Buzletima zidane kombinacijom pjeS€enjaka i sivca a na ponekim su
gospodarskim gradevinama sacuvani krovovi od Skrile. Najstariji Kuberton, koji se spominje od



srednjeg vijeka a i danas upecatljivo dominira krajolikom gradinskim smjeStajem na uzvisini, zidan
je pjescenjakom. Od sivca je u Kubertonu tek poneki prozorski okvir novijega datuma. Rusevne
kuée Kubertona prava su riznica tipologije tradicijske izgradnje od drvenih nadvratnika preko
masivnih kamenih portalnih greda, fino uslojene strukture zida i skodenih uglova.

Smjernice za zastitu: Kuce u selu Kuberton sanirati prema postojecem stanju i uz koristenje
tradicionalnih materijala. PoZeljan je konzultativni konzervatorski nadzor. Izbjegavati suvisno
Zbukanje postojecih kuca i intenzivnih, jarke boje procelja. Sacuvati vizure na selo koje je
prakticno sacuvalo srednjevjekovnu obrambenu lokaciju. Eventualnu novogradnju
oblikovanjem i gabaritima prilagoditi ambijentu. U daljnjoj je perspektivi potrebna izrada
detaljinog urbanisti¢kog plana s adekvatnom konzervatorskom podlogom. Kuberton i Gornju
Gomilu je potrebno pravno zastiti (provesti registraciju spomenika).

17.  Strcaj, Gojaki, Jugovci
Zaselci u sjevernom dijelu opéine Groznjan-Grisignana.

Smjernice za zastitu: Sanirati prema postojeéem stanju. U Strcaju se u sklopu stambene
izgradnje nalaze ostaci ranije crkve koju je prema konzervatorskim uvjetima potrebno istraZiti,
konzervirati i bolje prezentirati.

18. Filarija, Pasudija, Kastelir, Muzi¢i, Kortinari, Makovci, Kolari, Poropati,
Boskari

Zaselci zapadno od Sterne te jugozapadno od Sterne i sjeverno od Zavr$ja odlikuju se izvrsno
sacuvanim elementima tradicijskog graditeljstva. Kuce su pretezno neozbukane, zidane sivcem,
uz poneki blok od pjes€enjaka. Bogate su u detaljima arhitektonske ras&lambe i primjerima
klesarskog umije¢a mjesnih graditelja od loziSta, tornica, preko izvrsno klesanih lukova kolnih
ulaza gospodarskih gradevina, ¢ak i pojave klupcica pod prozorskim otvorima i fino profiliranih
konzola potkrovnih vijenaca. Nerijetke su gospodarski aneksi, pa i same kuée u ovim selima jo$
prekrivene Skrilom.

Smjernice za zaStitu: Tradicijske, stambeno-gospodarske sklopove sanirati prema
postojecem stanju uz Koristenje tradicionalnih materijala. Rekonstrukcije, prigradnje i slicne
zahvate na postoje¢im povijesnim gradevinama vrSiti prilagodbom postojeéem stanju i
ambijentu. Pri opseznijim gradevinskim intervencijama poZeljno je zatraZiti upute od
konzervatorske sluzbe, a zbog izrazite kvalitete ftradicijskog graditeljstva poZeljna je
konzultativna suradnja s konzervatorskom sluzbom.

19. Sterna

Relativno novo, nizinsko selo koje se pocetkom novog vijeka pocelo razvijati preuzevsi ime i
preostalo stanovniStvo starog, srednjovjekovnog naselja koje se nalazilo sjevernije na uzvisini.
Na starim se gradevinama isti€u ogradni zidovi gospodarskih dvoridta s kolnim portalima
orijentiranim prema cesti.

Smyjernice za zaStitu: Izgradnju prilagoditi ambijentu, oponasSanjem gabarita i osnovnoga
oblikovanja postojecih povijesnih gradevina. Izbjegavati pretjerano velike kubi¢ne volumene
kuca i lukove loggia velikih raspona. UrbanistiCkim mjerama zastiti vizure na mjesnu crkvu sv.
Mihovila ali i glasovito svetiste Bl. Dj. Marije od Snijega na uzvisini u Cepiéima.

OPCE KONZERVATORSKE SMJERNICE ZA ZASTITU SELA | STANCIJA

Za razliku od nizinskog priobalja sjeverozapadne Istre kojim potpuno dominiraju ogromni ladanjski
kompleksi — stancije i skupine napolicarskih ku¢a koje im gravitiraju, u gorovitim predjelima uz
Mirnu i podalje od mora, pa i na podruc¢ju Groznjana, stancije su nesto rjeda pojava. Ukoliko se i
pojavljuju, daleko su skromnije od raskoSnih umaskih primjera, te se graditeljski ponekad i



razlikuju od seoskih kuc¢a. Odaje ih karakteristicni razvijeni tloris, grlo cisterne ili poneki raskosniji
stilski portal. Ovdje su daleko ¢eSca povijesna sela. Gotovo sva, vec u prvoj polovini XVII. stolje¢a
spominje znameniti novigradski biskup G.F. Tommasini u svojim znamenitim Komentarima a
dobar ih je dio spomenut jo$ i ranije, koncem XVI. stolje¢a, u apostolskoj vizitaciji a. Valiera.
Danas u doba procvata agrarnog turizma i drugih oblika penetracije turizma u unutradnjosti Istre,
valja ponuditi praktiCan model oCuvanja spomenickih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti
Groznjanskih ruralnih naselja i njihovog kultiviranog krajolika. Sela uglavhom tvore zatvorene
sklopove, pa bi na tom nacelu postivanja zate€ene matrice trebalo uznastojati na njihovoj zastiti.

Novogradnja bi dakako trebala slijediti temeljna obiljezja zate€enog stanja. Ku¢e manjih gabarita
trebale bi se sukladno nadovezivati u konture postoje¢eg graditeljstva. Tako formirani sklopovi
trebaju biti ras¢lanjeni na tradicionalni nacin u nizovima, poluzatvorenim formama, obliku kljuca,
dakle ,L“ ili pak ,U* tlorisu. Uski zabati, rasponom blizi tradicionalnoj gradnji, od narocite su
vaznosti u prilagodbi pri gradnji i novogradniji krajoliku. Takoder vrijedi i obratno, nema te mimikrije
koja moze skriti novogradnju, ukoliko se primjene ,moderni standardi dimenzija i oblikovanja
osnovnih volumena.

Treba projektirati i izvoditi tradicionalna drvena krovisSta. Za potpuniji dojam kroviSta se mogu
prekrivati ambijentalnom kanalicom (efekt starih, ,Sarenih krovova). Bitno je da se zaista radi o
glinenom crijepu a ne nekoj od betonskh imitacija danas proSirenih na trziStu. Zbog dobre
ventilacije i duljeg o€uvanja drvene konstrukcije dobrim su se pokazali sustavi prirodne, terakotne
kanalice polozene na letve i povezane zicom (namjesto standardnog polaganja u mort).
Tradicionalne drvene krovne konstrukcije bitno je osim na mati¢nim gradevinama koristiti i kod
nadstreSnica vanjskih stubista-baladura, prigradenih trijemovaii sl.

Drvene nadstresnice od jakih greda osobito su karakteristiCne za Citav kraj. Jake drvene grede
su se kod stariji sela koristile kao nadvratnici kolnih ulaza u dvorista. Uz betonska krovista, jedna
od standardnih pogreSaka su armirano-betonski lukovi neambijentalnih raspona kojima se na
Zalost Cesto oblikuju prigradnje u postoje¢e kamene kuce. Efekt nije nimalo bolji ni kada se ove
prigradnje neuspjeSno maskiraju oplatom od tankih kamenih ploca.

Od narocite je vaznosti i pretezna zatvorenost zidnog platna (primjerena tradicijskog gradnji i
podneblju), uski prozori rektangularnog oblika i tradicionalnih formata. U ruralnom su ambijentu
sasvim prihvatljiva vanjska stubiSta, dakle ona koja vode do prvoga kata i koja su uklopljena u
baladur ili balidor, kao element mjesne tradicijske gradnje. Bitni su puni parapeti ograda baladura,
izbjegavanje industrijski standardiziranih formi dimnjaka i sl. Puni efekti postizu se izvedbom
blago istaknutih i meko profiliranih Zbukanih potkrovnih vijenaca namjesto strSeceg betonskog
vijenca. Na ladanju je pozZeljnija varijanta potkrovnog vijenca plo¢ama od Stokanog kamena ili
drvene strehe u prepustu. Prozori novogradnji ne moraju imati kamene okvire, ,erte“, pogotovo
ukoliko se to svodi na grubu imitaciju. Otvori novogradnji naposlijetku ne moraju imati nikakve
erte ili mogu imati samo klupc€ice, no treba ponoviti, bitno je zadrzavanje u okvirima tradicionalnih
dimenzija.

U izvedbi ograda okucnica i tradicionalnih vanjskih stubista prihvatljivo je zidanje neozbukanim
kamenom. Kod ograda okucnica najprihvatljivija je tradicionalna suhozidna gradnja. Novu je
izgradnju potrebno limitirati na nacin da se saCuvaju vrijednosti cjeline kultiviranog krajolika.

Uz konzultativni nadzor konzervatora seoske kuce trebale bi se zbukati na nacin da se prate
prirodne neravnine zida. Zbuka se vapnenim ili lagano produZenim mortom uz koristenje lokalnih
agregata. Osobito je znacajno Zbukati u vrlo tankim slojevima sa zavrSnim, fino zagladenim
slojem agregata sitne granulacije kakav se i javlja kod povijesnih Zbuka u ovom kraju. Prihvatljive
su i gotove zbuke mineralnog podrijetla, dakako i vapnene gotove zbuke s pigmentacijom koja
odgovara lokalnoj tradiciji. Nisu prihvatljive grube Zbuke krupnog granulata, ili pak CeSljana
struktura. Prihvatljivo je i fugiranje, osobito kod gospodarskih gradevina koje na ovom podrudju



najceS¢e zbog ustede i nisu bile Zbukane. Osobito je prihvatljivo tzv. Siroko fugiranje i samo
mjestimi€no popunjavanje veéih pukotina izmedu blokova kamenog zida Sto je takoder tradicija
ovog kraja.

Vazno je prepoznati znacaj vrtne okuc¢nice i nacin oplo¢enja gospodarskog dvorista u suburbanim
i ruralnim podrucjima. PovrSinu je najbolje zatraviti a ukoliko je postojalo oplo¢enje ono se svodilo
na $krilu ili ,na noz“ polozene kamene kvadre i sl.

Posebno je znacajno planskim mjerama predvidjeti zastitu galopirajuée nestajuc¢ih krovnih
pokrova od Skrile kojima su nekad u pojedinim dijelovima podruéja opéine GrozZnjan-Grisignana
bile prekrivene gotovo sve gradevine, uklju€ujuéi i velike kuce pa i crkve. Takav bi krovni pokrov
barem ogledno valjalo saCuvati na pojedinim gradevinama u selima za koje je on karakteristi¢an.

(2) U obuhvatu Plana se evidentiraju i Stite slijedeca kulturna dobra - sakralne i civilne
gradevine:

22. Zupna crkva sv. Vida, Modesta i Kresencije u Groznjanu

Smjernice za zastitu: Sanirati prema postojecem stanju, sve radove izvoditi uz dogovor s
konzervatorskom sluzbom. Mogucnost nalaza oslika na unutarnjem licu zida.

23. Crkva sv. Kuzme i Damjana podno sjeveroisto¢nih zidina Groznjana

Smjernice za zastitu: Sanirati prema postojeéem stanju. Na juznom zidu se nalazi zazidani
portal iz vremena gradnje, a vjerojatno su, podno okruglih klasicistickih, pod Zbukom sacuvani
i izvorni prozorski otvori. Moguca prezentacija izvornih, sada zazidanih otvora.

24. Crkva Sv. Nikole na Groznjanskom groblju i kapela Sv. Duha kod
Groznjanskog groblja

Smjernice za zaStitu: UrbanistiCke i arhitektonske zahvate planirati u dogovoru s
konzervatorskom sluzbom. Osobito se ovo odnosi na proSirenje groblja.

25. Crkva Sv. Vida na starom Groznjanskom groblju

Smjernice za zastitu: Sanirati prema postojecem stanju. Urbanistickim mjerama Stititi od
izgradnje u neposrednom okoliSu, osobito je bitno zadrZati vizuru prema procelju starog
Groznjanskog groblja, koja se pruza iz pravca GroZnjana.

26. Crkva BI. Dj. Marije ,,od Bastije“

Jednobrodna pravokutna crkva sa trjemom na procelju. Crkva predstavlja repliku svoje
prethodnice koja se ovdje nalazila do pred kraj proSlog stolje¢a a koja je prema crkvenim
podacima bila podignuta u XV. stolje¢u i obnovljena 1610. godine (nekada$nja prigradena
barokna lopica). U supstrukcijama crkve pronadeni su elementi jo$ ranije prethodnice koja je
mogla biti memorija veée (ranokrS¢anske) kultne gradevine koja se nalazila na podrucju
nekadasnje luke.

Smjernice za zaStitu: Zemljane radove, iskopa u okolisu ili produbljenja korita potrebno je
vrsiti pod konzervatorsko-arheoloSkim nadzorom.

27. Crkva sv. lvana Krstitelja u istoimenom zaselku

Srednjevjekovna crkva polukruzno opisane apside nalazi se na poviSenom humku, vjerojathom
pretpovijesnom stanistu na rubu istoimenog zaselka. U apsidi su saCuvani ostaci fresaka.

Smjernice za zastitu: Crkva je obnovom u drugoj polovici XX. stoljeca pogresno ozbukana
neadekvatnom grubom Zbukom a prezidana joj je i preslica. Pri sljedecoj je obnovi moguce
naglasiti njezin spomenicki znacaj i vratiti izvorni izgled fugiranjem ili Zbukanjem tankim slojem



Zbuke, tehnikom pod Zlicu i restauriranjem preslice, Ciji je izvorni izgled fotografski
dokumentiran.

28. Crkva sv. Florijana u blizini istoimenog zaselka

Srednjevjekovna, recentno oZbukana pravokutna gradevina nerad¢lanjene vanjstine saCuvana je
u sklopu malog groblja. Lijepo je saCuvana suhozidna ograda groblja sa Siljastim kamenim
poklopnicama koje je krune.

Smjernice za zaStitu: Sljedecu obnovu provoditi pod konzervatorskim nadzorom. Moguc¢
nalaz zidnih slika.

29. Zupna crkva Rodenja Bl. Dj. Marije u Zavrsju

Jednobrodna, kasnobarokna zupna crkva Rodenja BI. Dj. Marije s polukruzno opisanim svetistem,
podignuta je koncem XVIII. stolje¢a na putu podno povijesnog naselja. Skromna je vanjstina u
opreci s bogatom opremom unutrasnjosti oslikanog svoda i zida rasc¢lanjenog masivnim
kaneliranim polustupovima.

Smjernice za zaStitu: Jedan od posljednjih izdanaka kasnopaladijevskog tipa istarske
sakralne arhitekture (1792.) i jedna od najvaZnijih kasnobaroknih crkvi u Istri. Sanirati prema
postojecem stanju uz konzervatorski nadzor $to ukljucuje i radove u enterijeru.

30. Crkva Bl. Dj. Marije od Sv. Krunice u Zavrsju

Smyjernice za zastitu: Sanacijske radove vrsiti pod konzervatorskim nadzorom. Posebno
paziti na arhitektonsku plastiku crkve, prilazno stubiSte, okvire fasadnih otvora i epigrafiku.
Kod otucanja Zbuke potreban je oprez i konzervatorski nadzor zbog vjerodostojnosti nalaza
uzidanih spolija.

31. Crkva Sv. Roka podno gradskih vrata u Zavrsju

Smjernice za zaStitu: Prije poCetka sanacije izvijestiti konzervatorsku sluzbu u Puli ili Pore¢u
radi pravovremene organizacije nadzora i izdavanja konzervatorskih uvjeta.

32. Crkva Sv. Andrije na groblju sjeverno od Zavrsja

Smjernice za zastitu: Eventualne urbanistiCke i arhitektonske zahvate vrSiti uz konzultaciju
konzervatorske sluzbe. Osobito se ovo odnosi na eventualno proSirenje groblja pri kojem novi
dio treba prilagoditi postojecem (kameni ogradni zid).

33. Crkva sv. Petra pokraj zaselka Antonci

Smjernice za zaStitu: Sanirati prema konzervatorskim uvjetima i pod konzervatorskim
nadzorom. O pocetku radova pravovremeno izvijestiti konzervatorsku sluzbu. Mogucnost
nalaza ranijih zidnih slika pod nali¢jima unutarnjih crkvenih zidova kao i zazidanih ranijih
prozorskih otvora osobito na juznom zidu. Okoli§ crkve je potencijalno arheoloSko nalaziste.

34. Zupna crkva sv. Petra i Pavla u Kostanjici

Smjernice za zaStitu: U improviziranoj sanaciji krajem proSlog stoljeca izmijenjena je
geometrija kroviSta no sve se moZe popraviti a k tome i bolje prezentirati obje jednako vrijedne
gradevne faze Zupne crkve Sv. Petra i Pavila. Slabo poznata no spomenicki vrlo vrijedna
gradevina zavrjeduje zasebni konzervatorski elaborat i izradu cjelovitog, dugoro¢nog
programa sanacije.

35. Crkva sv. Stjepana na prilazu Kostanjici

Smjernice za zastitu: Sanacijske radove vrSiti pod konzervatorskim nadzorom i uz prethodnu
obavijest konzervatorske sluzbe radi pravovremene organizacije konzervatorskog nadzora.



Unutarnju Zbuku otucati pod konzervatorskim nadzorom zbog mogucnosti o¢uvanosti dijela
zida izvorne crkve s freskama. Konzervatorsko-arheoloski nadzor zemljanih radova.

36. Crkva sv. Mihovila u Sterni

Smyjernice za zastitu: Sanirati uz konzervatorski nadzor. Pod Zbukom unutrasnjosti moguci
su nalazi spolija, sekundarno ugradenih dijelova ranije crkve sv. Mihovila, glagoljska epigrafija
i zidni oslik. Pri izgradnji na obliznjim gradevinskim ¢esticama zbog zaétite je vizura, katnost i
artikulacije procelja novogradnji orijentiranih prema crkvi potrebno konzultirati konzervatorsku
sluzbu. Neposredni okoli§ crkve koja dominira u vizurama krajolika zastititi od izgradnje
osobito iz pravca zapada, juga i sjevera.

37. Crkva sv. Kancijana na groblju iznad Sterne

Obnovljena je u XVII. stolje¢u, no vjerojatno €uva znatne ostatke svoje srednjovjekovne
prethodnice. Visoke je ambijentalne vrijednosti i cjelina groblja s kamenim ogradnim zidom.

Smjernice za zastitu: Sanirati prema konzervatorskim uvjetima i pod konzervatorskim
nadzorom. O pocetku radova pravovremeno izvijestiti konzervatorsku sluzbu. Mogucnost
nalaza zidnih slika i ranifih prozorskih otvora.

38. Crkva Blazene Djevice Marije u Vrnjaku

Smjernice za zasStitu: Sanirati prema postojecem stanju i prema konzervatorskim uvjetima.
U sklopu zapocete revitalizacija sela vjerojatno ¢e se aktualizirati i pitanje sanacije ove crkve,
zatvaranje, izvedba novih vratnica portala i oplo¢enja.

39. Crkva sv. Lovre u Kubertonu

Smjernice za zastitu: Sanirati uz konzervatorski nadzor. Vjerojatan je nalaz ranijih faza
gradnje. U sklopu zapocete revitalizacije sela vjerojatno ¢e se aktualizirati i pitanje sanacije
ove crkve.

OPCE KONZERVATORSKE SMJERNICE ZA ZASTITU SAKRALNIH OBJEKATA

Predmet naglasenog urbanisti¢kog interesa na ovoj prostorno-planskoj razini trebaju biti crkve u
kultu izvan povijesnih urbanih i poluurbanih sredista, crkve u selima i na stancijama (kapele), kao
i osamljene crkvice na prilazu naseljima. Ogromna vecina takvih crkava na Bujstini su vrlo
drevnog postanka, mada su €esto njihovi primarni srednjevjekovni oblici skriveni naknadnom
baroknom ili klasicistiCkom ovojnicom. Ponekad ¢e se prilikom otucanja Zbuke naici na njihov
primarni gradevni sloj, €ak zidnu fresku i sl. Ponekad ¢e se tloris prvobitne crkve otkriti tek pri
arheoloskom nadzoru iskopa u unutradnjosti ili neposrednom okoliSu neke vece crkve iz novijeg
razdoblja. Za neke se crkve poput sv. Pelagija u sklopu stancije Sili¢ pretpostavlja da su podignute
na kasnoantickom arheoloskom lokalitetu. Neke su crkve na uzvisinama poput crkve sv. Prima i
Felicijana podignute na pretkr§¢anskim kultnim mjestima. Od iznimne je vaznosti pravovremena
suradnja Zupnika, inicijativnog odbora i sl. s konzervatorskom sluzbom ¢ak i pri najogranicenijim
sanacijskim zahvatima poput li€enja, drenaznog iskopa i sl. | u Sirim regionalnim, pa i nacionalnim
okvirima posebno je vrijedan suodnos osamljenih, najéeS¢e grobljanskih crkvica Groznjanskog
podrucja s okolnim pejzazem. Stoga urbanisti¢ko planiranje posebno paznju mora posvetiti zastiti
vizura na ovu vrstu kulturnih dobara.

(3) U obuhvatu Plana evidentiraju se i Stite slijede¢a kulturna dobra - arheoloska bastina:
41. Pizoni

Naselje je smjeSteno na ostacima antickih gradevina. U neposrednoj blizini takoder su
evidentirani ostaci veceg anti¢kog objekta.



Smyjernice za zastitu: Potrebno je provoditi arheolo$ki nadzor nad zemljanim radovima, posebno
prilikom vecih gradevinskih zahvata kao i ishoditi posebne uvjete nadlezne Podruéne
konzervatorske sluzbe. Arheolo$ki nadzor po potrebi moze prerasti u zastitno arheolosko
istraZivanje, a ovisno o vrsti i koli¢ini nalaza.

42. Sv. Ivan (Bijele zemije)

Podignut na kompleksu rimskih gradevina s cisternom. Humak na kojem se nalazi crkva Sv. lvana
potencijalni je prapovijesni lokalitet. Izmedu Sv. Ivana i Lozari evidentirani su uz cestu ostaci
rimskih objekata s mozai¢nim podovima. Na podrucju Bijele zemlje nadeni su povrSinski nalazi
rimske keramike, te anti¢ki natpis, danas izgubljen.

Smjernice za zastitu: Potrebno je provesti arheolo$ko rekognosciranje Sireg podruéja, kao i
ishoditi posebne uvjete nadlezne Podru¢ne konzervatorske sluzbe. Prilikom svih gradevinskih
zahvata, tijekom zemljanih radova potrebno je provoditi arheoloSki nadzor koji moZe prerasti po
potrebni u za$titno arheolosko istraZivanje. Temeljem rezultata provedenog arheolo$kog
rekognosciranja, eventualno c¢e biti potrebno provesti pravnu zastitu i sondazno arheolo$ko
istraZivanje na pojedinim lokacijama.

43. Saltarija

Na podrucju Saltarije, oko 1 km JZ od Groznjana, nalaze se rusevine anti¢kih objekata, a u blizini
su pronadene rimski paljevinski grobovi s pripadajuéim nalazima (urnaecinerariae, uljanice,
keramika, staklo, numizmatika).

Smjernice za zaStitu: Potrebno je provesti arheolo$ko rekongosciranje Sireg podrudja. Prilikom
svih gradevinskih zahvata, tijekom zemljanih radova potrebno je provoditi arheoloski nadzor koji
moZe prerasti po potrebni u za$titno arheolo$ko istraZivanje. Temeljem rezultata provedenog
arheolosSkog rekognosciranja, eventualno ce biti potrebno provesti pravnu zastitu i sondazno
arheolosko istraZivanje na pojedinih lokacijama.

44. Radanici
Naselje je nastalo na podrucju prapovijesne gradine.

Smjernice za zastitu: Potrebno je provoditi arheolo$ki nadzor prilikom svih gradevinskih zahvata.
Prema potrebi, a ovisno o vrsti i koli¢ini nalaza nadzor moze prerasti u sondazno, odnosno
zastitno arheolos$ko istraZivanje.

45. Peroji, Vrh Roman, Stara Caneva

Na podnozju brda Roman, uz cestu Buje-Groznjan nadeni su zarni grobovi i ostaci rimske
arhitekture. Na Sirem podru€ju izmedu Vrha Roman i naselja Peroj evidentirani su nalazi
komadica mozaika (tessera) i rimskih novci¢a, te povrsinski nalazi rimske keramike.

Smjernice za zastitu: Potrebno je provesti arheolo$ko rekognosciranje Sireg podrucja, posebno
sa sjeverne strane Vrha Roman i podruéja izmedu Vrha Roman i Peroja. Temeljem rezultata
rekognosciranja odrediti ¢ce se eventualne zone nad kojima Ce biti provedena pravna zastita
(registracija spomenika kulture), te sondazno istrazivanje. Prilikom svim gradevinskih zahvata
potrebno je provoditi arheoloSki nadzor, koji po potrebi moze prerasti u zastitno arheolo$ko
istraZivanje.
46. Groznjan

Unato¢€ Cinjenici da su arheolo$ki nalazi iz prapovijesnog razdoblja sa podrucja Groznjana samo
sporadi¢ni, te da je gradinski bedem teSko prepoznatljiv, pretpostavija se da kontinuitet

naseljavanja postoji ve¢ od tada. Za razliku od prapovijesnih, rimski nalazi prisutni su u veéem
broju (epigrafski i numizmaticki nalazi, keramika, staklo), kao i nalazi iz kasniji razdoblja. U



arheoloskom smislu, osim podrudja uz gradske zidine, posebnu zonu interesa predstavija
podrucje oko danasnje zupne crkve, te gradske loze, gdje se u literaturi spominju ostaci crkava
Sv. Roka i Sv. Martina.

Smyjernice za zastitu: Prilikom svih gradevinskih radova, posebno na uredenju infrastrukture,
obavezno je provoditi arheoloSki nadzor na Citavo podrucju zaStiCene povijesne jezgre i njene
neposredne okoline. Na podrucju uz gradske bedeme, gradska vrata, gradsku loZu i Zupnu crkvu
u sklopu gradevinskih radova potrebno je provesti zastitno arheolo$ko istraZivanje.

47. Sv. Kriz (S. Croce)

Nalazi se sjeverno od naselja Cirkoti, izmedu Sv. Jurja i Zavr$ja. Na vrhu brda (kt. 373) se nalazila
prapovijesna gradina vecih dimenzija, s dvostrukim prstenom bedema, nad kojima su zabiljezeni
i ostaci kasnijih konstrukcija.

Na podrugju brda Sv. Kriz, moguée na mjestu danasnjeg zaselka Cirkoti, spominje se
srednjevjekovno naselje Bercenigla. Ostaci starijih konstrukcija zamijetljivi su na zaravnjenom
platou na ulazu u zaselak.

Smjernice za zastitu: Potrebno je provesti arheoloSko rekognosciranje u cilju utvrdivanja granica
rasprostiranja lokaliteta i provedbe njegove eventualne pravne zastite. Prilikom gradevinskih
radova potrebno je provoditi arheolo$ki nadzor koji po potrebi moZe prerasti u zastitno arheolo$ko
istraZivanje. Pojedini nalazi, a ovisno o njihovoj vrsti i znacaju (npr. Ostaci gradinskog bedema)
mogu eventualno uvjetovati djelomi¢ne izmjene projekata.

48. Zavrsje

Naselje je izgradeno na mjestu prapovijesne gradine, a brojni nalazi upuéuju da je bilo naseljeno
i u rimsko doba. Iz rimskog vremena u samom Zavr§ju i njegovoj neposrednoj okolici nadeno je
viSe natpisa, fragmenata keramike i stakla. U zidu iznad juznih gradskih vratiju ugradena je rimska
spolija s reljefnim prikazom Dioniza (Bakha) i Nereide (Ariadne), a u gornjem dijelu grb
venecijanske obitelji Contarini koja je bila vlasnik ZavrSja od 16. do 18. st. Nedaleko od
nekada$nje zeljezniCke stanice zabiljezeni su nalazi grobova i rimskih natpisa od kojih je jedan
uzidan u crkvu u Zavr§ju, a ostali su preneseni u gradsku lozu u Groznjanu. Na polozaju Grote
nadeni su kosturni grobovi s novcem.

Smjernice za zaStitu: Prilikom svih gradevinskih zahvata unutar za$ticene povijesne jezgre, te
u neposrednoj okolini, potrebno je provoditi arheolo$ki nadzor nad zemljanim radovima. Na
podruéju uz gradske bedeme i gradska vrata u sklopu gradevinskih zahvata potrebno je
predvidjeti zastitna arheolo$ka istraZivanja.

49. Kostanjica

lako se u povijesnim izvorima prvi put spominje tek 1102. god. nalazi grobova na obroncima brda
i epigrafskih spomenika govore da je sigurno bila naseljena u doba rimske previasti u Istri.
Obzirom na imena histarskog porijekla koja se javljaju na pojedinim pronadenim natpisima,
moguce je pomisljati i na ranije naseljavanje ovog podrucja.

Smjernice za zastitu: Prilikom svih gradevinskih zahvata obavezno provoditi arheolo$ki nadzor,
koji prema potrebi mozZe prerasti u zastitno arheolo$ko istraZivanje. Potrebno je provesti pravnu
zastitu naselja, kao i pronadenih rimskih natpisa.

50. i 51. Donja i Gornja Gomila

Na Sirem podrucju oko zaselaka Donja i Gornja Gomila, posebno u pravcu Filarije evidentirani su
prapovijesni tumuli.



Potrebno je provesti arheolosko rekognosciranje navedenog podrucja, te precizno kartirati
tumule. Temeljem rezultata rekognosciranja odredit ¢e se daljnje mjere zaStite.

52. Frasko, Kanjola (M. Frasco, M. Calcini, M. Cagnoli)

Na brdu Fradko evidentirani su ostaci prapovijesnog gradinskog naselja, a u njegovoj neposrednoj
blizini na podrucju Kanjole ostaci rimskih gradevina.

Smjernice za zaStitu: Potrebno je provesti arheolosko rekognosciranje temeljem kojeg ce se
odrediti zone eventualne provedbe pravne zaStite (registracije lokaliteta). Tijekom izvodenja
zemljanih radova u sklopu gradevinskih zahvata potrebno je provoditi arheoloSki nadzor.

53. Kuberton, Usc¢ak

U povijesnim izvorima Kuberton je poznat od srednjeg vijeka. lako za sada nema potvrde u
arheoloskim nalazima, njegov geografski polozZaj, kao i tlocrtna osnova upuéuju na mogucénost
postojanja prapovijesnog gradinskog naselja. Zapadno od Kubertona nalazi se staro groblje s
crkvicom Sv. Margerite, dok su na viSe mjesta u pravcu sjevera, prema brdu USéak evidentirani
ostaci suhozida, ponegdje gradeni od monolitnih blokova i na nacin tipi¢an za prapovijesne
gradine.

Smjernice za zastitu: Potrebno je provesti arheolosko rekognosciranje Citavog navedenog
podrucja ukljucivo i lokaliteta starog groblja s crkvicom Sv. Margerite i ostataka suhozida prema
brdu USc¢ak u cilju preciznog Kkartiranja, te valoriziranja eventualnih arheolo$kih lokaliteta i
utvrdivanja mjera zaStite zateCenih sakralnih gradevina. Temeljem provedenog rekognosciranja
utvrditi ¢e se daljnje mjere zastite. Kuberton je potrebno pravno zastititi. Za obuhvat gradevinskog
podrucja naselja Kuberton utvrduje se obvezna izrada plana uZzeg podrudja.

54. Groblje Sv. Vida

Na starom groblju s crkvom Sv. Vida su evidentirani ostaci rimske arhitekture, te nalazi
kasnoantiCke i slavenske keramike Sto upucuje na duzi vremenski kontinuitet koridtenja ovog
prostora.

Smjernice za zastitu: Prilikom svih gradevinskih radova, posebno na uredenju infrastrukture,
obavezno je provoditi arheolo$ki nadzor.

55. Rupe

U blizini naselja Rupe oko 2 km juzno od Groznjana, s desne strane rimske ceste koja je tuda
prolazila, nadeni su ostaci rimskih gradevina, te rimski natpis.

Smjernice za zastitu: Potrebno je provoditi arheolo$ki nadzor nad zemljanim radovima, posebno
prilikom vecih gradevinskih zahvata.

56. Kalcini Veli (Gornji Kalcini)

U neposrednoj blizini zaseoka, sa njegove SZ strane, na viSe mjesta su uoceni ostaci suhozida,
te kamene gromace. Potencijalni arheolo$ki lokalitet prapovijesnog razdoblja.

Smjernice za zastitu: Potrebno je provesti arheoloSko rekognosciranje Sireg podrucja sa SZ
strane, te u dogovoru s vilasnicima i poljoprivredne povrSina na ulazu u zaseok, kao i ishoditi
posebne uvjete nadleZzne Podruéne konzervatorske sluzbe. Temeljem rezultata provedenog
rekognosciranja odredit ¢e se eventualne daljnje mjere za$tite (pravna zastita, sondazno
arheolo$ko istrazivanje i sl.).

57. Sv.Juraj

Juzno od zaseoka s romani¢kom crkvom Sv. Jurja (prethodno opisani), na k. 386 nalazi se vrh
Sv. Jurja na kojem je bilo smjesteno prapovijesno gradinsko naselje. Na gradini su evidentirani i



ostaci antiCkih objekata. Rimska arhitektura i Zzarni grobovi s prilozima iz istog razdoblja,
zabiljezeni su i na podnozju brda, prema crkvi Sv. Jurja.

Smjernice za zastitu: Prilikom gradevinskih radova potrebno je provoditi arheoloski nadzor nad
zemljanim radovima na obje lokacije. Unutar crkve Sv. Jurja, u sklopu konzervatorskih radova
potrebno je provesti arheoloSko istraZivanje. Podruéje brda Sv. Jurja potrebno je arheoloSki
rekognoscirati i temeljem dobivenih rezultata odrediti priblizne granice rasprostiranja lokaliteta te
provesti eventualnu pravnu zastitu.

58. Sv. Pelagij (Stancija Sili¢)

Gospodarski kompleks sagraden je na kasnoantiCckom arheoloSkom lokalitetu. U sjeverno krilo
kompleksa uklopljeni su ostaci romaniCke crkve Sv. Pelagija. Vecéa koli¢ina povrsinskih
arheoloskih nalaza (tegule, rimska keramika) sakupljena je sa poljoprivrednog zemljista podno
uzvisine na kojoj je smjestena stancija.

Smjernice za zastitu: U sklopu konzervatorskih radova i planiranih radova uredenja kompleksa
potrebno je provesti zastitno arheolo$ko istraZivanje, dok se svi ostali gradevinski zahvati mogu
provoditi samo uz arheolo$ki nadzor nad zemljanim radovima.

59. Sv. Anton

Na podrucju brda koje se uzdize iznad Mirne, jugoistoCno do sela Lozari, zabiljeZzene su tragovi
prapovijesnog naselja, te antickog gradevinskog kompleksa. Oko crkve Sv. Antona, koja je
obnovljena u novije vrijeme, nadeni su zarni grobovi s olama i grobnim prilozima. Negdje u
podnozju brda pretpostavlja se prolazak rimske viae Flaviae koja je na ovom podrucju vjerojatno
prelazila preko Mirne.

Smyjernice za zastitu: Prilikom komunalnih i infrastrukturnih radova obavezno provoditi
arheoloski nadzor nad zemljanim radovima, koji po potrebi mozZe prerasti u zastitno arheolosko
istraZivanje (posebno na podruéju oko crkve Sv. Antona ). Crkvu Sv. Antona potrebno je
adekvatno valorizirati od strane Konzervatorske struke i utvrditi mjere zastite.

60. Sazoni - Sv. Marko

Na uzvisini Sv. Marko (kt. 166), sjeverno od naselja Sazoni, evidentirani su ostaci prapovijesne
gradine, dok iz anti¢kog razdoblja potjeCu ostaci arhitekture, Zarni grobovi s prilozima, te baza
mlina.

Smjernice za zastitu: Provesti arheolosko rekognosciranje u Siroj zoni lokaliteta. Prilikom
gradevinskih zahvata potrebno je provoditi arheolo$ki nadzor nad zemljanim radovima, koji po
potrebni, a ovisno o vrsti i koli¢ini nalaza moZe prerasti u zastitno arheolo$ko istrazivanje.

61. Bastija

Nalazi se oko 2 km jugozapadno od Ponte Portona, uz Mirnu. Pretpostavlja se da je u doba antike
Mirna bila plovna upravo do ove tocke, te da se na ovom podrucju nalazilo pristaniste, koriSteno
i tijekom kasnijih razdoblja. U crkvi sv. Marije prilikom konzervatorskih zahvata 1994. godine kada
je potpuno preuredena i podignuti su joj temelji, pronadeni su ostaci starije ranosrednjovjekovne
crkve, te sitni arheoloski materijal (keramika, tegule) databilan u anti¢ko razdoblje.

Smjernice za zastitu: Prilikom komunalnih i infrastrukturnih radova, te eventualnih novih radova
na regulaciji toka Mirne obavezno provoditi arheolo$ki nadzor.

62. Bolara

U blizini naselja Gorjani, na podrucju Bolare — naden je ulomak rimske statuete koja je stajala na
podu s tegulama, te ostaci antiCke arhitekture.



Smjernice za zastitu: Potrebno je provesti arheoloSko rekognosciranje Sireg podrucja kako bi se
odredile preciznije granice rasprostiranja lokaliteta, te provela njegova eventualna pravna zastita.
Prilikom gradevinskih zahvata potrebno je provoditi arheolo$ki nadzor nad zemljanim radovima
koji mozZe po potrebni prerasti u zastitno arheolo$ko istraZivanje.

63. Sv. Primo i Felicijan

Prethodno opisana crkva na groblju kod Cirkota, podignuta je na ru$evinama anti¢kog objekta.
Oko crkve naden je vecéi broj povrSinskih nalaza keramike i tegula.

Smjernice za zastitu: U sklopu buducih konzervatorskih radova potrebno je provesti sondazno
arheolosko istraZivanje.

64. Sv. Stjepan

Zaselak Sv. Stjepan nalazi se zapadno od Kostanjice, u njenoj neposrednoj blizini. Crkvica Sv.
Stjepana smjestena je na arheoloSkom lokalitetu s brojnim nalazima tegula i s ostacima anticke
arhitekture.

Smyjernice za zastitu: Prilikom svih gradevinskih zahvata na podrucju oko crkve potrebno je
provoditi arheolo$ki nadzor nad zemljanim radovima, kao i ishoditi posebne uvjete nadlezne
Podruéne konzervatorske sluzbe.

65. Sv. Petar

Nalazi se u blizini zaseoka Antonci, na manjoj uzvisini iznad stare ceste uz Mirnu. Oko crkve Sv.
Petra sakupljeno je mnostvo povrSinskih arheolo$kih nalaza databilinih u rimski period (keramika,
staklo, terrasigilata, amfore, tegule). Stotinjak metara dalje, u pravcu Livada (kt. 50) zamije¢ena
je takoder veca koncentracija povrSinskih nalaza zbuke, rimskih fresaka, te crnih i bijelih tessera.

Smjernice za zastitu: Potrebno je provesti pravnu zastitu lokaliteta i crkve. Sve gradevinske
zahvate treba pratiti arheolo$ki nadzor nad zemljanim radovima. U daljnjoj perspektivi planirati
arheolo$ka istraZivanja.

66. Sterna

U povijesnim izvorima spominje se od sr. 11. st. ali je podrucje bilo naseljeno ve¢ u anticko doba.
Iz Sterne potjede rimska natpisna stela, dok su uz cestu koja vodi prema Bujama zabiljeZeni ostaci
rimske arhitekture na vise mjesta. Na podrugju Sterne spominje se u literaturi i postojanje
samostana s crkvom, medutim njegova lokacija nije do sada precizno utvrdena.

Smjernice za zaStitu: Svi gradevinski zahvati, posebno uz cestu prema Bujama, te oko crkve
Sv. Mihovila, trebaju biti popraceni arheolo$kim nadzorom nad zemljanim radovima.

67. Dolina Mirne

Komunikacija vodenim putovima (morskim i rije€nim) posebno je izrazena u doba antike, te je
logi¢na pretpostavka da je i rijeka Mirna, barem u jednom dijelu, bila plovna, tj. da se koristila za
prijevoz ljudi i tereta. Tome u prilog govore i brojni nalazi tzv. sitnog arheolo8kog materijala
databilnog u razdoblje rimske prevlasti u Istri (keramika, tegule, amfore), pronadeni na viSe mjesta
na sjevernim padinama doline izmedu Kostanjice i Livada. Dolina Mirne, od Motovuna do usca,
bila je i granica izmedu Pulskog i Tergestinskog agera. Na podrucju izmedu Bastije i rta Sv.
Antona kod Gradola, pretpostavlja se prelazak anticke viae Flaviae preko Mirne, dalje prema
sjeveru.

Smjernice za zaSstitu: Potrebno je provoditi arheoloSki nadzor nad zemljanim radovima prilikom
vecih gradevinskih zahvata.

OPCE KONZERVATORSKE SMJERNICE ZA ZASTITU ARHEOLOSKE BASTINE



Na ovoj razini prostornog planiranja predvidaju se Sire zone zastite, te je u urbanisticke uvjete
ugradeno viSe razina arheolo$kih istrazivanja s aspekta mjera zastite arheoloSkih lokaliteta
(rekognosciranje terena nakon uklanjanja raslinja, arheolo$ki nadzor, zastitha arheoloska
istrazivanja). Generalno treba naglasiti da arheoloSku bastinu ugrozavaju razli€iti oblici zemljanih
radova, gradevinskih zahvata, iskopa za temelje, polaganja razli€itih cjevovoda, trasiranja ili
proSirenja putova. Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju
na povrsini ili ispod povrSine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze,
osoba koja izvodi radove obvezna je prekinuti radove i o nalazu istog dana ili sliede¢eg radnog
dana obavijestiti Ministarstvo. Po primitku obavijesti, odnosno nakon saznanja o arheoloSskom
nalazistu ili nalazu Ministarstvo ¢e, ako to ocijeni potrebnim, rjeSenjem odrediti mjere osiguranja
i zastite nalazista i nalaza i/ili donijeti rjeSenje o privriemenoj obustavi daljnjih radova.

(4) U obuhvatu Plana evidentiraju se i Stite slijede¢a kulturna dobra — kultivirani krajolici
akropolskih naselja, seoskih naselja s o¢uvanim ambijentom i kultivirani agrarni krajolik:

= Kultivirani krajolik humaka akropolskih naselja:
68. Groznjan,
69. Zavrsje
70. Kostanjica

= Kultivirani krajolik seoskih naselja i stancija odnosno grupe naselja (zaselaka) s ouvanim
ambijentom:

71. Antonci, Pincini, Krti, Zubini, Buzec¢ani i Vizintini,
72. Peroj, Vrh Roman

73. Sv. lvan,

74. Pizoni, Sazoni,

75. Sv. Stjepan,

76. Ljubiéi, Franci,

77. Pertic¢i, Kalcini Mali, Kalcini Veli (Gornji Kalcini) i Sv. Juraj,
78. Razmani, Podestadiéi,

79. Saini, Rovini i Vigini,

80. Vrnjak,

81. Gornjai Donja Gomila, Buzleti i Kuberton,

82. Strcaj, Gojaki i Jugovci,

83. Filarija, Pasudija, Kastelir, Muzic¢i, Kortinari, Makovci, Kolari, Poropati i
Boskari,

84. Sterna.
= Kultivirani agrarni krajolik:

85. Krajolik terasastih kultura kanjona rijeke Mirne od Ponte Portona do
Istarskih toplica.

OPCE KONZERVATORSKE SMJERNICE ZA ZASTITU KULTIVIRANOG KRAJOLIKA



kulturne bastine podrucje opéine Groznjan-Grisignana. Odgovornost na oCuvanju krajobraznih
vrijednosti, daleko vise nego $to je to u drugim kategorijama zastite kulturnih dobara slucaj, poCiva
upravo na urbanistickom planiranju. Puni integritet ovog tipa spomenika naglasenih pejzaznih
vrijednosti moZe nepovratno narusiti samo jedna glomazna novogradnja koja ¢e se nametnuti u
njegovim vizurama. Poseban problem na Sirem Groznjanskom podrucju predstavlja urusavanje
kamenih cestovnih podzida s kojim je povezana i potreba njihove rekonstrukcije barem kao
vanjske kamene oplate novih zidova koji drze zemljane nasipe. Na istaknutijim dionicama prilaza
povijesnim naseljima rekonstruirani podzidi bi trebali zadrzati vanjski izgled suhozida uz primjenu
unutarnjeg armiranja gdje je to potrebno zbog pritiska zemljanog nasipa. Sastavni dio kultiviranog
krajobraza podrucja opéine je i nasip kojim se pruzala trasa uskotracne Zeljeznice Parenzane,
kao i prepoznatljive gradevine podizane u njezinoj funkciji, osobito zeljezniCke postaje i tuneli.
lako, zahvaljujuéi prirodnim datostima i relativho velikom broju prirodnih izvora vode, njih nema
mnogo na ovom podrucju, lokve predstavljaju vazan element organizacije prostora tijekom
povijesti.

(5) U evidentiranim kulturno-povijesnim cjelinama naselja iz stavka (1) ovog ¢lanka
potrebno je zahvate u prostoru provoditi tako da se:

1. oCuva matrica povijesne jezgre, unutar koje se gradevine grade kao interpolacije na
nacelima tipoloSke rekonstrukcije

2. oCuvaju individualne karakteristike gradevina, arhitekture i karakteristiCnih elemenata
povijesne funkcije te temeljnu graditeljsku osnovu strukture i gabarita izgradnje, uz
mogucénost interpolacija prilagodenih ambijentu

3. postojece vrijedne gradevine i druge gradevine vazne za matricu i karakter povijesne
jezgre mogu se samo rekonstruirati, uz oCuvanje njihovog identiteta i temeljne
graditeljske osnove strukture i gabarita

4. postojece gradevine koje nemaju kulturne vrijednosti i nisu uklopljene u cjelinu se mogu
zamijeniti novim gradevinama, koje se grade u skladu s to¢kom 1. ovog stavka.

(6) Zahvati na pojedina¢nim nepokretnim evidentiranim kulturnim vrijednostima iz stavka (2)
ovog Clanka se mogu provoditi samo tako da se oCuvaju individualne karakteristike gradevina,
arhitekture i karakteristicni elementi povijesne funkcije.

(7) Na podrucju evidentiranih arheoloskih lokaliteta iz stavka (3) ovog €lanka na kojima postoji
mogucnost arheolosSkih nalazita ili nalaza, zahvatima u prostoru se ne smije nastetiti nalazistima
ili nalazima.

(8) Na podrudju evidentiranog arheoloskog lokaliteta iz stavka (3) ovog Clanka na kojem je
utvrdeno postojanje arheoloskog nalaziSta, zahvati su moguc¢i samo prema uvjetima nadlezne
Podruéne konzervatorske sluzbe.

(9) Na evidentiranom arheoloSkom lokalitetu iz stavka (3) ovog €lanka koji se nalazi van
gradevinskog podrucja na vrhu brda odnosno istaknute toCke u prostoru nije dozvoljena gradnja
gradevina, osim rekonstrukcije postojecih gradevina u postoje¢im gabaritima.

7. Postupanje s otpadom
Clanak 96.

(1) Na podruéju Istarske Zupanije planirana je uspostava cjelovitog sustava zbrinjavanja
otpada uspostava Zupanijskog sustava gospodarenja otpadom. U sklopu istog za podrucje opcine



Groznjan-Grisignana planirana je, izvan podrucja obuhvata Plana na lokaciji Donji Picudo (Grad
Umag), lokacija za pretovarnu stanicu (PS), odlagaliSte komunalnog otpada (OK), odlagaliste
inertnog otpada (Ol), reciklazno dvoriste (RS), kompostanu (K) i sortirnicu (S).

(2) Na podrucju Opc¢ine Groznjan-Grisignana ovim Planom ne planira se izgradnja gradevina
za gospodarenje otpadom.

(4) Iznimno, u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja gospodarske namjene —
proizvodne pretezito industrijske ,Kave“ (1), omogucava se planom uZeg podrucja planiranje
jednog reciklaznog dvorista za potrebe Opcéine Groznjan-Grisignana sukladno odredbama
¢lanka 150. Prostornog plana istarske zZupanije. Reciklazno dvoriste planira se kao nadzirani i
ogradeni prostor s nuznim gradevinama visokogradnje namijenjen odvojenom prikupljanju i
privremenom skladiStenju manjih koli€ina posebnih vrsta otpada primarno izdvojenih iz
komunalnog otpada.

(5) Osnovni uvjeti gradnje jednog planiranog reciklaznog dvorista u obuhvatu izdvojenog
gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske namjene Kave utvrdeni su u ¢lancima 55. - 63.
ovih Odredbi, uz odgovarajucu primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana. Omogucava se
funkcioniranje reciklaznog dvorista posredstvom mobilne jedinice.

(6) U sustavu cjelovitog zbrinjavanja otpada na podrucju istarske Zupanije u sklopu planirane
mreze reciklaznih dvorista, za podruje Opéine Groznjan-Grisignana planira se i jedno
reciklazno dvoriste posredstvom mobilne jedinice (tehnoloske jedinice koja nije gradevina ili
dio gradevine, a namijenjena je prikupljanju i skladistenju manijih koli¢ina posebnih vrsta otpada).

(7) “Zelene otoke” dozvoljava se postavljati u svim planiranim gradevinskim podrucjima na
javnim povrSinama gdje za istima postoji potreba.

8. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 97.

(1) Na podru¢ju Opcine Groznjan-Grisignana se ne smiju graditi gradevine koje bi
ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno stanovanje u naselju.

(2) Pri gradnji i koriStenju gradevina te odabira sadrzaja i tehnologija, moraju se poStivati
mjere odredene posebnim propisima iz podrucja zastite okoliSa.

8.1. ZASTITA TLA | SUMSKOG PODRUCJA
Clanak 98.

(1) Pri zahvatima u prostoru na poljopriviednom zemljistu potrebno je pridrzavati se mjera za
uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih rudina koje propisuje nadlezno upravno tijelo sukladno
posebnom zakonu.

(2) Zahvatom u prostoru se ne smiju izazvati erozivni procesi niti uzrokovati nestabilnost tla i
stvaranje novih, odnosno povecanje ugrozenosti postojecih kliziSta, dok se dodatne mjere zastite
Sumskog podrucja ne propisuju.

(3) Ovim Prostornim planom na podrucju Opéine Groznjan-Grisignana utvrdena su podrudja
pojacane erozije i podrucja pojaCane erozije - zone fliSa, te prikazana na kartografskom prikazu
3.2. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju u MJ
1:25.000.



(4) Na podrugjima pojaane erozije prikazanima na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti
koristenja i zaStite prostora - Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju, izvan gradevinskog
podrucja nije dozvoljena gradnja, osim gradnje prometne i druge infrastrukturne mreze. U ovim
podrucjima zemljiSte se mora koristiti na nacin koji ¢e smanijiti utjecaj erozije zemljista, pri Cemu
je u gradevinskim podrucjima naselja pri gradnji potrebna primjena tehnickih propisa, standarda i
pravila graditeljske struke za erozivna tla, kojima se mora osigurati mehani¢ka otpornost i
stabilnost, te sigurnost u koristenju, a istovremeno izbjeci naruSavanje stabilnosti tla na okolnom
zemljiStu, odnosno stabilnosti drugih gradevina, prometnica i drugih infrastrukturnih gradevina.

(5) Za podrucja pojaCane erozije i podrucja pojaCane erozije — zona flisa utvrduju se zastitne
mjere:

Podruéja pojac¢ane erozije

Ovim Planom odreduje se zastitna mjera zabrane izgradnje svih vrsta gradevina i
infrastrukture unutar podrucja pojacane erozije ili u njegovoj neposrednoj blizini.

Unutar dijela izgradenog gradevinskog podrucja naselja Altini (kod Bolare) koje se nalazi na
podrucju poja¢ane erozije, zabranjuje se izgradnja svih vrsta novih gradevina odredenih
ovim Planom osim nuznih infrastrukturnih.

Prilikom rekonstrukcije postojeéih prometnica (drzavne ceste, Zupanijska cesta Z5008 i
nerazvrstane ceste do naselja Altini) te izgradnje planiranog regionalnog plinovoda,
odredenih ovim Planom, koji prolaze podru¢jem pojacane erozije u svrhu ograni€avanja
erozije treba postivati uvjete kojima se spreava erozija tla, odnosno onemogucavaju
zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje klizista te poduzimati mjere
sli¢ne prirodnim mjerama. U slu€aju konstatacije klizista u podruc&jima pojacane erozije,
sanaciju treba provesti na ¢itavom (uzem i Sirem) ugrozenom prostoru.

Podrucéja poja¢ane erozije - zone fliSa

Na podrudjima pojacane erozije - zone fliSa, utvrduje se ovim Planom mjera zastite
obaveznog geotehnickog mikrozoniranja kojim ¢e se odrediti posebni geotehnicki uvjeti u
slijede¢im slu€ajevima:

— izrade prostornih planova uzih podru€ja propisanih ovim Planom na topografsko —
katastarskoj podlozi,

— u postupku izdavanja odgovarajuéeg akta za provedbu Plana za izgradnju novih
gradevina unutar gradevinskih podrudja ili

- u postupku izdavanja odgovaraju¢eg akta za provedbu Plana za izgradnju
gradevina izvan gradevinskih podrudja.

(6) Poljoprivredno zemljiSte izvan gradevinskog podrucja ne moze se geodetskim elaboratima
dijeliti na katastarsku €esticu povrSine manje od 1 ha, osim u slu€aju izdvajanja poljoprivrednog
zemljista radi izgradnje infrastrukturnih i drugih gradevina odredenih propisom kojim se ureduje
prostorno uredenje i osim u slu€aju nasljedivanja sukladno vaze¢em Zakonom o poljoprivrednom
zemljitu.

(7) Sume i Sumska zemljista izvan gradevinskog podrugja nije dopusteno geodetskim
elaboratima dijeliti na katastarsku Cesticu povrSine manje od 1 ha, osim u slucaju izdvajanja
Sumskog zemljidta radi izgradnje infrastrukturnih i drugih gradevina odredenih propisom kojim se
ureduje prostorno uredenje, u sluajevima osnivanja prava gradenja na Sumi i Sumskom zemljistu
te osim u slu€aju nasljedivanja i razvrgnuca suvlasni¢kih zajednica sukladno vazeéem Zakonu o
Sumama.



8.2. ZASTITA KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI | OBILJEZJA | UREDPENJE ZEMLJISTA
Clanak 99.

(1) Ovim Prostornim planom utvrdena su podrucja na kojima se predvida uredenje zemljista
i zastita posebnih vrijednosti i obiljeZja, a prikazana su na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti
koristenja i zaStite prostora — podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite u MJ 1:25.000.

(2) Uredenje zemljista — hidromelioracija odnosi se na primjenu posebnih agrotehnickih
mjera te izgradnja sustava odvodnje podrucja osobito vrijednog obradivog tla (P1) izmedu naselja
Koce i Altini zahvacenog pojaCanom erozijom, za koje isto jo$ nije primijenjeno.

(3) Oblikovanje zemljista uz infrastrukturne gradevine odnosi se osobito na podrucje uz
planiranu rekonstrukciju postoje¢ih drzavnih prometnica i izgradnju planiranog regionalnog
plinovoda, a uredivati treba sukladno tehnickim i sigurnosnim propisima, ozelenjavanjem,
posumljavanjem i drugim hortikulturno-krajobraznim tehnikama.

(4) Zastita posebnih vrijednosti i obiljezja odnosi se na:

— ostec¢eno tlo erozijom (bioloska) — sanaciju i prevenciju od erozije provesti sadnjom
odredenih biljnih vrsta radi konsolidacije zemljiSta primjenjujuéi odgovarajuée postupke
specificne za ovu regiju (“Pravila dobre poljoprivredne i Sumarske prakse”) obzirom da su
to povrsine ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljiSta odredenog ovim Planom;

— sanaciju napustenog eksploatacijskog polja "Ponte Porton"™ — sanaciju provesti
prenamjenom (PR) u izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene
Ponte Porton (TP - odredeno ovim Planom), a preostali dio krajobraznim oplemenjivanjm
(OP);

— sanaciju napustenog eksploatacijskog polja “Kave” — sanaciju provesti prenamjenom
(PR) u izdvojeno gradevinsko podru¢je gospodarske namjene — proizvodne preteZito
industrijske (11 - odreden ovim Planom).

8.3. ZASTITA ZRAKA

Clanak 100.

(1) Zastita zraka se provodi u skladu s posebnim propisima i ne propisuju se dodatne mjere
zastite.

(2) U cilju odrzavanja |. kategorije kvalitete zraka, u suradnji s ovlastenom institucijom,
potrebno je provoditi program pracenja kvalitete putem pracenja opcih pokazatelja oneciS¢enosti
zraka kroz mrezu mjernih postaja.

(3) Sukladno novim znanstvenim spoznajama i tehniCko-tehnoloSkim dostignuéima

dopusteno je u obuhvatu Plana kontinuirano unaprjedivati mrezu za praéenje kvalitete zraka
gradnjom mjernih postaja za pracenje kakvoce zraka.

8.4. ZASTITA VODA | ZASTITA OD STETNOG DJELOVANJA VODA
Clanak 101.

(1) Na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - Podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju, prikazane su granice zona sanitarne zastite izvorista u skladu s Odlukom
0 zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji (Sluzbene novine Istarske
Zupanije 12/05, 2/11).



Zastita voda

(2) Za zahvate u prostoru unutar zona sanitarne zastite izvorista iz stavka (1) ovog ¢lanka,
primjenjuju se mjere zastite odredene vaze¢om odlukom te posebnim propisom o uvjetima za
utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista.

(3) Unutar koridora sustava uredenja vodotoka i obrane od poplava, iz €lanka 87. ovog Plana,
odnosno na regulacijskim i zastitnim vodnim gradevinama, na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba
vodotoka ili kanala, u uredenom odnosno neuredenom inundacijskom podrucju, na gradevinama
za melioracijsku odvodnju, u tijelima povrSinske vode te nad natkrivenim vodotocima, pri
zahvatima u prostoru se primjenjuju zabrane i ogranienja prava vlasnika i posjednika zemljista
te posebne mjere radi odrzavanja vodnog rezima, u skladu s posebnim propisom o vodama.

(4) Do utvrdivanja vodnog dobra odnosno javnog vodnog dobra, za zahvate koji se izvode u
skladu s ovim Planom, tijela povrSinske vode utvrdena na kartografskim prikazima ovog Plana se
smatraju postoje¢ima na tako utvrdenim polozZajima.

(5) Prostornim planom viSe razine je zasticeno vodnosno podruéje, kao strateSka rezerva
podzemnih voda treceg tipa.

(6) Zahvatima u prostoru nije dozvoljeno zatrpavanje izvorisSta vode, bara i lokava niti rusenje
javnih cisterni za vodu i kaptazu.

Zastita od stetnog djelovanja voda

(7) Obrana od poplava provodi se sukladno vaze¢em Zakonu o vodama i Drzavnom planu
obrane od poplava. Podrucje Opc¢ine Groznjan-Grisignana pripada sektoru E — sjeverni Jadran —
branjenom podrucju 22 — podrucju malih slivova "Mirna — Dragonja" i "Rasa — Boljunéica", dok su
elementi za upravljanje obranom od poplava sadrzani u Provedbenom planu obrane od poplava
na vodama l. reda.

(7) Na prostoru ugrozenom poplavom Planom nisu predvidena gradevinska podrucja, ve¢ se
zadrzava zate€eno prirodno okruzenje s poljoprivrednim i Sumskim zemljistem.

(8) Kod gradnje gradevina izvan gradevinskog podrucja na prostoru ugrozenom poplavama nije
dozvoljeno smjestavati poljoprivredne gradevine niti graditi farme odnosno smjestavati stoku u
okviru poljoprivrednih gradevina, a svaki korisnik treba individualno predvidjeti mjere obrane od
poplave pojedine poljoprivredne gradevine (staklenik, plastenik i sl.).

8.5. ZASTITA OD BUKE
Clanak 102.

(1) Nije dozvoljena gradnja gradevina €ijim koriStenjem bi se premasile vrijednosti propisane
posebnim propisom o najviS§im razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

(2) Za manje zanatske proizvodne gradevine i gradevine za poljoprivrednu proizvodnju i
preradu, druge preradivacke djelatnosti, zabavne djelatnosti te djelatnosti popravka motornih
vozila i motocikla kao i usluzivanja hrane i pi¢a, koje se smjestaju u gradevinskom podrucju
naselja, smatra se da se nalaze u zoni namijenjenoj samo stanovanju i boravku te ne smiju
stvarati buku vec¢u od propisane u toj zoni, u smislu posebnog propisa iz stavka (1) ovog ¢lanka.

(3) Sukladno vazec¢em Zakonu o zastiti od buke i odredbama Direktive 2002/49/EZ o procjeni
i upravljanju bukom okoliSa, zastitu od buke obvezni su provoditi i osigurati njezino provodenje
jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, te raditi na smanjenju i kontroliranju buduée
buke.



(4) Unutar gradevinskog podrucja naselja dozvoljeni nivo buke jest 55 dBa danju i 45 dBa
nocu.
8.6. ZASTITA OD SVJETLOSNOG ONECISCENJA

Clanak 103.

Zastita od svjetlosnog oneciS¢enja se provodi u skladu sa Zakonom o zastiti od svjetlosnog
oneciséenja (NN 14/19) i ne propisuju se dodatne mjere zastite.

9. Mjere provedbe plana
9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA UZEG PODRUCJA
Clanak 104.

(1) Na kartografskim prikazima 3.3. Uvjeti korisStenja i zaStite prostora - Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zaStite, te na kartografskim prikazima 4A. — 4G. Gradevinska podrucja
(gdje je primjenjivo) utvrdeni su prostorni obuhvati obavezne izrade urbanistiCkih planova
uredenja za pojedina gradevinska podruéja ili dijelove gradevinskih podrucja, te se zahvati u
prostoru unutar tih podru€ja provode temeljem urbanistiCkih planova uredenja po njihovom
donoseniju.

(2) Obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja utvrduje se za sljede¢a gradevinska podrucja
naselja (izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja Vrnjak bez stalnih stanovnika) i izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja iz razloga specificnosti planirane namjene / prenamjene i
potrebe za detaljnijim uredenjem tih prostora, kako slijedi:

= Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Kave (UPU 4),

= Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Bankovci (UPU 5) i
i urbanistickog plana uredenja za urbanu preobrazbu:

= Urbanisticki plan uredenja za difuzni hotel Vrnjak (UPU 7).

(3) Obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja urbane preobrazbe utvrduje se za sljedeca
gradevinska podrucja naselja - zasti¢ene urbane cjeline s ciljem urbane preobrazbe i evidentirane
ruralne cjeline s ciliem zastite i valorizacije iznimnih kulturnih vrijednosti, kako slijedi:

= Urbanisticki plan uredenja naselja Groznjan (UPU 1),

= UrbanistiCki plan uredenja naselja Zavrsje (UPU 2),

= Urbanisticki plan uredenja naselja Kostanjica (UPU 3),

= Urbanisticki plan uredenja naselja Gornja Gomila (UPU 8) i
= Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Kuberton (UPU 9).

(4) Obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja utvrduje se temeljem odredbi vaZeceg
Zakona o prostornom uredenju za neizgradeno neuredeno gradevinsko podrudje:

= Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko -
rekreacijske namjene — golf igraliSte Vrnjak (UPU 6).

(5) Obveza izrade urbanistickog plana uredenja utvrduje se zbog planirane moguénosti
gradnje gradevina visokogradnje sportsko — rekreacijske namjene za neizgradeno uredeno
gradevinsko podrucje:



= Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja sportsko -
rekreacijske namjene — biciklisti€ki park Groznjan (UPU 13).

(6) Do donosenja urbanistickih planova uredenja za urbanu preobrazbu:
= Urbanisticki plan uredenja naselja Groznjan (UPU 1)
= Urbanisticki plan uredenja naselja Zavrsje (UPU 2),
= Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Kostanjica (UPU 3),
= Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Gornja Gomila (UPU 8),
= Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Kuberton (UPU 9)
i urbanistickog plana uredenja:
= Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarske zone Kave (UPU 4)

u obuhvatu obvezne izrade urbanisti¢kog plana uredenja dozvoljeni su zahvati sukladno
vazec¢em Zakonu o prostornom uredenju. Za zahvate u podrucjima zasti¢enih povijesnih
cjelina, potrebno je ishoditi prethodno odobrenje nadlezne Podrucne konzervatorske sluzbe,
za zahvate u podrucjima obuhvata evidentiranih povijesnih ruralnih cjelina misljenje nadlezne
Podru¢ne konzervatorske sluzbe, te za zahvate u obuhvatu ekoloSke mreze misljenje tijela
nadleznog za zastitu prirode.

(7) Do donosenja urbanistickih planova uredenja

= Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko -
rekreacijske namjene — golf igraliSte Vrnjak (UPU 6),

= Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko -
rekreacijske namjene — biciklisti€ki park Groznjan (UPU 13)

= Urbanisticki plan uredenja gospodarske namjene Bankovci (UPU 5) i

i urbanistickog plana uredenja za urbanu preobrazbu:

= UrbanistiCki plan uredenja za difuzni hotel Vrnjak (UPU 7)

u obuhvatu obvezne izrade urbanistickog plana uredenja dozvoljeni su zahvati sukladno
vazeéem Zakonu o prostornom uredenju.

(8) Svi ostali zahvati u prostoru izvan prostornih obuhvata iz stavka (2), (3), (4),(5) i (6) ovog
Clanka za koje je utvrdena obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja, provode se neposrednom
primjenom odredbi ovog Plana.

9.2. SMJERNICE ZA I1ZRADU URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA
Clanak 105.

Smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja naselja GroZnjan (UPU 1), Zavrsje (UPU 2),
Kostanjica (UPU 3), Gornja gomila (UPU8) i Kuberton (UPU 9)

(1) Obuhvat obvezne izrade urbanistiCkog plana uredenja urbane preobrazbe za predmetna
naselja obuhvaca Citavi ili dio gradevinskog podrucja naselja, a detaljni prostorni obuhvati su
prikazani na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora — Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite u MJ 1:25.000 i na kartografskom prikazu 4. Gradevinska
podrucja u MJ 1:5.000.

(2) Prostorni obuhvat izrade urbanistiCkog plana uredenja naselja Groznjan(UPU 1) prikazan
na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti koristenja i zastite prostora — Podrucja primjene posebnih




mjera uredenja i zastite u MJ 1:25.000 i na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja u MJ
1:5.000 predlaze se proSiriti izvan granica obuhvata obvezne izrade plana uzeg podrudja i
obuhvatiti cijelo gradevinsko podrucje naselja Groznjan.

(3) Uz obvezu izrade detaline Konzervatorske podloge nove generacije, pri izradi ovih
planova uzeg podrucja koja su vecim dijelom izgradena (povijesne izgradene strukture) potrebna
je kontinuirana suradnja s nadleznom Podruénom konzervatorskom sluzbom s ciljem utvrdivanja
detaljnih uvjeta uredenja i detaljne namjene pojedinih gradevina u prostornom obuhvatu
zasticenih (Groznjan, Kostanjica i Zavrsje) i evidentiranih (Kuberton i Gornja Gomila) graditeljskih
cjelina prvenstveno s ciliem zastite i valorizacije zate€enog graditeljskog nasljeda, te utvrdivanjem
mjera urbane preobrazbe za naselja Groznjan, Zavrsje i Kostanijica.

(4) Osnovni uvjeti gradnje u gradevinskim podrucgjima naselja ili njihovim dijelovima u
naseljima Groznjan, ZavrSje, Kostanjica, Kuberton i Gornja Gomila za koje je utvrdena obveza
izrade urbanisti¢kog plana uredenja, utvrdeni su u poglavlju 1.71. Gradevinsko podrudje naselja, u
poglavlju 2.2. Gradevinsko podrucje naselja, u poglavlju 6. Mjere zastite prirodnih i krajobraznih
vrijednosti i kulturnih dobara i u poglavlju 9.1. Obveza izrade prostornih planova uZzeg podrudja,
uz odgovarajucu primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog Plana.

Clanak 106.

Smjernice za izradu Urbanisti¢koq plana uredenja gospodarske zone Kave (UPU 4)

(1) Obuhvat obvezne izrade Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone Kave utvrden
je na nacin da obuhvacéa dva izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene
i to:

» jzdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja gospodarske namjene Kave sa

razgraniCenjem na proizvodnu pretezito industrijsku (I1) i poslovnu (K) namjenu
maksimalne utvrdene povrsine u ¢lanku 6. odredbi ovog Plana.

(2) Prostorni obuhvat obvezne izrade urbanistiCkog plana uredenja za gospodarsku zonu
Kave (UPU 4) je prikazan na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora —
Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite u MJ 1:25.000 i na kartografskom prikazu 4.
Gradevinska podrucja u MJ 1:5.000.

(3) Osnovni uvjeti gradnje u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja u dijelu
gospodarske namjene — proizvodne (I11) i gospodarske namjene — opce poslovne (K) Kave za
koje je utvrdena obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja, utvrdeni su u poglavlju 7.2.
Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja, poglavlju 2.3.1. Gradevine u izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja, u poglavlju 7. Postupanje s otpadom i u poglavlju 9.17.
Obveza izrade prostornih planova uzeg podrucja ovog Plana,.uz odgovarajuéu primjenu ostalih
primjenjivih odredbi ovog Plana.

(4) Planom uzeg podrucja potrebno je s posebnom paznjom utvrditi detaljne uvjete gradnje
pojedinih gradevina uvazavajuc¢i mikrolokacijske uvjete, topografiju terena, vizualni i realni
moguci utjecaj i smjerove Sirenja raznih oblika oneciS¢enja na gradevinsko podrucje naselja u
neposrednoj blizini, utjecaje na obliznja gradevinska podruCja drugih namjena, te vrijedne
elemente krajobraza. Uz glavne prometne pravce i uz rubne dijelove gradevinskog podrucja
planirati pojaseve zastitnog zelenila s ciliem ublazavanja vizualnog utjecaja zone na Sire podrudje.
Napustenom eksploatacijskom polju Kave koje se nalazi u obuhvatu gradevinskog podrucja
potrebno je kroz prenamjenu prostora odrediti novu prikladnu namjenu i prostor odgovarajuce
sanirati.



Clanak 107.
Smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone Bankovci (UPU 5)

(1) Obuhvat obvezne izrade urbanisti¢kog plana uredenja obuhvaca izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja gospodarske namjene — poslovne Bankovci (K) za kojeg je planska
namjena i maksimalna ukupna povrsina izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja utvrdena
u clanku 6. ovog Plana.

(2) Prostorni obuhvat obvezne izrade urbanistickog plana uredenja za gospodarsku zonu
Bankovci (UPU 5) je prikazan na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora —
Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite u MJ 1:25.000 i na kartografskom prikazu 4.
Gradevinska podrucja u MJ 1:5.000.

(3) Osnovni uvjeti gradnje u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske
namjene — opce poslovne (K) Bankovci za koje je utvrdena obveza izrade urbanistickog plana
uredenja, utvrdeni su u poglavlju 1.2. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, poglavlju
2.3.1. Gradevine u izdvojenim gradevinskim podruéjima izvan naselja i u poglavlju 9.1. Obveza
izrade prostornih planova uZeg podrudja ovog Plana,, uz odgovarajuéu primjenu ostalih
primjenjivih odredbi ovog Plana.

(4) Planom uzeg podrucja potrebno je s posebnom paznjom utvrditi detaljne uvjete gradnje
pojedinih gradevina uvazavajuci mikrolokacijske uvjete, topografiju terena, vizualni i realni moguci
utjecaj i smjerove Sirenja raznih oblika oneciséenja na obliznja gradevinska podrucja drugih
namjena i vrijedne elemente krajobraza. Uz glavne prometne pravce i uz rubne dijelove
gradevinskog podrucja planirati pojaseve zastithog zelenila s ciliem ublazavanja vizualnog
utjecaja zone na Sire podrucje.

Clanak 108.

Smjernice za izradu Urbanistickoq plana uredenja za difuzni hotel Vrnjak (UPU 7)

(1) Za gradevinsko podrucje planski i funkcionalno odredeno kao difuzni hotel Vrnjak (T1)
planska namjena i dozvoljeni kapacitet (broj postelja) odredeni su u tablici u ¢lanku 29. stavku 2.
ovog plana, dok je prostorni obuhvat obvezne izrade urbanistickog plana uredenja urbane
preobrazbe za difuzni hotel Vrnjak (UPU 7) prikazan na kartografskom prikazu 3.3. Uyjeti
koristenja i zaStite prostora — Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite u MJ 1:25.000
i na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja u MJ 1:5.000.

(2) Gradevinsko podrucja planske namjene difuzni hotel Vrnjak (T1) utvrduje se kao
izgradeno, te se iz razloga utvrdenih u Clanku 58. vazeceg Prostornog plana istarske Zupanije
(SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05- proci§éeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 — procisceni tekst, 13/12, 9/16
i 14/16 - procCiSceni tekst) i uvjeta nadlezne Podruéne konzervatorske sluzbe s namjerom trajne
zastite tog prostornog obuhvata raritetne ruralne gradnje, odreduje obveza izrade urbanistiCkog
plana uredenja.

(3) Opce konzervatorske smjernice su date u Clanku 95. ovog Plana, sukladno ¢lanku 58.
Prostornog plana istarske Zupanije (SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05- procisceni tekst, 10/08, 7/10,
16/11 — procCiSceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 - proCiS¢eni tekst) i iste se dopunjavaju opcim
konzervatorskim smjernicama za zastitu ruralnih graditeljskih cjelina krajolika s tipicnom
tradicijskom izgradnjom, pojedinac¢nih sakralnih gradevina i kultiviranih krajolika, te U ¢lanku 95.
ovog Plana date su i pojedinaéne smjernice za za$titu pojedinih evidentiranih kulturnih dobara u
obuhvatu obvezne izrade urbanistiCkog plana uredenja. kako slijedi:

(4) Uz obvezu izrade Konzervatorske podloge, pri izradi ovog plana uzeg podrucja koje je
gotovo u cijelosti izgradeno (povijesne izgradene strukture) potrebna je kontinuirana suradnja s
nadleZznom Podruénom konzervatorskom sluzbom s ciljem utvrdivanja detaljnih uvjeta uredenja i



detaljne namjene pojedinih gradevina u prostornom obuhvatu evidentirane ruralne cjelina
prvenstveno s ciliem zastite i valorizacije zateCenog graditeljskog nasljeda u novoj ugostiteljsko
— turistickoj namjeni, te detaljno propisivanje uvjeta interpolacije novih gradevina u izgradenu
strukturu naselja Vrnjak

(5) U gradevinskom podrudju ugostiteljsko turisticke namjene - difuzni hotel Vrnjak planira se
izgradnja ugostiteljsko - turisti¢kih gradevina vrste difuzni hotel, koji smije sadrzavati i gradevine
drugih namjena kao prateCe osnovnoj namjeni hotela (ugostiteliske objekte, sportske,
rekreacijske, usluzne, trgovacke, zabavne i sli¢ne sadrzaje), a sve u skladu s Pravilnikom o
razvrstavaniju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN
56/16) za navedenu vrstu difuzni hotel.

(6) Difuzni hotel potrebno je planirati na naCin da se smjeStajne jedinice i ostali sadrzaji
difuznog hotela planiraju pretezito u zate€enim starim, tradicijskim, povijesnim, ruralno-urbanim
strukturama i gradevinama u naselju Vrnjak, a da se nova izgradnja planira samo u nuznom
obimu. U sklopu planiranog difuznog hotela, prednost treba dati smjeStajnim jedinicama visoke i
najviSe kategorije kvalitete. (minimalno 4 *)

(7) U obuhvatu izgradenog gradevinskog podrucja naselja Vrnjak koje se planski i
funkcionalno odreduje kao difuzni hotel Vrnjak (T1) ne dozvoljava se planiranje gradevina
gospodarske namjene — proizvodne kao ni gradevina koje sadrze funkcionalne jedinice
gospodarske namjene — proizvodne.

(8) Osnovni uvjeti gradnje gradevina u izgradenom gradevinskom podrucju naselja Vrnjak
bez stalnih stanovnika koje se ovim Planom planira i funkcionalno odreduje kao difuzni hotel
Vrnjak (T1) i za koji prostorni obuhvat je utvrdena obveza izrade urbanistiCckog plana uredenja
(UPU 7), utvrdeni su u poglavlju 1.1. Gradevinsko podrucje naselja (¢lanak 5.), poglavlju 2.2.
Gradevinsko podrudje naselja (Clanci 25., 26., 28. — 45.) i poglavlju 9.1. Obveza izrade prostornih
planova uzZeg podrucja ovog Plana, uz odgovarajucu primjenu ostalih primjenjivih odredbi ovog
Plana.

Clanak 109.

Smjernice za izradu Urbanistickoq plana uredenja izdvojenoq gradevinskoq podrucja izvan
naselja sportsko-rekreacijske namjene — golf igraliste Vrnjak (UPU 6)

(1) Prostorni obuhvat obvezne izrade urbanistickog plana izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja sportsko — rekreacijske namjene golf igraliste Vrnjak (UPU 6) prikazan na
kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite u MJ 1:25.000 i na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podru¢ja u MJ
1:5.000.

(2) Osnovni uvjeti gradnje gradevina i zahvata unutar neizgradenog i neuredenog
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene golf igralista
(R1) utvrdeni su odredbama ovog Plana (sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju i
Prostornog plana istarske Zupanije) ¢lancima 24. i 29., odredbama poglavlja 1.2. lzdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja (¢lanci 6. i 10. — 11.), poglavlja 2.3.1. Gradevine u izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja (Clanci 46. - 47., 50. - 51., 55.- 64. i 77.) i odredbama
poglavlja 9.1. Obveza izrade prostornih planova, sve uz odgovarajuéu primjenu ostalih
primjenjivih odredbi ovog Plana.

(3) lako se odredbama ovog Plana utvrduje zasebno obveza izrade urbanistickog plana
uredenja za izdvojeno gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko — rekreacijske namjene golf
igraliste Vrnjak (UPU 6) i izgradeno gradevinsko podrucje naselja Vrnjak koje se ovim planom
funkcionalno odreduje kao difuzni hotel (UPU 7), obzirom se predmetna gradevinska podrucja
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nalaze u neposrednom kontaktu, potrebno je prilikom izrade planova uzeg podrucja razmotriti
vizualni, estetski i funkcionalni suodnos tih gradevinskih podrucja i obraditi ih s posebnom
paznjom, napose u kontekstu zastite vizura i ambijentalne vrijednosti postoje¢eg naselja Vrnjak
u odnosu na novoplaniranu izgradnju.

Clanak 110.

Smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja sportsko - rekreacijske namjene — biciklisti¢ki park Groznjan (UPU 13)

(1) Obuhvat obvezne izrade urbanistickog plana uredenja za izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja sportsko rekreacijske namjene — biciklistiCki park Groznjan (R7) prikazan je na
kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora — Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zatite u MJ 1:25000 i na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podru&ja u MJ 1:5000.

(2) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportsko rekreacijske namjene — biciklistiCki
park Groznjan (R7) malim dijelom svoje povrSine nalazi se u podrucju tla oSte¢enog erozijom
prikazanog na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti koristenja i zastite prostora — Podrudja primjene
posebnih mjera uredenja u MJ 1:25000.

(3) Prilikom planiranja osnovnog sadrzaja gradevinskog podrucja tj. biciklistiCckog parka
potrebno je maksimalno iskoristiti prirodnu morfologiju terena s ciliem Sto boljeg uklapanja
sadrzZaja u okolis.

(4) Osnovni uvjeti gradnje gradevina i zahvata unutar neizgradenog i uredenog izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene biciklisti¢ki park (R7)
utvrdeni su odredbama ovog Plana poglavlja 1.2. Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja,
odredbama ¢&lanka 29., ¢lanka 52. i ¢lanaka 55. — 63. , te Clanka 99. kojim su utvrdene mjere
bioloske sanacije tla oStecenog erozijom, te ostalim primjenjivim odredbama ovog Plana.

Clanak 111.

Clanak je brisan.

9.3. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
9.3.1. Mijere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a

Clanak 112.
9.3.1.1._Sklanjanje ljudi

Sklanjanje stanovniStva u sluaju potrebe osigurati izgradnjom zaklona te prilagodavanjem
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.

9.3.1.2. ZaStita od potresa

Clanak 113.

(1) Prostornim planom lIstarske Zupanije (SNIZ 2/02, 1/05, 4/05, 14/05- pro&i§éeni tekst,
10/08, 7/10, 16/11 — prociSceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 - prociS¢eni tekst) u ¢lanku 149. utvrdena
je obaveza izrade “Studije seizmotektonskog zoniranja Zupanije”. Do izrade nove seizmicke karte
Zupanije, protupotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s postojec¢im seizmickim
kartama, Zakonu o gradenju i postoje¢im tehni¢kim propisima, te osobito uvazavati da se prostor
Opc¢ine ubraja u VII° seizmi¢nosti po MCS.



(2) Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih gradevina mora se provesti tako da
gradevine budu otporne na potres, te ¢e se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna
seizmitka, geomehanicka i geofizi¢ka istrazivanja.

(3) Gradevine I-1ll kategorije, prema posebnom propisu o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, grade se u skladu s odredbama tog propisa za
VII stupanj seizmi¢nosti po MCS ljestvici.

(4) Vazne gradevine su sve veCe gradevine druStvene i ugostiteljsko-turisticke namjene,
energetske gradevine, mostovi, vijadukti, tunelii sl.

(5) Prilikom izdavanja odgovarajuéeg akta za provedbu Plana za rekonstrukcije starijih
gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje,
potrebno je uvjetovati analizu otpornosti na ruSilatko djelovanje potresa, a izdavanje gradevne
dozvole treba uvjetovati ojacavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

9.3.1.3. Zastita od ruSenja

Clanak 114.

(1) Prometnice unutar neizgradenih dijelova gradevinskih podruja moraju se projektirati na
nacin da razmak gradevina od prometnice omoguéuje da eventualne rusevine gradevina ne
zatrpaju prometnicu radi omoguc¢avanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

(2) Kod projektiranja vecih raskr8c¢a i ¢voriSta s prometnicama projektiranim u dvije ili viSe
razina mora se osigurati cijeli lokalitet ¢vorista na nacin da se isti reZzim prometa moze, unaprijed
projektiranim nainom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

(3) Kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno
utvrdenom stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jaine prema mikroseizmickoj
rajonizaciji Istarske zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period za 500
godina.

(4) Prostornim planovima uzih podrucja za pojedina podrucja Opcine Groznjan-Grisignana, a
posebno za izgradene jezgre naselja koje nisu izgradene po protupotresno propisima gradnje,
mora se analizirati otpornost tih dijelova na ruSenje uslijed potresa i predvidjeti detaljnije mjere
zastite ljudi od rusenja.

9.3.1.4.a. ZasStita od poplava uslijed nedovoljnog kapaciteta korita
Clanak 115.

(1) Obrana od poplava provodi se sukladno vaze¢em Zakonu o vodama i Drzavnom planu
obrane od poplava. Podrucje Opcéine Groznjan-Grisignana pripada sektoru E — sjeverni Jadran —
branjenom podrucju 22 — podrucju malih slivova "Mirna — Dragonja" i "Rasa — Boljuncica", dok su
elementi za upravljanje obranom od poplava sadrzani u Provedbenom planu obrane od poplava
na vodama l. reda.

(2) Na prostoru ugrozenom poplavom Planom nisu predvidena gradevinska podrucja, vec se
zadrzava zate€eno prirodno okruzenje s poljoprivrednim i Sumskim zemljiStem.

(3) Kod gradnje gradevina izvan gradevinskog podrucja na prostoru ugrozenom poplavama nije
dozvoljeno smjestavati poljoprivredne gradevine niti graditi farme odnosno smjestavati stoku u
okviru poljoprivrednih gradevina, a svaki korisnik treba individualno predvidjeti mjere obrane od
poplave pojedine poljoprivredne gradevine (staklenik, plastenik i sl.).

(4) U poplavnom podrudju je zahvat u prostoru moguc jedino ako se njime ne otezava obrana
od poplava niti njegovim gradenjem odnosno KkoriStenjem ugroZava sigurnost ljudi te nije
dozvoljena gradnja stambenih zgrada.



(5) Okoli$ vodotoka nizvodno od brane Butoniga treba odrZzavati ekoloSkom melioracijom,
odnosno sadnjom drvoreda.

9.3.1.4.b. Zastita od poplava uslijed rusenja visokih brana
Clanak 115.a

Planom se utvrduje prostorni obuhvat poplavnog podruéja uslijed pucanja visokih brana unutar
kojeg nije dozvoljena gradnja novih zgrada.

9.3.1.5. ZasStita od pozara

Clanak 116.

(1) Dosljedno se pridrzavati vaze¢e zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse iz podrucja
zastite od pozara i prijedloga tehnic¢kih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od pozara
Opcine GrozZnjan-Grisignana.

(2) Radi vec¢e kvalitativne unificiranosti u odabiru mjere zastite od pozara, prilikom procjene
ugrozenosti gradevine od poZara, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu
izvedbene projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivati sljede¢e proracunske metode,
odnosno norme:

- TRVB - za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim
prostorima i manjim radionicama (bez etaza ispod zemlje, ako one nisu odvojene
vatrootpornom konstrukcijom),

- TRVB ili GRETENERili DIN 18230 ili EUROALARM - za poslovne i pretezito
poslovne gradevine razne namjene i veliine, ustanove i druge javne gradevine u
kojima se okuplja ili boravi veci broj ljudi,

- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM - za industrijske gradevine,
razna skladista i ostale gospodarske gradevine.

(3) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu za gadenje pozara s nadzemnim hidrantima. U hidrantskoj mrezi za gasenje pozZara, ovisno
o broju stanovnika i raunskom broju istovremenih pozara, planirati potrebne koli¢ine vode za
gaSenje pozara uz najmaniji potrebni tlak na izlazu iz hidranata vanjske hidrantske mreze.

(4) Kod projektiranja novih prometnica (razvrstanih i nerazvrstanih) ili rekonstrukcija
postoje¢ih obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe,
okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne
pristupe (NN broj 35/94).

(5) Za projektiranje i gradnju podzemnih garaza, zbog nedostatka domacih propisa,
primjenjivati americke smjernice NFPA 88A ili austrijske smjernice TVRB N 106.

(6) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova,
moraju se postivati odredbe &l. 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN broj 108/95)
i propisa donesenih na temelju njega.

(7) Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgradnju gradevina za koje su posebnim
propisima predvidene mjere zastite od pozara ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz
primijenjenih mjera zaStite od pozara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od nadleznih
drzavnih upravnih tijela.

(8) Vezano na zastitu Suma od pozara, podru¢na Sumarija donosi godisnje planove zastite od
pozZara sa pozarnim kartama i pozarnim putevima, te je duzna po njima i postupati.

(9) Planom se propisuju sljedeée mjere zastite od pozara:



(10)
zastite

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi raCuna o pozarnom opterecenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti
gradevina i fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojece
niske stambene gradevine, njihova medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini vise
gradevine, odnosno minimalno 6 m. Medusobni razmak kod stambeno-poslovnih
gradevina ne moze biti maniji od visine sljemena krovista viSe gradevine. Ukoliko se ne
moze posti¢i minimalna propisana udaljenost medu gradevinama potrebno je predvidjeti
dodatne, poja¢anje mjere zastite od pozara.

Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojeéih obavezno
je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i
radijuse zaokretanja, a sve u skladu sa zakonskom regulativom. Sve pristupne ceste u
dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavr§etkom, moraju se projektirati
s okretistem na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila.

Planirati odgovarajuée vatrogasne pristupe, vatrogasne prilaze i povrsine za operativni rad
vatrogasnih vozila radi omogucéavanja spasSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na
gradevinama ili otvorenom prostoru.

Vatrogasne pristupe planirati tako da omoguéavaju kretanje vatrogasnog vozila voznjom
prema naprijed.

Slijepe vatrogasne pristupe dulje od 100 m planirati tako da na svom kraju imaju okretista
koja omogucavaju sigurno okretanje vozila.

Kod projektiranja nove vodovodne mreze obvezno je planiranje izgradnje hidrantskog
razvoda i postave nadzemnih hidranata najmanje @100 na medurazmaku od 150 m
sukladno zakonskoj regulativi.

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova
mora se postivati zakonska regulativa.

Prilikom projektiranja i gradnje garaza, zbog nedostatka domacih propisa, primijeniti
austrijske smjernice TVRB N106.

Temeljem vazecCe zakonske regulative o zastiti od pozara potrebno je izraditi elaborat
zastite od pozara za slozenije gradevine (gradevine skupine 2).

Planom se propisuje obveza pridrzavanja odgovarajucih posebnih propisa iz podrucja
od pozara (vazecih u trenutku dono$enja Plana):

Zakon o zaétiti od pozara (NN 92/10),

Zakon o zapaljivim plinovima i teku¢inama (NN 108/95 i 56/10),
Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08 i 144/10),
Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN 79/07),

Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
slu€aju pozara (NN 29/13 i 87/15),

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),
Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99),
Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 111/07),

Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06) — predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu,



= Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98 i 116/07),
= Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),
= Pravilnik o zastiti pozara u skladistima (NN 93/08),

= Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladiStenja eksplozivnih
tvari (NN 26/09, 41/09 i 66/10),

» Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN 146/05),

» Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 33/14),

» Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne
sudjeluje u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole
(NN 115/11),

= ostali Pravilnici i usvojena pravila tehnicke prakse kojima su propisane mjere zastite od
poZzara,

= procjena ugroZenosti od pozara i plan zastite od poZara za Opc¢inu Groznjan-Grisignana.

(11)  Gradevine projektirati na nacin da se osigura propisana otpornost na pozar, sprijeci Sirenje

pozZara na susjedne gradevine, sprijeci Sirenje vatre i dima unutar gradevine, omoguci da osobe

mogu neozlijedene napustiti gradevinu. Odnosno da se osigura njihovo spaSavanje i zastita
spaSavatelja.

(12)  Mijere zastite od pozara u prostornom planu provoditi u skladu s Procjenom ugrozenosti
od pozara i tehnoloskih eksplozija i Planom zastite od pozara Opc¢ine Groznjan-Grisignana.

9.3.1.6. Zastita od prirodnih nesrecda

Clanak 117.
Susa i toplinski val
(1) Ovim Planom propisuju se mjere zastite i smanjenja Steta od suse:

- kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) u ruralnim sredinama
osigurati izgradnju hidrantske mreze,

- ukljuCiti se u izgradnju sustava navodnjavanja dijela poljoprivrednih povrSina kroz
nadlezna tijela Istarske Zupanije,

- obvezati sve investitore na prikljuCenje na sustav javne vodovodne mreze,

- zabranjuje se zatrpavanje postojecih izvorista vode, bara, lokava i pojilista te rusenje i
devastacija javnih i privatnih cisterni za vodu i kaptaza,

- na podrucju Opc¢ine Groznjan-Grisignana obavezno izgraditi pojilita za divljac.
Olujno nevrijeme i orkanski vjetar

(2) Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista, potrebno je prilagoditi jacini
vjetra, posStujuci statiCke proracune ali i povijesna iskustva tradicijskog graditeljstva na ovim
prostorima.

(3) Kod hortikulturnog uredenja prostora i gradevina birati autohtono bilje dubljeg korijena i
otpornog na vjetar.

Tuca, snjezne oborine i poledica



(4) Ne propisuju se posebne mjere za$tite, ali bi se kod gradnje nezasti¢enih vanjskih
povrsina, narocito Setnica i trgova, trebalo voditi rauna o izboru protukliznih materijala (razni
tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se sprijecilo klizanje.

(5) Kod sanacije starih i gradnje novih prometnica svih razina treba voditi racuna o njihovom
nagibu i zastitnim ogradama.

Klizista i podrucja poja¢ane erozije

(6) Nije dozvoljena gradnja novih gradevina na potencijalnim klizistima, utvrdenima
geotehnikim zoniranjem terena, koje je potrebno provesti na tima podloZnim pojaCanom utjecaju
erozije te u podrucjima fliSa i karbonatnih stijena, kao i u podruc¢jima nepovoljnog djelovanja
povrsinskih i podzemnih voda, a provodi se sa ili bez terenskog istrazivanja (uz pomo¢ postojecih
podataka — litogenska, geoloSka, karta potresnih podrucja), osim prometnica i drugih gradevina
infrastrukture, pri ¢emu su obavezni zastitni i potporni zidovi te kvalitetno rjeSenje oborinske
odvodnje, drenaze i procjedivanja tla.

9.3.1.7. Tehnicko-tehnoloSke katastrofe izazvane nesre¢ama u gradevinama gospodarske i
druge namjene i drugim gradevinama

Clanak 118.

(1) Na podrugju Opc¢ine Groznjan-Grisignana postoji mogucnost nastajanja tehnicko-
tehnoloSke nesreée (katastrofe) u gradevinama gospodarske namjene.

(2) U podrudju Il., lll. i IV. zone sanitarne zastite izvorista ovim se Planom zabranjuje gradenje
gradevina koje u procesu proizvodnje koriste odnosno u kojima se proizvode ili skladiste opasne
tvari, sukladno Odluci o zonama sanitarne zastite u Istarskoj Zupaniji (SNIZ 12/05 i 02/11). U
ostalim podrucjima u kojima je gradnja dopustena sukladno odredbama ovoga Plana treba voditi
racuna da se naCinom gradnje i izborom gradevnog materijala onemoguci nastajanje tehnicko-
tehnoloske katastrofe.

(3) Sve gradevine koje u procesu proizvodnje koriste odnosno u kojima se proizvode ili
skladiste opasne tvari moraju biti priklju€ene na sustav odvodnje fekalne i oborinske kanalizacije,
a kod buduce gradnje potrebno je planirati instalaciju sustava za javno uzbunjivanje.

(4) Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim tvarima treba osigurati prihvatilista
za slu€aj ispustanja ili akcidenta (tankvane).

(5) Projektnom dokumentacijom treba osigurati propisani razmak izmedu gradevina te
osigurati prohodnost svih Zurnih sluzbi, sukladno odredbama ovoga Plana i posebnim propisima.

(6) Kod mikrolociranja gradevina treba voditi rauna o utjecaju vjetra na mogucu disperziju
opasnih tvari u obliku aerosola (plinovi, Stetni dim i sl.).

(7) Na prometnicama koje prolaze kroz vodozastitna podrucja Il., Ill. i IV. kategorije treba
sprijeCiti moguénost nastanka tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe kao posljedica prometnih nezgoda
i njihovog utjecaja na podzemne vode te provesti adekvatne mjere zastite (zatvoreni-kontrolirani
sustavi odvodnje oborinskih voda s prometnica i dr.).

(8) Pri gradnji nije dozvoljeno rusenje, odnosno onesposobljavanje javnih i privatnih cisterni
za vodu i kaptaza, ako se ne sagrade zamjenske, niti zatrpavanje postojecih izvorista, bara,
lokava ni pojilista.



9.3.1.8. Uzbunijivanje i evakuacija stanovnisStva
Clanak 119.

Uzbunjivanje stanovnistva

(1) Uzbunjivanje stanovniStva u naseljima na podruc¢ju Opcine Groznjan-Grisignana provodi
se putem jedne ili viSe sirena postavljenih na gradevine vece visine u sredidnjem dijelu naselja s
radijusom ¢ujnosti od najmanje 1,5 km. Iste se postavljaju po potrebi.

(2) U gospodarskim zonama u kojima posluju ili ¢e poslovati gospodarski subjekti sa opasnim
tvarima i gdje postoji moguénost nastanka domino efekta, predvidjeti e se mogucnost uspostave
sustava za javno uzbunjivanje (sirena za javno uzbunjivanje) i njezino uvezivanje u jedinstveni
sustav putem Zupanijskog centra 112 Pazin.

(3) Temeljem odredbi vazeCeg Zakona o sustavu civilne zastite, obvezuju se vlasnici i
korisnici objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te odgojne,
obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, sportske dvorane, hoteli, autokampovi, proizvodni
prostori i sli¢no, u kojima se zbog buke ili akusti¢ke izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost
sustava za javno uzbunjivanje, da uspostave i odrZzavaju odgovarajuéi interni sustav za
uzbunjivanje i obavjeSéivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem
priop¢enja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

Evakuacija stanovniStva

(4) Postojece prometnice na podrucju Opc¢ine Groznjan-Grisignana dostatne su za evakuaciju
stanovnistva odnosno dopremu pomodi, pa se dodatne mjere ne propisuju.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Zavrsne odredbe Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Opcine Groznjan - Grisignana
(,Sluzbene novine Opcine GrozZnjan“ 5/08.) koja je stupila na snagu 19. studenog 2008.

Clanak 186.

(1) Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza Prostornog plana u mj. 1:25000 na podloge u
drugim mijerilima, dozvoljena je prilagodba granica odgovaraju¢em mijerilu podloge, osim onih
elemenata plana koji se prikazuju u mjerilu 1:5000.

(2) Detaljno odredivanje polozaja prometnica, komunalne i energetske infrastrukture unutar
koridora odredenih ovim Prostornim planom, odrediti ¢e se detaljnijim planovima.

Clanak 187.

(1) lzvodi iz prostorno-planske dokumentacije koji su izdani prije stupanja na snagu ovog
Prostornog plana vrijede ukoliko nisu u suprotnosti sa ovim Prostornim planom i ukoliko je
podneSen zahtjev za gradevnu dozvolu.

Clanak 188.

(1) Pripremne radove, potrebne za operacionalizaciju ovog Prostornog plana, kao i programski
dio potrebnih studijskih istrazivanja za potrebe izrade urbanistickih i detaljnih planova obavljati ce
Jedinstveni upravni odjel Opcine, u okviru svojih nadleznosti ili u suradnji sa drugim institucijama.



Clanak 189.

(1) Za tumacenje odredbi ove Odluke i elaborata iz ¢lanka 1. ove Odluke nadlezno je Opcinsko

vije¢e Opcine Groznjan.

(2) Za tumacenje mogucih odstupanja granica nadlezno je tijelo Drzavne geodetske uprave.
Clanak 190.

(1) Pracenje provodenja ovog Prostornog plana obavljat ¢e Opcinsko vije¢e Opc¢ine Groznjan,
preko dokumenata prac¢enja stanja u prostoru u skladu sa Zakonom o prostornom planiranju.

Clanak 191.
(1) Ovaj Prostorni plan izraden je u Cetiri izvornika koji su ovjereni pe€atom Opcinskog vije¢a
Op¢ine Groznjan i potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opcine Groznjan i koji se ¢uvaju u
skladu sa zakonom.

Clanak 192.

(1) Tekstualni dio (Glava |. Obrazlozenje) i grafi¢ki dio (kartografski prikazi u mj. 1:25000 i 1:5000)
sastavni su dijelovi Prostornog plana, ali nisu predmet objave.

Clanak 193.

(1) Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o izmjenama i dopunama Prostornog
plana bivse Opcine Buje («Sluzbene novine Istarske zupanije» broj 03/00), te Odluke o
izmjenama odredbi za provofienje Prostornog plana bivie Opéine Buje («Sluzbene novine Opcine
Pazin» broj 2/93, «Sluzbene novine Istarske Zupanije» broj 3/97) u dijelu koji se odnosi na
podrucje Op¢ine Groznjan.

Clanak 194.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama“ Opcine
Groznjan.

Zavrsne odredbe Odluke o donoSenju izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Groznjan - Grisignana (,Sluzbene novine Opcine GrozZnjan“ 11/19.) koja je stupila na snagu 20.
listopada 2019.

Clanak 120.
Izradivac Plana je Geoprojekt d.d. iz Opatije.
Clanak 121.

1. Elaborat Izmjena i dopuna Prostornog Plana uredenja Opéine Groznjan, izradit ¢e se u 6 (Sest)
istovjetnih primjeraka — izvornika s potpisom predsjednika opéinskog vije¢a i pe€atom opcinskog
vijeca, od kojih se tri (3) uvaju u Opcini Groznjan, a tri se dostavljaju kako slijedi: -Ministarstvu
graditeljstva i prostornog uredenja (1 primjerak) -Zavodu za prostorno uredenje Istarske zupanije
(1 primjerak) -Upravnom odjelu za decentralizaciju, lokalnu i podruénu (regionalnu) samoupravu,
prostorno uredenje i gradnju — Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Buje — Buie (1 primjerak)

2. Elaborat Plana s ovom Odlukom o dono$enju dostavlja se Zupanijskom zavodu za prostorno
uredenje Istarske Zupanije i Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja najkasnije u roku 15
dana od dana objave ove odluke u Sluzbenim novinama Opc¢ine Groznjan Grisignana.



3. Tijelima iz stavka 2 ovog €lanka Elaborat Plana dostavlja se u analognom (tiskanom) obliku i u
elektroni¢kom obliku u standardu i na mediju propisanom Uredbom o informacijskom sustavu.

Clanak 122.

Danom stupanja na snagu ove Odluke ne primjenjuju se Odredbe za provodenje (tekstualni dio
plana) objavljene u Sluzbenim novinama Opc¢ine Groznjan br. 5/08 i 1/13, niti Grafi¢ki dio PPUOG
usvojen 10.11.2008.g., koje su u suprotnosti s ovom odlukom.

Clanak 123.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama Opc¢ine GroZnjan
Grisignana.

Zavrsne odredbe Odluke o donosSenju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Groznjan - Grisignana (,Sluzbene novine Opcine Groznjan® 6/21.) koja je stupila na snagu 19.
travnja 2021.

Clanak 58.

Ovom Odlukom utvrduje se 5 (pet) izvornika Plana, ovjerenih pe¢atom Opcinskog vije¢a Opcine
Groznjan - Grisignana i potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opéine Groznjan - Grisignana i
Cuvaju se u skladu sa Zakonom.

Clanak 59.

Danom stupanja na snagu ove Odluke stavljaju se izvan snage odredbe za provedbu koje su
predmet ovih Izmjena i dopuna i kartografski prikazi grafickog dijela Prostornog plana uredenja
Opéine Groznjan - Grisignana (Sluzbene novine Opcine Groznjan-Grisignana br. 5/08, 1/13,
11/19).

Dijelovi Prostornog plana uredenja Opcine Groznjan - Grisignana (tekstualni dio) koji nisu
mijenjani ovim lzmjenama i dopunama ostaju na snazi kao sastavni dio Prostornog plana
uredenja Opcine Groznjan - Grisignana.

Clanak 60.
Po stupanju na snagu ove Odluke, izradit ¢e se i objaviti procisceni tekst odredbi za provedbu
sukladno ¢lanku 113. Zakona o prostornom uredenju.

Clanak 61.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama Opcine
Groznjan-Grisignana.

Zavrsne odredbe Odluke o donoSenju Ill. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
GroZnjan - Grisignana (,Sluzbene novine Opcine GroZnjan® 10/25.) koja je stupila na snagu 7.
sifeCnja 2026.

Clanak 65.



(1) Elaborat iz &lanka 2. ove Odluke, izraden je kao izvornik u pet (5) primjeraka, potpisanih od
predsjednika Opcinskog vije¢a i ovjerenih peatom Opcéinskog vijeéa Opcine Groznjan -
Grisignana; te se Cuvaju:

- 1 (jedan) primjerak u arhivi Op¢ine Groznjan - Grisignana,

- 1 (jedan) primjerak u Jedinstvenom upravnom odjelu Opc¢ine Groznjan - Grisignana,

- 1 (jedan) primjerak u Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije,
odsjek u Bujama

- 1 (jedan) primjerak u arhivi Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne

imovine,

1 (jedan) primjerak u JU Zavodu za prostorno uredenje Istarske Zupanije.

(2) Uvid u elaborat iz ¢lanka 2. ove Odluke osigurava se u sjedisStu nositelja izrade — Opcina
Groznjan - Grisignana, Umberta Gorjana 3, GroZnjan - Grisighana.

Clanak 66.

(1) Kartografski prikazi navedeni u €lanku 2. ove Odluke u cijelosti zamjenjuju kartografske
prikaze grafickog dijela Prostornog plana uredenja Opcine Groznjan - Grisignana (Sluzbene
novine Opc¢ine Groznjan-Grisignana br. 5/08, 1/13, 11/19, 6/21, 12/21 — prociSéeni tekst).

(2) Tekstualni dio Plana, mijenja se kako je odredeno ¢lancima 3. — 64. ove Odluke.

(3) Ukoliko je Obrazlozenje Plana u suprotnosti s nekim od dijelova lll. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine GrozZnjan - Grisignana, primjenjuju se lll. Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Groznjan - Grisignana.

(4) Dijelovi Prostornog plana uredenja Opc¢ine Groznjan - Grisignana (Sluzbene novine Opcine
Groznjan-Grisignana br. 5/08, 1/13, 11/19, 6/21, 12/21 — prociS¢eni tekst) koji nisu mijenjani ovim
lll. Izmjenama i dopunama PPUO GrozZnjan - Grisighana ostaju na snazi kao sastavni dio Plana.

(5) Postupci zapoceti po odredbama Odluke iz prethodnog stavka ovoga €lanka, do stupanja na
snagu ove Odluke dovrSit ¢e se po odredbama te Odluke, ukoliko nisu u suprotnosti sa Zakonom
i posebnim propisima.

Clanak 67.

Po stupanju na snagu ove Odluke, izradit ¢e se i objaviti procisceni tekst odredbi za provedbu
sukladno ¢lanku 113. Zakona o prostornom uredenju.

Clanak 68.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama Opc¢ine Groznjan
- Grisignana.



