SLUZBENE NOVINE OP CINE GROZNJAN
GAZZETTA UFFICIALE DEL COMUNE DI GRISIGNANA

Broj: 5 Groznjan, 11.studeni 2008. Cijena: 20,00 kn

Numero:5 Grisignana, 11.novembre 2008. Prezzo: 20,00 kn

OPCINSKO VIJE CE — CONSIGLIO COMUNALE
SADRZAJ — SOMMARIO

14. ODLUKA o donoSenju Prostornog plana deaja Ogiine Groznjan



. ODREDBE ZA PROVO DENJE



Na temeljuc¢lanka 100. Zakona o prostornom deeju («Narodne novine» broj 76/07),
i ¢clanka 38. Statuta @me Groznjan («Sluzbene novine @pe Groznjan» broj 5/06Dpéinsko
vije¢e Ogtine Groznjan na sjednici odrzanoj dana 10. stud@308. godine donijelo je

ODLUKU
O DONOSENJU PROSTORNOG PLANA UREPENJA OPCINE GROZNJAN

l. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Donosi se Prostorni plan uienja Ogine Groznjan (u daljnjem tekstu: PPUOQ).

(2) Odredbe za prodenje PPUO-a sastavni su dio ove Odluke.

(3) Prostorni plan udenja Ogine Groznjan (u daljnjem tekstu: Prostorni planyrduje uvjete
za urgivanje prostora Opne, odr@uje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, ot i
saniranje grdevinskog i drugog zemljiSta, zastitu okoliSa, tétia spomenika kulture i osobito
vrijednih dijelova prirode na podtju Opcine Groznjan.

(4) Granice obuhvata Prostornog plana su granideuja Opéine Groznjan odiene Zakonom
0 podruéjima zupanija, gradova i @ma u Republici Hrvatskoj, Prostornim planom Iskars
zupanije, Odlukom izmi1 Optine Groznjan i Ofine Oprtalj te Odlukom izmi Optine
Groznjan i Opine Brtonigla, povrSine 68,10 Kr.

(5) Statisttki odreiena naselja u sastavu é@pe Groznjan su: Antonci, Bijele zemlje, Groznjan,
Vrnjak, Kuberton, Sterna, Martirti, Makovci, Kostanjica, Zavrsje.

(6) Granice obuhvata ©Ome Groznjan prikazane su na geéafm prikazima u mj. 1:25000
navedenim élanku 2. stavak (1), GRAEKI DIO.

Clanak 2.
(1) Prostorni plan izlanka (1) sadrzan je u elaboratu Prostorni pladenga Ogine Groznjan,
koji se sastoji od tekstualnog i gr&dog dijela:

A) TEKSTUALNI DIO

l. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1 PoloZaj, zn&j i posebnosti podija Optine
1.2. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.3. Prostorno razvojne i resursne &@ajke

1.3.1.  Prirodni sustavi

1.3.2.  Prirodni resursi

1.3.3.  Stanovnistvo

1.3.4. Naselja

1.3.5.  Objekti drustvenog standarda (drustvenastfuktura)

1.3.6. Infrastrukturni sustavi

1.3.7. Gospodarske djelatnosti u prostoru

1.3.8.  Zastita posebnih vrijednosti okoliSa

1.3.8.1. Gospodarenje otpadom

1.3.8.2. Zrak

1.3.8.3. Vode

1.3.8.4. Prirodna bastina

1.3.8.5. Kulturno — povijesna bastina

1.4. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenatsimrnog uréenja
Sireg podrdja i ocjene postojgh prostornih planova

1.4.1. Obaveze iz Prostornog plana Istarske Zupanij

1.4.2.  Ocjena postajh Prostornih planova

1.5. Ocjena stanja, moguosti i ogranienja razvoja u odnosu



na demografske i gospodarske podatke te prostakezptelje

1.5.1. Stanovnistvo i naselja

1.5.2.  Infrastrukturni sustavi

1.5.3. Gospodarstvo

1.5.4.  Zastita prirodnih vrijednosti

1.5.5. Zastita graditeljske bastine

CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | URBENJA

1 Ciljevi prostornog razvoja Zupanijskog Zaja

1.1. Razvoj gradova i naselja posebnih funkdifdrastrukturnih sustava

.1.2.  Racionalno koristenje prirodnih izvora

1.3 Guvanje ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelovaotika

2. Ciljevi prostornog razvoja émskog zngaja

2.2.1. Demografski razvoj

2.2.2.  Odabir prostorno-razvojne strukture

2.2.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i kotmenafrastrukture

2.2.4.  Zaéstita krajobraznih i prirodnih vrijednastiosebnosti i
kulturno-povijesnih cjelina

2.3. Ciljevi prostornog urknja naselja na podiju Optine

2.3.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora

2.3.2. Utvdivanje graevinskih podrdja naselja u odnosu na
postojei i planirani broj stanovnika, gusto stanovanja, izgtenost,
iskoriStenost i gustw izgratenosti, obiljezja naselja, vrijednosti
i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-pesipih cjelina

2.3.3.  Unapréenje ur@enja naselja i komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG UREBENJA
3.1. Prikaz prostornog razvoja na pagouOpéine u odnosu
na prostornu i gospodarsku strukturu Zupanij
3.2 Organizacija prostora i osnovna namjena iskenje povrsina

3.2.1. Razvoji urgenje povrSina naselja (giavinska podrtja naselja)
3.2.2.  Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

3.2.3.  Grdevine izvan gréevinskog podrgja

3.2.4.  Poljoprivredne povrSine

3.2.5.  Sumske povrsine

3.2.6.  Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko [fESta

3.2.7.  Vodne povrSine

3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti

3.3.1.  Gospodarske djelatnosti

3.3.2.  Razvoj drustvenih djelatnosti

3.4. Uvijeti koriStenja, uenja i zaStite prostora

3.4.1.  Uyvjeti koriStenja prostora

3.4.1.1. Podrja posebnih ogradénja u koristenju

3.4.2.  Uyvjeti urdenja prostora

3.4.2.1. Grdevinska podrgja naselja

3.4.2.2. Grdevinska podrgja izvan naselja za izdvojene namjene
3.4.2.3. Grdevine izvan gréevinskog podrgja

3.4.2.4. Urdenje zemljiSta i zaStita posebnih vrijednosti iljetija
3.4.3.  Uvjeti zaStite prostora

3.4.3.1. Zastita prirodne bastine

3.4.3.2. Zastita kulturno — povijesne bastine

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

3.5.1.  Prometni sustav

3.5.1.1. Cestovni promet

3.5.1.2. Zeljezriki promet

3.5.2.  Zr&ni promet

3.5.3.  Posta i telekomunikacije

3.5.4.  Sustav vodoopskrbe i odvodnje

3.5.5.  Energetski sustav

3.6. Postupanje s otpadom



3.7.
3.7.1.
3.7.1.1.
3.7.1.2.
3.7.1.3.
3.7.2.
3.7.3.
3.7.3.1.
3.7.3.2.
3.7.4.
3.7.5.
3.7.5.
3.7.5.1.
3.7.5.2.
3.7.5.3.

Spréavanje nepovoljna utjecaja na okolis
Zastita tla

Sumsko tlo

Poljoprivredno zemljiste

Tlo za planiranje gradnje

Zastita zraka

Zastita voda

Zastita povrSinskih i podzemnih voda
Zastita od Stetnog djelovanja voda
Zastita od prekomjerne buke

Mjere posebne zastite

Mjere posebne zastite

Sklanjanje ljudi

Zastita od potresa

Zastita od ruSenja

Il. ODREDBE ZA PROVO DENJE

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.

6.1.
6.2.
6.3.

8.1.

UVJETI ZA ODRBDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA
PODRUW:JU ORCINE CEROVLJE

PovrSine naselja

PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene
Poljoprivredne povrSine

Sumske povrsine

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko z&td]

Vodne povrSine

Infrastrukturni sustavi

UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Graevine od vaznosti za Drzavu i Istarsku Zupaniju
Graevinska podrgja naselja

Ogte odredbe ili kriteriji za koriStenje izgtanog i neizgrdenog dijela gréevinskog podr&ja
Grdevine stambene namjene

Grdevine drustvene namjene

Grdevine gospodarske namjene

Grdevine infrastrukturne i komunalne namjene

MontaZne gdevine — kiosci i pokretne naprave

Izgra@ene strukture izvan naselja

PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene

Grdevine izvan gréevinskog podrgja

UVJETI SMIESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Sumarstvo

Poljoprivreda, starstvo

Ugostiteljstvo i turizam

Industrija, obrtniStvo i eksploatacija

UVJETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Prometni sustav

Posta i telekomunikacije

Vodnogospodarski sustav

Energetska infrastruktura

MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOS
| KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Mjere zastite kulturno-povijesne bastine

POSTUPANJE S OTPADOM

MJERE SPREAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Zastita tla



8.1.1. Sumsko tlo

8.1.2. Poljoprivredno tlo

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje

8.2.  Zastita zraka

8.3.  Zastita voda

8.3.1. Zastita povrSinskih i podzemnih voda

8.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda

8.4.  Zastita od prekomjerne buke

8.5.  Mjere posebne zastite

8.5.1. Sklanjanje ljudi

8.5.2. Zastita od potresa

8.5.3. Zastita od ruSenja

8.5.4. Zastita od pozZara

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade dokumenata prostornogenja

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.2.1. Ureéenje zemljiSta i zaStita posebnih vrijednosti iljedja

9.2.2. Ostale mjere razvoja

9.3. Rekonstrukcija gdgvinacija je namjena protivna planiranoj namjeni

10. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Il PRILOZI
Dokaz o poslovnoj sposobnosti Urbardistig Instituta Hrvatske
Izvod iz sudskog registra
Suglasnost za upis u sudski registar
RjeSenje o upisu u imenik ovlastenih arhitekatadgovornu osobu i koordinatora plana
Suglasnosti i misljenja nadleznih drzavnih tijela

B)  GRAFICKIDIO
a) Kartografski prikazi u mj. 1:25 000

1.1 KoriStenje i namjena povrSina — povrsine zaopzuraienje 1:25 000
1.2.  KoriStenje i namjena povrSina — promet, pofekomunikacije 1:25 000
2. Infrastrukturni sustavi i mreze 1:25 000
3.1 Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — paglauposebnih uvjeta koristenja 1:25 000

3.2 Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — pajauposebnih ograténja u koriStenju  1:25 000
3.3 Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — pajauprimjene posebnih mjera denja

i zaStite 1:25 000
b) Kartografski prikazi u mj. 1:5 000 — katastarske podloge
4. Gratevinska podrgja — 6 listova (od 4.1. do 4.6.)

(2) Kartografski prikazi i tekst ovih Odredbi zaopodenje (u daljnjem tekstu: Odredbe)
temeljni su dokumenti za primjenu Prostornog plana.

Clanak 3.
U smislu ovog Prostornog plana, izrazi i pojmovjilse upotrebljavaju imaju slijede zn&enije:
1. Opéina GrozZznjan — oznaava teritorijalno-upravnu jedinicu kao posebnu mexli lokalne
samouprave.
2. Naselje — struktura naselja gradskog karaktera, selarilgog oblika stanovanja i prétk
funkcija u planiranom ili zateenom (izgrdenom) opsegu.
3. Granica gradevinskog podruja naselja— definira povrSinu grdevinskog podrja naselja,
a podrazumijeva izgdene povrSine i povrSine na kojima se prédevigradnja, odnosno
proSirenje postojeeg naselja, a unutar njega smjestaju se osim siajeovsve spojive funkcije
sukladne namjeni, rangu ili z&enju naselja, kao Sto su: javna namjena, gospoaaraikijena
(proizvodna, poslovna, ugostiteljsko-turigih, i sl.), sportsko-rekreacijska namjena, javne
zelene povrSine, povrsine infrastrukturnih sustgvablja.



4. lzgradeni dio naselja —podrazumijeva izgieni i djeloméno izgrateni dio prostora
(postojée naselje) za koji postoje osnovni infrastruktunnjeti prikljucenja grdevina
(moguwnost prikljitka na prometnu, vodovodnu, elektroenergetsku koeheinikacijsku mrezu).
5. PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene izdvojene namjene su specife funkcije
koje svojom velkiinom, strukturom i ndnom koriStenja odudaraju od naselja. U povrSinaaa
izdvojene namjene ne moze se planirati novo stamevaGrupe izdvojenih namjena su:
proizvodna (I), poslovna namjena (K), eksploatacijmeralnih sirovina (E3), ugostiteljsko-
turisticka namjena — turistki punkt (TP) i sportsko-rekreacijska namjena (R).

6. Gradevina osnovne namjene- graievina na gréevnoj cestici iste namjene koja je i
predvidena ovim Prostornim planom.

7. Gradevine stambene namjen@tvrdene ovim Prostornim planom dijele se na obiteljsléu

i stambenu gréevinu.

— Obiteljska kuéa — gratevina stambene namjene na zasebnajeyiaskojcestici s najvise tri
stana, koja nema viSe od podruma i tri nadzemnéeetamijenjene stanovanju, tda
gradevinska (bruto) povr§ina ne prelazi 400, u koju povrSinu se umnava i povrsina
pomanih gratevina (garaza, kotlovnica, drvarnica, spremisStapgdarskih grdevina i sl.) ako
se grade na istoj gtavnojcestici.

— Stambena gralevina— graievina sa najviSe 3 stambene odnosno samostalnatummocijeline,
s moguino&u smjestaja javnih, drustvenih i poslovnih sadria@izemlju i na katu (tihediste
djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozijeusamm manjom od 45 dB to i 55 dB danju),
uz uvjet da ukupna povrsina javnog, drustvenog sdagoslovnog prostora ne prelazi ukupnu
povrSinu stambenog prostora (obavezna pretezitobgaa namjena).

8. Nafin gradnje gradevina stambene namjene- ovisno o lokalnim uvjetima gdavine
stambene namjene mogu se graditi kao:

— obiteljske ke kao slobodnostaje, dvojne ili grdevine u nizu,

— stambene gdzvine kao slobodnostdje, dvojne ili graevine u nizu.

— Slobodnostojée gradevine— graievine koje sa svih strana imaju neiztgai prostor (vlastitu
parcelu ili javni neizgréeni prostor).

— Dvojne gradevine — gratevine koje su jednom svojom stranom prislonjenengdu parcele,
odnosno grdevine uzéiju je jednu stranu moga gradnja druge gdavine iste namjene, osim
ako se radi o m# s prometnom povrSinom ili javnom zelenom povrémo

— Gradevine u nizu — graievna cjelina od najmanje tri m@sobno prislonjene gdavine
priblizno jednakih gabarita i oblikovanja.

9. Interpolacija — gradnja na grievnoj ¢estici koja se nalazi u kontinuirano izgemom
ulicnom potezu, odnosno pretezno izgaom predjelu, a podrazumijeva izgradnju:

— ugradene gralevine — gratevina koja je sa dvije ili tri strane vezana uzjedise postojéee ili
planirane grdevine (najmanje 1/3 stranice), a sa ostalih stiar@aneizgrden prostor (vlastitu
parcelu ili javni neizgrdeni prostor) odnosno graiis prometnom ili javhom zelenom
povrSinom.

— poluugradene gralevine — gratevinacija se jedna strana nalazi na granicidgranecestice i
na toj strani se naslanja na susjednu po&tajeplaniranu grdevinu (najmanje 1/3 stranice), a
sa ostalih strana ima neizdea prostor (vlastitu parcelu ili javni neizgemi prostor) odnosno
granti s prometnom ili javnom zelenom povrSinom.

10. Postojeta gradevina — graievina koja postoji na zemljiStu i koja je proveden&atastru
zemljiSta i zemljiSnim knjigama, odnosno izdeaa na temelju pravorivog odobrenja prije
stupanja na snagu ovog Plana.

11. Pomcaéna gradevina - graievinacija je namjena u funkciji namjene osnovne dgnane
(garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, ljetndiRje, suSare, plinske stanice, vrtne sjenice,
otvoreni i zatvoreni bazeni, rostilji i sl. Giavine koje sluze za potrebe dasimstva);

12. Manja gradevina poslovne(obrtnicke) namjene — graievina koja se gradi na gi@noj
cestici uz grdevine stambene namjene i to s pretezito zanatskmbuznom, trgowekom,
turisticko-ugostiteljskom i sl. djelatnég koja ne smeta okolini i ne umanjuje uvjete stampa i
rada na susjednim gravnimcesticama te ne pridapovetan promet teretnih vozila.



13. Poljoprivredne gospodarske graevine
— bez izvora zaggnja: sjenici, pelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici, spn&ta
poljoprivrednih proizvoda, alata, i sl.

— s izvorima zagtenja: staje, svinjci, kokosinjci, kutmjaci i sl.
14. Gradevina poslovne namjene- graievina koja je cijela ili v&m dijelom namijenjena
obavljanju gospodarske djelatnosti te pod uvjetom nd svojoj vlastitoj grevnoj cestici
ostvaruje mogénost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenatautar grdevine poslovne
namjene mogtije smjeStaj prostora stambene namjene bruto pw/mdianje od ukupne bruto
povrSine namijenjene o0snovnoj namjeni dgane odnosno mora prevladavati poslovna
namjena.
15. NadstreSnica— natkriveni otvoreni prostor koji ne ulazi u kimgéent izgratenosti (ukoliko
nije konstruktivni dio podzemne etaze), namijenjgmal pravilu za natkrivanje parkiraliSnog
mjesta, a smjeStava se po pravilima za poraqraevine.
16. Podzemna etaza — podrum (§ — dio gratevine koji je potpuno ili djelondno (najmanje
polovica volumena) ukopan u teren, s time da kaotajgg ruba stropne konstrukcije ne moze
biti viSa od:
— 100 cm od najnize kote katreo zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestasnegno
uz grafevinu, na ravnom terenu;
— 200 cm od najniZe kote kofre zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestasnegno
uz gratevinu, na kosom terenu;

Zemljistaciji je prosjeini pad terena 15 stupnjeva i viSe smatraju se késienima.

Stambene grievine mogu imati samo jednu podzemnu etazu - podRgin

Kada se garaza izvodi u podzemnoj etazdgvane (na ravnom terenu), otvorenost dijela
procelja podrumske etaze moZe biti samo u Sirini ppiseurampe, odnosno Sirine garaznih vrata.
17. Tavan (P,) — prostor isklj&ivo ispod kosog kroviSta s visinom nadozida od iSaj\Vs50
centimetara (mjereno od gornjeg ruba najviSe swokonstrukcije do unutarnjeg presjecista
krovne konstrukcije i zida), bez namjene i s midmra otvorima za svjetlo i prozéavanje,cija
visina do sljemena iznosi najvise 2,5 metra.
18. Potkrovlje (Pxs) — prostor ispod krovne konstrukcije, a iznad stromsljpdnjeg kata
gradevine. Najvéi gabarit potkrovlja odrden je najvéom visinom nadozida do 120,0 cm
(mjereno od gornjeg ruba najviSe stropne konstjekcio unutarnjeg presjeciSta krovne
konstrukcije i zida), te nagiba krova do°2&hjereno u visini nadozida. Najie visina sliemena
(mjereno od gornjeg ruba najviSe stropne konstjek@ 3,2 metra.
19.Etaza — etazom se smatraju:
— bilo koji kat graevine, prizemlje ukljauju¢i i podzemnu etazu (podrum) ukoliko nije

drug&ije navedeno ovim Planom;

— potkrovlje.
Broj etaZza na kosom terenu odinge se na nepovoljnijoj strani uz gevinu.
20. Gradevinska (brutto) povrSina gradevine — ukupna povrSina zatvorenih, otvorenih
natkrivenih i otvorenih prostora osim balkona, sethza grdevine, uklj&ivsi i povrSinu terase
u prizemlju graevine kada je ista konstruktivni dio podzemne etegZpodzemne etaze.
21. Samostalna uporabna cjelina - skup prostorija namjenjen za stanovanje ili pasiov
djelatnost s prijeko potrebnim sporednim prostamgakojecine jednu zatvorenu gitavinsku
cjelinu i imaju poseban ulaz. Garaze, spremiStaamhice ne predstavljaju samostalnu uporabnu
cjelinu, ukoliko su u funkciji koriStenja samostalaporabne cjeline.
22. Koeficijent izgradenosti (kg) — odnos izgrdene povrSine zemljiSta pod svim dexinama
na graevnoj cestici (zemljiSte pod gievinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gievine osim balkona, na gi@vnu cesticu,
ukljucivsi i terase u prizemlju gdavine kada su iste konstruktivni dio podzemne @tadkupne
povrsine grdevneéestice
U izgraienu povrSinu ne ulaze cisterne, séi jame, spremnici plina i ghe grdevme
ukoliko su ukopane u teren i odeme kao okolni teren, solarni kolektori od max. GJhupne
osurtane povrSine i max. 1,20 m visine od razine ioégltla, nadzemni spremnici plina do



10 nt, otvoreni bazeni do 15mnadstresnice otvorene min. s tri strane (pokevetijepom) do
max. 15m, terase na terenu do h = 1,0 metra (ukoliko nisnstruktivni dio podzemne etaZe),
vrtne sjenice, pergole, brajde, rostilji do 1%irparkiraline povrsine.

23. Koeficijent iskoristenosti (ki) — odnos ukupne (bruto) povrSine svih dggina nacestici i
povrSine grdevnecestice.

24. Visina gradevine do vijenca (V)- u metrima mjerena udaljenost od najnize kote &ooa
zaravnatog terena neposredno uzigvanu do gornje kote stropne konstrukcije (zadgkane s
kosim krovom) odnosno do zavrsSnog ruba vijencay(adevine s ravnim krovom).

25. Regulacijski pravac- granica izméu cestice javne povrsine (ulica, prilazni put, trguglo)

I gradevne ¢estice osnovne namjene. @eanacestica moze imati jedan ili viSe regulacijskih
pravaca.

26. Gradevni pravac - odreiuje vertikalnu projekciju najistaknutijeg dijelaagevine (barem
dvije najistaknutije t&ke praelja), ukljwujuci i balkon, premaestici javne povrsine.

Iznimno, kod interpolacija u postdjen jezgrama naselja (unutar izdemog dijela
gradevinskog podrgja naselja) kod izgradnje na regulacijskom pravceettikalnu projekciju
najistaknutijeg dijela gidevine ne ukljduje se i balkon ako je to sukladno lokalnim uvjetim

Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca magpastavljati naprave za isticanje
reklama, tvrtki, elementi zaStite od sunca, vitrimasvjetna tijela i sthi elementi urbane
opreme. Ovi elementi urbane opreme ne mogu se \pastaiznad kolnika, a svojim
postavljanjem ne smiju ometati nesmetan prolazlappjeSaka i, ofenito, ne smiju ugrozavati
sigurnost prometa. Uz pjede@ prometnice isti elementi mogu biti istaknuti bjeo strane
prometnice do granice kojom se osigurava nesmetalazinterventnih i dostavnih vozila,
odnosno ne ugrozava sigurnost prometa.

27. Infrastrukturni koridor - prostor namijenjen za smjeStaj dgeaina 1 instalacija
infrastrukturnih sustava unutar ili izvan gearinskog podrgja.
28. Gradevnacestica-c¢estica odréena za gradnju.
29. Gradivi dio gradevne c¢estice — povrSina unutar koje se smjeStavadgrana osnovne
namjene, &ije su granice oddene grdevinskim pravcem/ima i ovim Planom propisanim
udaljenostima od susjednih gevnih¢estica.
30. Povrsina tlocrtne projekcije gradevine — povrSina dobivena vertikalnom projekcijom
zatvorenih nadzemnih, otvorenih natkrivenih i oar@h prostora osim balkona, ukijusi i
povrSinu terase u prizemlju gievine kada je ista konstruktivni dio podzemne etgéatevine.
31. Lokalni uvjeti — lokalnim uvjetima smatraju se posebnosti mikkatmje u krugu cca 200
metara:

- reljef, zelenilo;

- posebno vrijedne gtavine i podrdja prirodne i kulturne bastine;

- karakteristini i vrijedni pogledi i slike mjesta;

- ambijentalne vrijednosti;

- velicina i izgratenost grdevnihcestica,

- n&in gradnje, te visina i povrSina izgienih graevina;

- komunalna oprema,;

- opremljenost komunalnom infrastrukturom;

- druge vrijednosti i posebnosti.



Il. ODREDBE ZA PROVO BENJE

1. UVJETI ZA ODRE BIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRU CJU OPCINE
GROZNJAN

Clanak 4.

(1) Osnovna namjena i koriStenje povrSina ddr® Prostornim planom prikazano je na

kartografskom prikazu br. 1.1 “KoriStenje i namjgr@vrSina — povrSine za razvoj i demje”, u

mj. 1:25 000.

(2) Prostor Opine Groznjan se prema namjeni dijeli na:

— povrsSine naselja,

— povrSine izvan naselja za izdvojene namjene,

— poljoprivredne povrsine,

— Sumske povrsine,

— ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,

— vodne povrsine,

— infrastrukturni sustavi.

(3) Povrsine za razvoj i utenje prostora smjesStaju se unutardgranskog podrga i iznimno

izvan graevinskog podrgja. Razgrarienjem se odaiju:

1. PovrsSine grdevinskog podrgja za:

— povrSine naselja,

— povrSine izvan naselja za izdvojene namjene.

2. Gratevine izvan gréevinskog podrgja:

— gradevine infrastrukture (prometne, telekomunikacijslemergetske, vodnogospodarske i
komunalne gréevine — groblja, izgradnja manjih vjerskih deaina (krizevi, poklonci,
kapelice i sl.).

— gradevine rekreacije (osim zatvorenih sportskihdgrana);

— gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelasio (farme za uzgoj stoke i peradi,
vinogradarsko vinarski pogoni, staklenici i plasterie uzgajaliSta puzeva, glista i sl. te
stambeno-gospodarske deaine poljoprivredne namjene i za turizam na seoski
gospodarstvima);

— gradevine u funkciji gospodarenja Sumama idgnane u funkciji lova.

1.1. POVRSINE NASELJA

Clanak 5.

(1) Naselja sa stambenim, centralnim i péeefunkcijama su poditja u kojima se vé nalazi

ili se planira:

— stambena gradnja i sve deaine i sadrzaji koji prate stanovanje kao Sto kalske i
predskolske ustanove, trgovine, servisi, centrakomercijalni i druStveni sadrzaji,
ugostiteljstvo, sportske i utene zelene povrSine, pjeé&aputevi i stepenista, prometnice,
parkiralista i sl.,

— parkovne i zastitne zelene povrSine, sportsékiegacijski centri, groblja,

— skladista, komunalni servisi i uigi, radionice i obrtriki pogoni, uz uvjet da ne zafjgu
zrak, ne uzrokuju povanu buku ili prostori s izvorom buke {jae vee od 55 dB po danu,
45 dB po noi prema Zakonu o zastiti od buke (“Narodne novibedj 20/03) i ne privige
veci promet teretnih vozila,

— poslovni sadrzaji, zabavni, kulturni, zdravstviediiugi slicni sadrzaji i grdevine.

(2) Prostornim planom utiene su granice gitavinskih podrdja naselja Ofine Groznjan koja

obuhvaaju naselja: Antonci, Bijele Zemlje, Groznjan, Kargfca, Vrnjak-Kuberton, Makovci,

Martinci¢i, Sterna iZavrsje sa ukupno 139 izdvojena dijela naselja.

(3) Granice grdevinskih podrdja naselja razgraéuju povrSine izgrdenog dijela naselja i

povrSine predviene za njegov razvoj (neizgeni dio) od ostalih povrSina namijenjenih razvoju



poljoprivrede, Sumarstva i drugih djelatnosti kegs obzirom na namjenu, mogu obavljati izvan
gradevinskih podrdja.

(4) Gratevinska podrga naselja prikazana su na kartografskim prikaziiria “Koristenje i
namjena povrsina — povrsine za razvoj ideérge” u mj. 1:25 000 i br. 4. “Gdavinska podrga”

— 6 listova (od 4.1. do 4.6.) na katastarskoj podlomjerilu 1:5 000.

1.2.  POVRSINE IZVAN NASELJA ZA IZDVOJENE NAMJENE

Clanak 6.
(1) Razgranienje povrSina izvan naselja za izdvojene namjen@atatju Opéine Groznjan
odreieno je za:

= GOSPODARSKU NAMJENU

— proizvodnu namjenu (11)

— koja obuhvéa postojéu zonu, djelomino izgratenu (14), uz naselje
Kave, predwienu za pretezito ve proizvodne kapacitete (pretezito zanatske) kaogunost
izgradnje specifinih graievina trgovake djelatnosti (skladista, hladgg trgovina na veliko i
sl.);

— poslovnu namjenu (K)

_— koja obuhvéa dvije zone unutar naselja Madiéi (K i Ky) i jednu
unutar naselja Sterna {K predvilene za manje proizvodne pogone-obrtniStvo, skladiSn
usluzne, trgowgke, komunalno-servisne i sl.;

— povrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (B)

—"Groznjan-Kornarija" (EJ i "Kave I" (E3);
— ugostiteljsko turisticku namjenu — turisti¢ki punkt (TP)

— preduien smjesStajnim kapacitetima te ostalim vrstamastidkio-
ugostiteljske ponude za potrebe razvoja golfagurysju naselja Vrnjak (TB.

— preduien smjesStajnim kapacitetima te ostalim vrstamastickio-
ugostiteljske ponude odnosno sadrzajima zdrastvénsgoskog turizma, a obuhéa slijedée
zone: Radagi (TP,), Jure (TR), sv. Ilvan (TR), Pisoni (TR), Sasoni (TE), Stanica Zavrsje
(TP), Pavletéi (TPs), (TPy) Koraca, (TRy) Ponteporton, (TR) Monte Roman, (TR) Stanica,
(TP13) Bastti, (TP14) Talari, (TRs) Stepinje, (Tks ) Sv. Duh i (TRy) Kastelir.

= SPORTSKO-REKREACIJSKU NAMJENU (R1)
— jedna planirana zona namijenjena golfu;jR1

1.3.  POLJOPRIVREDNE POVRSINE

Clanak 7.
(1) Razgranienje namjene poljoprivrednih povrSina obavljeno gdreiivanjem granica
temeljem vrednovanja zemljiSta i udenih bonitetnih kategorija (PPIZ), i prikazano na
kartografskom prikazu br. 1.1 “KoriStenje i namjg@rsina — povrSine za razvoj i demje” u
mj. 1:25 000.
(2) Poljoprivredno tlo osnovne namjene podijeljej@o ovim Planom na osobito vrijedno
obradivo tlo (P1), vrijedno obradivo tlo (P2) i alst obradiva tla (P3).

1.4. SUMSKE POVRSINE

Clanak 8.
(1) Sumske povrsine razgraane su na: gospodarske Sume (S1) i zastitne Su2he (S



(2) Razgranienje Sumskih povrSina obavlja se temeljem kritedjaospodarskoj i zastitnoj
funkciji Suma i njihovoj ulozi u éuvanju bioloSke raznolikosti, stvaranju socijalraravstvenih

i rekreativnih zona i trajne zastite tla.

(3) Razgranienje povrSina iz stavka (1) ov@tanka odrdeno je na kartografskom prikazu br.
1.1 “KoriStenje i namjena povrSina — povrsine zavagi ureienje”u mj. 1:25 000.

1.5.  OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJ ISTE

Clanak 9.
(1) Razgranienje ostalog poljoprivrednog i Sumskog tla obawg temeljem kriterija za
razgrantenje poljoprivrednog i Sumskog tla.
(2) Ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo je po&jeina kojem se prostor moze Koristiti n&ina
predviden za Sumsko ili poljoprivredno tlo.
(3) Razgranienje povrSina iz ovoglanka odrdeno je na kartografskom prikazu br. 1.1
“Koristenje i namjena povrsina — povrSine za raawojgienje”u mj. 1:25 000.

1.6. VODNE POVRSINE 5
Clanak 10.
(1) Razgranienje namjene vodnih povrSina prikazano je na ngogeafskom prikazu br. 1.1
“KoriStenje i namjena povrsina — povrSine za raawojdenje ” u mj. 1:25000.
(2) Vodne povrSine razgrafuju se prema namjeni:
— na povrsinske tokove:

— rijeka Mirna (za navodnjavanje poljoprivrednog zg$ta, za izgradnju malih protoih
centrala i rekreaciju) sa svim svojim pritocimaalstm i povremenim (za rekreaciju),
odnosno kanalima za odvodnju s poljoprivrednih pma,

— vodotoci — ponornice Zrenjske Visoravni Bazuje gogom Vrljak, Butari s pritokom
Draga, Sterna i Kuberton za rekreaciju a Butas navodnjavanije.

— akumulacija Butari—-Jugovski potok (AN) za navodm@yjaje poljoprivrednog zemljista,
obranu od poplava i rekreaciju.

1.7. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
Clanak 11.

(1) PovrSine izvan naselja namijenjene za infr&stmu razgraniuju se na:

- povrSine predvene za infrastrukturne koridore, smjeStene uzda¥agma infrastrukturnih
instalacija i ostalih linearnih trasa, a odlipr se obostrano od osi trase, Sirinom pojasa u
metrima;

- povrSine predviene za infrastrukturne gtavine koje su namijenjene smjesStaju daje,
gradevina, instalacija i sl.

(2) PovrSine za infrastrukturne koridore (infraktwuni koridori svih razina) izdvojene su

namjene za koje se ne odiuge gratevinsko podrtje, a odrduju se prema kriterijima iz tablice

br. 1¢lankal102. ovih Odredbi i kartografskim prikazima br. 1kbriStenje i namjena povrsina

— promet, posta i telekomunikacije” i br. 2. “Indteukturni sustavi i mreze” u mj. 1:25000, a

pojedini i na katastarskoj podlozi u mj. 1:5000vazavajai:

— vrednovanje prostora za demje,

— uvjete utvdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava,

— mjere @uvanja krajobraznih vrijednosti,

— mjere zastite prirodnih vrijednosti,

— mjere zastite kulturno-povijesnog nasige

— mjere spréavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

(3) Povrsine iz stavka 1 ova@tanka razgraiuju se na slijede namjene:

1. Promet:

- povrSine za gidevine prometa, kopneni (ceste, Zeljeznica) éiréetiliSte).

2. Posta i telekomunikacije:

- povrSine za gidevine telekomunikacije i poste.



3. Vodnogospodarski sustav:

a) graevine vodoopskrbe,

b) graievine odvodnje,

c) akumulacije za navodnjavanje s osnovnhom kanaiskoezom.
3. Elektroenergetski sustav:

a) transformacijski uréaji.

4. Sustav plinoopskrbe:

a) regionalni plinovod,

b) lokalni plinovod.

(4) Gratenje novih grdevina druge namjene na povrSinama préelvim za infrastrukturne
koridore nije dozvoljeno.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA .
2.1. GRABEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ISTARSKU ZUPAN 1JU

Clanak 12.
(1) Odretivanje prostora i koriStenja gtavina od vaznosti za drzavu i Istarsku zupaniju
Prostornim se planom utiuju kao osnovni plansko-usmjeravéjuvijeti.
(2) Gratevine od vaznosti za drzavu ode®e su prema zdenju zahvata u prostoru, a sukladno
posebnom propisu, i to su:
1. Sportske graievine
=  Golf igralista:
- "Vrnjak" kod Vrnjaka (potencijalno) — dva golfr@giSta s 18 (max. 27) rupa.
2. Prometne gralevine s pripadajutim objektima, uredajima i instalacijama:
a) Zeljeznicke gradevine s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama
= Pruge:
- Pore& — Motovun — Buje — R. Slovenija ("Parenzana”) katisstna turistéka.
b) Cestovne graevine
= Brze ceste:
- Buzet — Ponteporton — Nova Vas — Novigrad
(djelomiina rekonstrukcija postaje i nova).
. Postanske i telekomunikacijske grdevine
Telekomunikacijske greevine mé@unarodne razine:
- radijski koridor: &ka — Umag.
. Vodne gralevine s pripadajuim objektima, uredajima i instalacijama
Gradevine sustava odvodnje s poljoprivrednih povrSina
- Sustav Mirna (postoje).
(3) Graievine od vaznosti za Zupaniju odeme su prema zb@nju u razvoju pojedinog dijela i
cjeline Zupanije. Prostornim planom odugu se slijedée graievine i zahvati od vaznosti za
Zupaniju:
1. Gradevine druStvenih djelatnosti
= Gralevine znanosti i kulture — postége
- Polivalentni kulturni centar u GrozZnjanu.
. Cestovne grdevine s pripadajwim objektima, uredajima i instalacijama
Ostale drzavne ceste:
_ - Buje — Ponteporton — Vizinada — Baderna — Sv.rébv Bale - Vodnjan (postaja).
Zupanijske ceste: 5
- Buje — Marusii — Sterna — Oprtalj - Livade (posto@,
- Buje — Triban — Groznjan - Ponteporton (posia)e
- Martingi¢i — Oprtalj (postojéa).
. Gradevine zrafnog prometa s pripadajuwtim objektima, uredajima i instalacijama
LetiliSta — sportske ztae luke:
- Ponteporton (potencijalna).
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2.2.  GRAPEVINSKA PODRU CJA NASELJA

2.2.1. Ope odredbe ili kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgralenog dijela
gradevinskog podruja
Clanak 13.
(1) Gratevinska podr&ja naselja definirana su na slij@deatin:
Naselja Grdevinska podrdia naselja
naselje Vrnjak-Kuberton - Kuberton, BuZleti, Gojaki, Donja Gomila, Gorrgmila;
naselje Sterna - Butori, Glavica, Strcaji, Dedi, Jugovci, Suski, Filarija,
Pasudija 1, Pasudija 2, Valentin, Metezi, Ruseérrta, @jak,
Brajki;
naselje Martin¢i¢i - Kave, Sv. Florijan, Kornarija, Saini, RazmaniaZani na

cesti, Franci, Bankovci, Ljubi, Pluki, Cerje, Klija -
Martinéiéi, Dupci, Sauli, Hrasﬁi, Altini (kod Sauli), Glavice;

naselje Makovci - BoSkari, Poropati, Kolari, Muai, Kastelir, Kortinari,
Makovci, _Dobrilovii, Vigini, Varvari, Mestri, Rovini
(Malini), Saini (kod Malini), Podestai Rabas, Sv. Jure,
Sosa;

naselje Groznjan - Radanti, Danielis, Peroj, Vrh Roman, Stanica, Sv.Vid, Sv.
Duh, Groznjan, Pedi, Kalcini Mali, Zudlnjak Gornji Kalcml
Ko¢e, Regancini, Gorjani, Flegi, Altini (kod Bolareuri
(Bolara), Trampusi, Jadrini, Perini, DeSkayiGrzini, Toskani;

naselje Bijele Zemlje - Saltarija, Gardini, Jermani, Raskg$ Lorencini, Sv. Ivan,
Stancija Boai 1, Stancija Bo& 2, Jarpetar, Gornji Pizoni,
Donji Pizoni, Sazoni, Segari, Ponteporton, Pizaditreci,
Rupe;

naselje Kostanjica - Radovac, Ba¢i, Denki (kod Bolare), Get (Klafii), Biloslavi,
Mengoti, Kostanjica, Sparanja, Sv. Stjepan, Valenf.
Federiko, St. Koraca, Biloslav (Antoni), St. Savli;

naselje Zavrsje - Mlini, Kriz, Montizel, Zavrgje,Cirikoti, Stroligi, Trepeticije,
St. S|I|c Pod Dionisi, Dionisi, Stepinje (San Pelagio), Sv.
Lovro, Krog, Peskena, Peskena Il;

naselje Antonci - Zabrdo, Krti, Kalcini (Rucaji), Pavleii, Antonci, Pincini,
Vizintini Zavrski, Zubini, Buzéani, Talari, Burra (Kortina).
Grzi¢i, Bastti 1, Bast¢i 2, Kaligarki, Kortina.

(2) Gratevinsko podrtje naselja sastoji se od izgemog dijela i dijela predi#enog za urdenje
zemljiSta i izgradnju (neizgdani dio). lzgrdenim podrdjem smatra se udeno graevinsko
zemljiSte na kojem su izgtane grdevine stambene i druge namjene, idgree infrastrukturne
gradevine i povrSine, te privedene namjeni ostale poer§parkovi, igraliSta i dr.). Neizgdani

dio graievinskog podrtja predviden je za daljnji razvoj naselja. Unutar ¢gginskog podr&ja
naselja smjestaju se, osim stanovanja, i sve spajnkcije sukladne namjeni, rangu ili Zeaju
naselja, kao Sto su: javha i druStvena namjenapagtzsska namjena (zanatska, poslovna,
ugostiteljsko-turistika, turisttka i sl.), sportsko-rekreacijska namjena, javneerzelpovrsine,
povrSine infrastrukturnih sustava, groblja, itdgriieni i neizgrdeni dijelovi graievinskog
podrutja naselja urduju se i koriste na @& propisan ovim Prostornim planom, a prikazani su
na kartografskim prikazima br.1.1“KoriStenje i namg povrSina-povrSine za razvoj i deaje”

u mj. 1:25000 i br.4s “Gradevinska podrga” u mj. 1:5000.

(3) Na graevinskim podrdjima naselja (izgrdenom i neizgrdenom dijelu) na podgiju Opcine
Groznjan gradi se u skladu s ovim Prostornim plandakonom i posebnim propisima te
detaljnijom prostorno-planskom dokumentacijom psapom ovim Planom kada se izradi.



Clanak 14.
(1) U poglavlju br. 9."Mjere provedbe plana” ovitd@dbi odrdena su grdevinska podrgja
naselja Opine Groznjan za koja je obavezna izrada prostoptaga uzeg podtyg.
(2) U poglavlju 6.3."Mjere zastite kulturno-povijes bastine" ovih Odredbi odiena su
gradevinska podrgja naselja Ofine Groznjan unutar kojih je zabranjena izgradngaviim
gradevina odnosno za izgradnju novih i rekonstrukcipstpjeih graievina obavezno islienje
prethodnog odobrenja ili misljenja te posebnih tasj@eadleznog konzervatorskog odjela u Puli.
(3) U poglavlju 8.1.3. "Tlo za planiranje izgradhjevih Odredbi odréena su grdevinska
podrija (dijelovi) naselja Ofine Groznjan unutar kojih je zabranjena izgradmjaasno unutar
kojih je u postupku izdavanja lokacijske (deane) dozvole za izgradnju novih dexina
obavezno geotehtko mikrozoniranje terena kojike se odrediti posebni geoteéidiuvjeti.
(4) Prikljutak na grdevine prometa, vodoopskrbe i odvodnje, elektrodmskr
telekomunikacijsku i plinsku mrezu utitje se sukladno sukladno poglavlju br. 5 “Uivanje
koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugitfrastrukturnih sustava“ovih Odredbi i na osnovi
posebnih uvjeta nadleznih komunalnih sluzbi.

Clanak 15. §
(1) U dijelu gratevinskih podrdja naselja, Vrh Roman, Stanica, Kalcini mali, Biéas, Stroligi,
Vizintin Zavrski, Krti i Kortina, koja se nalaze utar obuhvata koridora turigke Zeljeznice
"Parenzana" dozvoljena je izgradnja svih vrstaigvana te rekonstrukcija postéjb temeljem
ovih Odredbi.
(2) U dijelu gra@evinskih podrdja naselja Koée, Stancija Koraca Burra, unutar obuhvata
koridora DV 35(20) kV: TS Katoro - TS Buje - TRazin, izgradnja novih i rekonstrukcija
postoje€ih graievina mogua je prema odredbama ovog Plana uz posebneckehnovjete i
suglasnost nadlezne elektrodistribucije.
(3) U dijelu graevinskih podrdja naselja Lorencini i Jarpetar, koja se nalazgarmmoguéeg
koridora (za rekonstrukciju) postégdrzavne ceste D21 (GP Kastel (gr. R. Slov.) -eBujvor
Kanfanar(D3)), izgradnja novih i rekonstrukcija pmecih graievina mogda je prema
odredbama ovog Plana uz posebne t#daniuvjete i suglasnost nadleznih pravnih osoba za
upravljanje razvrstanim cestama. 5
Clanak 16.
(1) Ovim se Prostornim planom odrgu slijede€e kategorije urdenosti graevinskog zemljiSta
za naselja Opine Groznjan:
|. kategorija uréenosti - sva naselja i dijelovi naselja na poépruOptine Groznjan, s
izuzetkom onih za koje je propisana lll. kategouraienosti;
lll. kategorija urdenosti - sva grevinska podrgja naselja unutar Il. VodozasStitne zone
izvorista Bulaz: Filarija, Pasudija 1, Valentin, td2i, Ruseti,
Ocjak, Brajki, Sterna, Mu#i, Kastelir, Kortinari, Makovci,
Dobrilovi¢i, Vigini, Mlini, Sosa.
(2) I. kategorija uréenosti podrazumijeva minimalno deno grdevinsko zemljiSte, koje
obuhvaa pripremu i pristupni put, tj. direktni kolni, odeno javni pristup grievnoj ¢estici,
vodoopskrbu i odvodnju u skladu s ovim Planom.
(3) lll. kategorija urdenosti podrazumijeva optimalno demo grdevinsko zemljiSte, koje
obuhva@da osim pripreme i osnovnu infrastrukturu: pristuprput, vodoopskrbnu,
elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu tecatityu u skladu s ovim Planom.

Clanak 17.
(1) Gratevinsko podrgje naselja sastoji se od izgemog dijela i neizgdenog dijela
predvidenog za urdenje zemljiSta i izgradnju. Razgréanje izgrdenog dijela odrdeno je
rubom graevnihcestica.
(2) Gratevinsko podrgje naselja namijenjeno je gradniji, rekonstrukcipdrzavanju (dalje u
tekstu: gradnja) gdevina: - stambene namjene;
- druStvene i javne namjene;



- gospodarske namjeneposlovne grdevine,
- poljoprivredne gospodarske gevine,
- ugostiteljsko-turistike gratevine;
- infrastrukturne i komunalne namjene;
te postavljanju montaznih gtavina - kiosci i pokretne naprave.
(3) U slobodni prostor izgdenog dijela grédevinskog podrga naselja prioritetno treba smjestiti
gradevine ili povrSine druStvenih djelatnosti i infragktture.
(4) Oblik i velicina graievnecestice utvduje se prema postd@em obliku katastarskeestice,
cijepanjem katastarskeestice ili spajanjem viséestica, a mora omogili smjestaj grdevine
osnovne namjene i udaljenosti ¢eaine do granicaestice sukladno ovom Planu.
(5) Postojée gratevnecestice mogu se proSiriti do nage dopustenih vrijednosti propisanih
ovim Planom.

2.2.2. Gralevine stambene namjene

Clanak 18.
(1) Ovim Prostornim planom gtavine stambene namjenecianka 17. stavak (2) ovih Odredbi
dijele se na:
a) obiteljsku kuéu koja moze biti slobodnostdje, dvojna i u nizu (od najvise pet (5)
gradevina) s najvise tri (3) stana i namijenjena jestanju;
b) stambenu gralevinu koja moze biti slobodnostdje ili dvojna ili u nizu (od najvise tri (3)
gradevine) i sadrzi najvise tri (3) stambene odnosmocstalne uporabne cjeline;
(2) Na jednoj grdevnoj cestici moze se graditi jedna gewina stambene namjene i uz nju
pomaine graevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.), a wmklovim Prostornim planom
zadanih vrijednosti izgienosti grdevnecestice osnovne namjene.
(3) Uz gratevine stambene namjene, obiteljsketku stambene gdavine, osim poménih
graievina mogda je izgradnja i manje gtavine gospodarske namjene (poslovne i/ili
poljoprivredne grdevine), a u sklopu ovim Prostornim planom zadamijeanosti izgrdenosti
graievnecestice osnovne namjene.

Clanak 19.
(1) Osim stambene namjene, u sklopu stambentegrae omogtava se i prisustvo tihe i 8he
djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozigge ke uzrokuju povi@nu buku ili prostori s
izvorom buke (jéine ve&e od 55 dB po danu, 45 dB podnprema Zakonu o zastiti od buke, NN
20/03), koje ne zadalju zrak i koje svojim oblikovanjem ili na drugi ¢ia ne naruSavaju izgled
i uvjete stanovanja.
(2) Poslovna namjena iz stavka (1) owtlgnka moguaa je uz uvjet da je ukupna povrSina
poslovnog prostora manja od ukupne povrSine staothgmostora, tj. obavezna je pretezito
stambena namjena.
(3) U gratevinskim podrdjima naselja za koje se ovim Planom ne propisujedia prostornog
plana uzeg podtyja, a kojimée se izvrSiti podjela prostora po pojedinim namjeaa poslovne
djelatnosti koje see smiju obavljati su slijedée:
- Industrijske i obrtnike - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstazea posebnu ili ofu
uporabu, kemijska obrada metala ili nemetala, pomnja graevinskih materijala ili
ugradbenih elementata, proizvodnja mesa i suhortieggraizvoda, proizvodnja i prerada sirove
koZe, gume, plasinih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, prainja ili pakiranje energenata
ili sredstava za odrZzavanje strojeva i vozila, teizvodnja, skladiStenje ili pakiranje toksih
materijala;
- Ugostiteljske i turistike - diskoteke i zabavni parkovi.
(4) Lokacijskim dozvolama za zahvate unutar idgraog dijela gréevinskih podrdja naselja
Groznjan, ZavrSje i Kostanjica dozvoliti samo dietssti s minimalnim poZarnim opasnostima.
(5) Unutar grdevinskog podrgja naselja Antonci dozvoljava se obavljanje stidarposlovne
djelatnosti (stolarska radionica).



(6) U postojéim graievinama stambene namjene na cijelom pgdruOptine GroZznjan
dozvoljava se pruzanje usluga tutikbg smjestaja i ugostiteljskih usluga.

Clanak 20.
(1) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim Odredbamen@ Plana, izgradnja gtavina stambene
namjene temeljem odredbi ovog Prostornog plana deogiunutar svih gdevinskih podrdja
naselja na podju Opcine Groznjan.

Obiteljska kué¢a

Clanak 21.
(1) Utvrduju se se slijede granéne vrijednosti za greevnecestice obiteljskih kéa:
PovrSina grdevnecestice iznosi: u neizgd@nom g.p. U izgratenom g.p
- za slobodnostoje gralevine: 500 — 2000 M 300 — 2000 rh
- zadvojne grdevine: 400 — 2000 fn 210 — 2000 rh
- zagraevine u nizu: 300 — 2000m 150 — 2000 1M
- Najveti dopusteni koeficijent izgenosti (k) odretuje se:
- za slobodnostofe gratevine: 0,35
- zadvojne gréevine: 0,40
- zagraenje u nizu: 0,50;

- Najmanja dopustena povrsma tlocrtne projekcijeedivje nove grevine iznosi 60 m

- Najveta dopustena povrsina tlocrtne prolekcue pOJedmmrgralevme iznosi 150

- Oblteljske kdée mogu se gradltl do najvise 400 Iruto razvijene povrsine, a u koju
povrSinu se urnava i povrSina pontaih graievina (garaza, kotlovnica, drvarnica,
spremista, gospodarskih gewvina i sl.) ako se grade na istoj dg&nojcestici;

- Najveti dopusteni broj etaza iznogetiri etaze (pHP+1 kat +R);

- Najveta dopustena visina gtavine iznosi:
- prizemnica (B+P) 4,0 m do vijenca (5,0 m na kosom terenu);
- katnica (B+P+1) 7,0 m do vijenca (8,0 m na kosom terenu);
- s potkrovljem (g+P+1 kat +R) 8,20 m do vijenca (9,20 m na kosom terenu).

Stambena gralevina

Clanak 22.
(1) Utvrduju se se slijede gran&ne vrljednosn za grevnecestice stambenih giavina:
PovrSina grdevnecestice iznosi: u neizgd@nom g.p. u izgratenom g.p
- za slobodnostoje gralevine: 600 — 2000 M 400 — 2000 m
- zadvojne grdevine: 500 — 2000 300 — 2000 rh
- zagrdevine u nizu: 400 — 2000%m 200 — 2000 M
- Najveti dopusteni koeficijent izgenosti (k) odretuje se:
- za slobodnostofe gratevine: 0,35,
- zadvojne grdevine: 0,40,
- zagr@enje u nizu: 0,50;
- Najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti stambeneaigkane (ks) iznosi:
- za slobodnostofe graievine: 1.4,
- za dvojne gréevine: 1,6,
- zagr@enje u nizu: 2,0;

- Najveti dopusteni broj etaza iznogetiri etaze (pHP+1 kat +R);
- Najmanja dopustena povrsma tlocrtne projekcijee@imje nove gmvme 60 M;
- Najveta dopustena povrsma tlocrtne prolekcue pojedioergraevine iznosi 200 i
- Najveta dopustena visina gtavine iznosi:
- prizemnica (B+P) 4,0 m do vijenca (5,0 m na kosom terenu);
- katnica (B+P+1) 7,0 m do vijenca (8,0 m na kosom terenu);
- s potkrovljem (g+P+1 kat +R) 8,20 m do vijenca (9,20 m na kosom terenu).



Rekonstrukcija postojecih gradevina

Clanak 23.
(1) Postojée gratevine stambene namjene saignae u skladu s prijasnjim propisima mogu se
rekonstruirati u postofgn gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti prsgni ovim
Prostornim planom. Rekonstrukcija gexina mogda je u cilju odrzavanja ili promjene
namjene.
(2) Gratevinska podrgja naselja unutar kojih je potrebno iglenje prethodnog odobrenja ili
misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela za rekomkciju postojéih graievina stambene
namjene odrdena su u poglavlju 6.3."Mjere zastite kulturno-pesme bastine" ovih Odredbi.
(3) Postojée stanje grdevine i ruSevine u smislu stavka (1) ovtgnka utviduje se izvadkom iz
katastra zemljiSta, zemljiSno-knjiznim izvadkonwoi potrebi arhivskom gtm.

Clanak 24.
(1) Unutar izgrdenog dijela grdevinskog podrgja naselja n&esticama manjim od odtenih
ovim Planom, a s izgdgnogu vecom od utvdene ovim Planom, kod rekonstrukcije ili zamjene
gradevine ne smije se po¥avati izgraenost grdevnecestice.
(2) Iznimno, od stavka (2) ovaglanka, moguda je i veéa izgratenost (do 80%) u stajevima
kada se radi o postd@@ gradevini unutar izgrdenog dijela grédevinskog podrga naselja na
gradevnoj cestici 200 m i manjoj. Povéanje se odnosi samo na izgradnju vanjskog stubista,
sanitarnogévora te garaze za osobno vozilo i to samo u pgidna gdje postojéa prometna
situacija ne dozvoljava parkiranje unuta€nbg pojasa.
(3) Izuzetno, kod rekonstrukcija postéfe gradevina unutar izgienog dijela gréevinskog
podritja nacesticama manjim od 150 “m sa izgradnjom na regulacijskoj liniji (kada se t
gradevine naslanjaju na postoge susjedne gdevine) maksimalna naj¢a izgralenostéestice
moze biti i do 100% uz osiguranje mjera zaStite kamje zaStita vizura i okoliSa, ogiamje,
provjetravanje i stino, s tim da u grgevini moraju biti definirani svi pomimi prostori (prema
lokalnim uvjetima). Visina se odtaje uvjetovano visinom susjednih dgewina.
(4) Kod rekonstrukcije grevina iz stavaka (3) ovofanka obavezna je izgradnja pozarnih
zidova.

Udaljenost gradevina stambene namjene od regulacijskog pravca i ha susjednih
gradevnih ¢estica

Clanak 25.
(1) Udaljenost grdevine stambene namjene od regulacijskog pravcas\eatipove gradnje:
slobodnostojée, dvojne ili u nizu) mora biti najmanje 5 metara.
(2) Iznimno, od stavka (1) ovaflanka, grdevine stambene namjene kdje se graditi unutar
izgraienog dijela gréevinskog podrgja naselja mogu se graditi i na manjoj udaljen@stia
regulacijskom pravcu), u slgjevima kada se gitavni pravac odiduje prema postofe)
izgradnji, kod interpolacije ili se radi o rekonstciji postoje&ih graievina, sukladno lokalnim
uvjetima.

Clanak 26.
(1) Udaljenost slobodnostdje gratevine stambene namjene od dgeine osnovne namjene na
susjednoj grdevnoj ¢estici mora biti najmanje 6 metara, ali ne manjedorhetra od granice
gradevnecestice.
(2) Graievine kojece se graditi kao dvojne i krajnje @evine u nizu, svojim slobodnim
stranama moraju biti udaljene od d¢esine osnovne namjene na susjednogdegvaoj ¢estici
najmanje 6 metara, ali ne manje od 4 metra od geagri@evnecestice.
(3) Iznimno, od stavka (1) i (2) ovaflanka, unutar izgidenog dijela gréevinskog podréja
naselja grdevina moze biti udaljena od susjednedgrane ¢estice i manje, ali ne manje od 3
metra, bez otvora na toj strani i ne manje od 6 dnsosjedne grievine osnovne namjene.



Otvorima se ne smatraju fiksni otvori s neprozirrstaklom najvée veline 60x60 cm, dijelovi

zida od staklene opeke i ventilacijski otvori n&gg promjera 15 cm.

(4) Gratevine mogu biti udaljene i manje od 3 metra (s otwa) od granice grevnecestice |

to samo unutar izgdenog grdevinskog podrija naselja, kada se radi o rekonstrukciji

gradevina u postoj@m gabaritima i izgradnji zamjenske gevine u postoj@m gabaritima.

(5) Gratevine se mogu graditi na granici dexnecestice (mei) u slutaju kada se radi o:

- izgradnji zamjenske gdavine u istom gabaritu,

- rekonstrukciji grdevine u postoj@m gabaritima,

- izgradnji graevine prislonjene uz ¥epostojéu susjednu gevinu izgra@enu na granici
gradevnecestice ili u sldaju izgradnje dvojne gdavine,

- izgradnji niza od tri ili viSe gidevina unutar neizgdgnog grdevinskog podrgja naselja,

- nadogradnji postofe graievine (u sldaju niza i dvojnih grdevina) koja je prislonjena uz
ve¢ postojéu susjednu visu gdavinu sukladno lokalnim uvjetima.

Clanak 27.
(1) U slkaju gratevina stambene namjene deaih kao dvojene ili u nizu, Bai zidovi
gradevina, uklji@uju¢i i pomatne graevine koje su svojim zidom prislonjene na granicu
susjedne parcele, moraju biti demi iz vatrootpornog materijala, odijeljeni protdaonim
zidovima minimalne otpornosti 2 sata. Ukoliko seoidi krovna konstrukcija, protupozarni zid
mora presjecatiitavo kroviste.
(2) 1zvan granice gradivog dijetgestice mogu se izvoditi elementi na viSim etazama $o su
oluci, strehe krovova i sl., sve u okviru gexinske parcele.

Izgradnja pomoc¢nih gradevina i/ili manjih gradevina poslovne (obrtnéke) namjene uz
obiteljske ku¢e i stambene grdevine
Clanak 28.

(1) Pomaéne graevine i manje grdevine poslovne(obrtnicke) namjene grade se prema

slijedetim op¢im grantnim vrijednostima:

- pomane gra@evine mogu se graditi najée tlocrtne povrsine od 504miznimno, mogu biti
i ve¢e kada se radi o rekonstrukciji postalegraievina u vlastitim gabaritima;

- gradevine poslovne (obrttke) namjene mogu se graditi najeetlocrtne povrSine od 100
m?. Iznimno, mogu biti i vée kada se radi o rekonstrukciji postdfegraievina u vlastitim
gabaritima;

- gradevinski pravac je u pravilu iza gravinskog pravca gdgvine osnovne namjene.
Iznimno, unutar izgrdenog dijela gréevinskog podréja naselja garaze se mogu graditi i na
manjoj udaljenosti (i na regulacijskom pravcu), lu¢ajevima kada se gtavni pravac
odreiuje prema postof®] izgradnji ili se radi o rekonstrukciji postdja graievina,
sukladno lokalnim uvjetima;

- grade se kao jednoetazne (P) visine 4 metra dooaje

- gradevine se mogu graditi uz glavinu osnovne namjene i u tomd&ju moraju od osnovne
gradevine biti odijeljene protupozarnim zidom;

- unutar neizgrdenog dijela gréevinskog podr&ja naselja od granice susjedne dgnene
cestice mora biti udaljena najmanje 4 metra;

- unutar izgrdenog dijela gréevinskog podrgja naselja mogu se graditi na udaljenosti i
manjoj od 4 m, ali ne manje od 3 metra i bez otvadoj strani. Otvorima se ne smatraju
fiksni otvori s neprozirnim staklom najée velcine 60 x 60 cm i dijelovi zida od staklene
opeke; Iznimno, unutar izgtanog dijela grdevinskog podr&ia naselja udaljenosti mogu
biti i manje, u sldajevima kada se radi o rekonstrukciji i zamjenidgrana u postojam
gabaritima;

- mogu se graditi i kao dvojne (na granici dgane cestice) s istom takvom porérmom
graievinom na susjednoj gtavnoj ¢estici uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj
gradevnojcestici te da su od susjednedguine odijeljene protupozarnim zidom;



- gradevine iz ovogclanka moraju s osnovnom @evinom ¢initi arhitektonsko oblikovnu
cjelinu u skladu s uvjetima idanka 34. ovih Odredbi.

Clanak 29.
(1) Djelatnost koja se obavlja u manjim deminama poslovne namjene, ¢ma ustroja
proizvodnje, proizvodni postupak te potrebe pronmetaaju zadovoljavati sigurnosne uvjete i ne
smiju ugrozavati okoli$ i kvalitetu Zivota na sub)en parcelama i u naselju. Rubovi prema
susjednim parcelama moraju se realizirati kao \agjski tamponi u skladu s uvjetima zaStite
okolisa.
(2) Kod graenja grdevina poslovne namjene, odgovatajorostor za parkiranje vozila mora se
osigurati u okviru grédevnecestice sukladnoslanku113.ovih Odredbi.
(3) Postojée poma@ne i manje grdevine poslovne namjene sadgae u skladu s prijasnjim
propisima mogu se rekonstruirati u postoye gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti
propisani ovim Prostornim planom.

Clanak 30.
(1) Balkoni, terase, otvorena stubiSta, plinskaistg cisterne i rezervoari za vodu te nepropusne
septtke jamene mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 mettrausjedne gdavnecestice
unutar neizgrdenog dijela gréevinskog podrgja naselja.
(2) Cisterne i rezervoari za vodu te nepropusneidep jame unutar izgdenog dijela
gradevinskog podra naselja mogu biti izgdeni bilo gdje u okviru grdevinske parcele.
(3) Septtke jame moraju biti smjeStene na dpgainskoj parceli na & da se praznjenje
vozilima za odvoz otpadnih voda obavlja bez potégko

Izgradnja poljoprivrednih gra devina uz obiteljske kite i stambene grdevine

Clanak 31.

(1) Poljoprivredne gospodarske deaine grade se najviSe kao jednoetazne (P) s énogtu

izgradnje potkrovlja, prema slijeéien opcim grantnim vrijednostima:

- potkrovlje se moZe koristiti samo za spremanjgpgelskih proizvoda;

- maksimalna dozvoljena visina poljoprivrednedgngne bez izvora zaganja iznosi 4 metra
do vijenca odnosno s izvorom zdgaja 6 metara do vijenca;

- gradevinski pravac je iza gdavinskog pravca gdgvine osnovne namjene;

- najvete tlocrtne povrsine od 100°m

- udaljenost poljoprivrednih gospodarskih d¢gaina s izvorima zag@nja mora biti min. 12
metara od grdevine osnovne namjene na susjednogdevaoj cestici. 1znimno, se moze
odobriti i blize kada se projektom prikaze potpuneSavanje higijene u giavini i
manipulacija otpadnim tvarima (za uzgoj nitjeh krava do 10 komada);

- unutar neizgrdenog dijela gréevinskog podr&a naselja od granice susjedne dgnane
cestice mora biti udaljena najmanje 4 metra;

- unutar izgrdenog dijela gréevinskog podrgja naselja mogu se graditi na udaljenosti i
manjoj od 4 m, ali ne manje od 3 metra i bez otvmaoj strani. Otvorima se ne smatraju
fiksni otvori s neprozirnim staklom najée velcine 60 x 60 cm i dijelovi zida od staklene
opeke; lznimno, unutar izgtanog dijela grdevinskog podr&ja naselja udaljenosti mogu
biti i manje, u sldajevima kada se radi o rekonstrukciji ¢ggina u postoj@m gabaritima,
sukladno lokalnim uvjetima,;

- mogu se graditi i kao dvojne (na granici dganecestice) s istom takvom poljoprivriednom
gradevinom na susjednoj gtavnoj ¢estici uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj
gradevnojcestici te da su od susjedne ¢gaine odijeljene protupozarnim zidom;

- ako se grade od drveta te se u njima sprema sijglama, najmanja udaljenost od susjedne
graievnecestice iznosi 5 metara;

- djelatnost koja se obavlja u gevinama poljoprivredne gospodarskamjene, ne smije
ugrozavati okolis i kvalitetu zivota na susjednirargelama i u naselju. Rubovi prema



susjednim parcelama moraju se realizirati kao \agjski tamponi u skladu s uvjetima
zasStite okolisa;
- za arhitektonsko oblikovanje giavina vrijede uvjeti izlanka 34. ovih Odredbi.
(2) U gratevinskim podrdjima naselja mogu se postavljati plastenici do mi@0 nf tlocrtne
povrsine.

Clanak 32.
(1) Udaljenost pelinjaka ne moze biti manja od 5 metara od gragiedevnecestice, ako su
letiliSta okrenuta prema toj granici, a 3 metra ako okrenuta u suprotnom smjeru dok od
graievina osnovne namjene na susjedissitici ne moze biti manja od 10 metara.
(2) Gnojista i sabirne jame moraju biti udaljeneani5 metara od gdavine osnovne namjene
na susjednogestici, a od granica gtavne cestice najmanje 10 metara dok se udaljenosti od
gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterrs.) odreluju prema posebnim uvjetima
nadleznih sluzbi.
(3) Zidovi se moraju graditi od negorivog mateajgkamen, beton i opeka). Pod i zidovi moraju
biti nepropusni za tekine i moraju imati rigole za odvodnju osoke u g&oji jamu.
(4) Dno i stijene gnojiSta moraju biti izvedeni nepropusnog materijala. Sve télne iz staja i
gnojiSta moraju se odvoditi u jame za osoku i ngusae razlijevati po okolnom terenu.
(5) Jame za osoku i gnojiSta moraju biti izvededinepropusnog materijala i moraju imati
siguran i nepropustan pokrov, kao i otvorecrEEenje i zrégenje. DopuStene udaljenosti od
ostalih graevina za jame za osoku jednake su kao i za gaojis
(6) Spoj od gnojista do jame za osoku mora bitroppsan i zatvoren.

Clanak 33.
(1) Postojée poljoprivredne gospodarske geaine sagrdene u skladu s prijaSnjim propisima
mogu se rekonstruirati u postéj@ gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti pisani ovim
Prostornim planom.
(2) Izuzetno, udaljenosti poljoprivrednih gewvina s izvorima zag@&nja mogu biti i manje od
udaljenosti utwienih ovim Prostornim planom, kada se radi o rekokstji unutar postoj&h
gabarita grdevina koje su gkene na poseban autohtoncina posebno u naseljima
valoriziranim kao tradicijskaseoska naselja i stancije odnosno grupe naselgselaka) s
tipichom tradicijskom izgradnjom odfena u poglavlju6.3."Mjere zastite kulturno-povijesne
bastine").

Arhitektonsko oblikovanje gradevina
Clanak 34.

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izve@lerz uvjet poStovanja postége strukture u

arhitektonskom i urbanigstom smislu, odnosno mora biti u suglasju s istinpa&tivanje .

(2) Kod oblikovanja grdevina moraju se uvazavati karakteristike kvaliiet@adicije gradnje na

odrelenom podrtju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, primjemgti proporcije i materijali

karakteristéni za Kklimu i tradiciju istarskin naselja. Gabaritiovih gratevina moraju se
oblikovati u odnosu prema pripadéyy gralevnoj parceli, te prema susjednim postoje
gradevinama i prevladavajom kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsSina.

(3) Ope smjernice za arhitektonsko oblikovanjedgnana:

— Novogradnja treba slijediti temeljna obiljezja zmeog stanja. Kée manjih gabarita
sukladno nadovezivati u konture postaig graditeljstva. Tako formirani sklopovi trebajti b
raZlanjeni na tradicionalni & u nizovima, poluzatvorenim formama, obliku Kigy dakle
,L* ili pak ,U" tlorisu. Uski zabati, rasponom bliztradicionalnoj gradnji, od naéde su
vaznosti u prilagodbi pri gradnji i novogradnji jobku. Gradevine koje se izgrju kao
dvojne ili u nizu morajginiti arhitektonsku cjelinu.

— Odnos duzine pkelja prema visini préelja mora, u pravilu, biti u korist duzine gedja,
odnosno tlocrtni oblik treba biti izduzeni pravofikt



KroviSta graevine moraju biti plitka, kosa, istovjethog nagibayedena kao dvostreSna
odnosno raganjena na vise krovnih ploha ovisno od tlocrtadgrane, nagiba 189 22°
(pomaine, manje grdevine poslovne (obrtke) i poljopriviedne namjene nagiba do)2@
pokrov mora biti kupa kanalica ili valoviti crijemli i drugi materijali upotrebljavani u
autohtonoj arhitekturi (kamene gl bakar i dr.). Na kosom terenu (nagnutom 15%&e)vi
sljeme krova mora, u pravilu, biti po duzoj strgradevine i paralelno sa slojnicama zemljista
(prometnicom ili grdevinskim pravcem). Ne dozvoljava se izvedba kroplode u gornjem
dijelu visokog zabatnog zida. Mo¢aije izvedba i jednostreSnih krovista.

Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih proz@taminal”, "belvedere") jednovodnih i
dvovodnih bez upotrebeduih ili slicnih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika najvise 80%
krovne plohe.

Ne dozvoljava se mijenjanje nagiba krovne ploheigehca do sljemena (cijela krovna ploha
mora biti istovjetnog nagiba). MozZe se odstupitheau Sirini krovnih nadozidanih prozora u
kojem sliaju taj dio krovne plohe ima manji nagib koji mazavrsiti na sljemenu krova ili
prije njega (sliemena krovnih nadozidanih prozoeasmiju biti viSa od sljemena krova na
kojem se prozori nalaze).

lzvan zona povijesnih graditeljskih cjelina, urlfamipoluurbanih naselja te seoskih naselja i
stancija odnosno grupa naselja (zaselaka) snopn tradicijskom izgradnjon{poglavlje
6.3."Mjere zastite kulturno-povijesne bastingipgita je u manjem dijelu izvedba upustenih
krovnih terasa (20% povrSine). Talay je dozvoljeno koriStenje-postavljanje “sanih”
kolektora (njihova postava mora biti u okviru krevplohe grdevine bez obzira na njihov
nagib) pricemu mogu pokriti samo do 50% njezine povrSine.

(4) Uz oge smjernice iz stavka (3) ov@étanka preporéuje se pridrzavanje slijediéd smjernica

za arhitektonsko oblikovanje giavina, a obavezno u giavinskim podrdjima naselja sa
sauvanom tradicijskom izgradnjorfodreieno u stavaku (Sjlanaka 125. poglavilja 6.3."Mjere
zastite kulturno-povijesne bastine")

projektirati i izvoditi tradicionalna drvena krow@ Za potpuniji dojam kroviSta se mogu
prekrivati ambijentalnom kanalicom (efekt stariBarenih® krovova). Bitno je da se zaista
radi o glinenom crijepu a ne nekoj od betonskh agija. Zbog dobre ventilacije i duljeg
oc¢uvanja drvene konstrukcije dobrim su se pokazaditasu prirodne, terakotne kanalice
poloZene na letve i povezane Zicom (namjesto stdndg polaganja u mort). Tradicionalne
drvene krovne konstrukcije bitno je osim na wr@th zgradama koristiti i kod nadstreSnica
vanjskih stubiSta-baladura, prigenih trijemova i sl.;

ne graditi betonska kroviSta i armirano betonsk®We (osobito neambijentalnih raspona) na
zidnom platnu;

pretezna zatvorenost zidnog platna (primjerenddijakiog gradnji i podneblju), uski prozori
rektangularnog oblika i tradicionalnih formata;

gradnja vanjskih stubista, dakle ona koja vode dwogra kata i koja su uklopljena u baladur
ili balidor, kao element mjesne tradicijske gradieni su puni parapeti ograda baladura.
izbjegavati industrijski standardizirane forme djaka i sl.;

izvedba blago istaknutih i meko profiliranih Zbukamotkrovnih vijenaca umjesto stt&s
betonskog vijenca. PoZeljna je varijanta potkrovaggnca s pléama od Stokanog kamena ili
drvene strehe u prepustu;

prozori novogradnji ne moraju imati kamene okvjexie”, pogotovo ukoliko se to svodi na
grubu imitaciju. Otvori novogradnji naposlijetku n@raju imati nikakve erte ili mogu imati
samo Klugice, no treba ponoviti, bitno je zadrzavanje u dkva tradicionalnih dimenzija.
Fasadni otvori u pravilu moraju biti za&ni od sunca Skurama ili griljama;

zidanje ograda olkuica i tradicionalnih vanjskih stubista neoZbukankamenom. Kod
ograda okunica najprihvatljivija je tradicionalna suhozidnadnja;

gradevine zZbukati na ri@n da se prate prirodne neravnindaziZbuka se vapnenim ili lagano
produzenim mortom uz koriStenje lokalnih agregddsobito je zn&jno zbukati u vrlo
tankim slojevima sa zavrsnim, fino zagg@im slojem agregata sitne granulacije kakav se i
javlja kod povijesnih zbuka u ovom kraju. Prihvia#j su i gotove zbuke mineralnog



podrijetla, dakako i vapnene gotove Zbuke s pigamjoim koja odgovara lokalnoj tradiciji.
Nisu prihvatljive grube Zbuke krupnog granulatap#k ¢eSljana struktura. Prihvatljivo je i
fugiranje, osobito kod gospodarskih deaina koje na ovom podtju nage&e zbog ustede i
nisu bile zbukane. Osobito je prihvatljivo tzv. oo fugiranje i samo mjestigno
popunjavanje w@h pukotina izmdu blokova kamenog zida Sto je taleo tradicija ovog
kraja.

Uredenje gradevnih ¢estica gralevina stambene namjene

Clanak 35.
(1) Prostor na grevnoj cestici gra@evine stambene namjene dikati ¢ce se, u pravilu, na
tradicionalan né&n ureiivanja okunice, posStujdi funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
(2) Najmanje 20 % gtkeevnecestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.
(3) Terase i potporni zidovi moraju se graditi talkonisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Prepotwje se kamen kao osnovni materijal.
(4) Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamezeldnila (zidane, zbukane, kamene,
betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog pumnla i zelene Zivice, ili uz kombinaciju
niskog punog zida i transparentne metalne ogradé)otreba montaznih ograda od
prefabriciranog betona nije dopustena. Iznimno sguie Ziane ograde, obavezno sa Zivicom s
unutarnje strane giavnecestice.
(5) Visina ograde s ulne strane mjeri se od kote k@éna zaravnatog terena uz ogradu unutar
gradevinske parcele. Visina ogradnog zida moze iznasitksimalno 1,5 m, osim u shju kada
se ograda izvodi uz kombinaciju niskog punog zida {,0 m visine) i transparentne metalne
ograde, kada takva ograda moze imati ukupnu vidm2,0 m.Kod graievinskih parcela s
razlikom u visini terena preko 0,5 m ograda mozeojdinim dijelovima terena biti i viSa od
1,5 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terengegr visinu od 2,0 m.
(6) lznimno, u posto@m izgralenim dijelovima grdevinskih podrdja naselja, unutar
povijesnih cjelina, visina ograda moze biti i vi$akladu s vé formiranim odnosno zatenim
ogradama, odnosno u skladu s uvjetima nadleZnogekeatorskog odjela.
(7) Ograde izméu gratevinskih parcela ne mogu biti viSe od 2 metra.
(8) Radi @uvanja izgleda padina na kosim dgainskim parcelama, u pravilu se zabranjuje
gradnja podzida viSih od 150 cm, a kod izgradnjejayniu povrSinu zavrSnu plohu betona
obavezno obloziti kamenom (u duhu suhozida).
(9) Na graevnimcesticama potrebno je urediti prostor za kratkotragdlaganje kénog otpada,
ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlagangba biti lako pristugao s javne
prometne povrSine ali vizualno ne jako izloZzenostge

Clanak 36.
(1) Odgovarajai prostor za smjeStaj i parkiranje vozila za pot#regraievina stambene
namjene mora se predvidjeti na odnosnofigvaoj cestici, kao parkiraliSno mjesto ili u garazi
(koja moze biti u sklopu gdavine stambene namjene ili kao pama graevina).
(2) Unutar neizgrdenog dijela gréevinskog podr&ja, na grdevnim cesticama grdevina
stambene namjene, mora se osigurati min. 1 pasd@aimjesto po stanu, odnosno samostalnoj
uporabnoj cjelini.
(3) Odredba iz stavka (2) ov@tanka primjenjuje se u postupku istemja graevne dozvole za
neizgratene ¢estice, izgradnju manje gtavine poslovne (obrtdke) namjene ili prenamjenu
stambenog dijela gdavine u poslovni i u skladuéankom 113. ovih odredbi.
(4) Od odredbi iz prethodnih stavaka ovdignka moze se odstupiti samo kod posibje
gradevina unutar izgienog dijela grdevinskog podr&ja naselja gdje to prostorno nije vise
mogute ostvariti sukladno lokalnim uvjetima.



2.2.3. Gralevine druStvene i javne namjene

Clanak 37.
(1) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim odredbanva@ Plana, neposrednom provedbom mogu
se graditi grdevine druStvene namjene i ostali sadrzaji javndgr@sau svim graievinskim
podrijima nasella gdje je iskazan interes, ne viSe odetiri etaze
(podrum+pr|zemIJe+1kat+potkrovae)
(2) Gratevine drustvene i javne namjene mogu se gradittaurgratevinskog podrqa naselja
pod uvjetom da je do giavne ¢estice izgrdena prometnica minimalno Sirine 4,5 m za
jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmijerni pronpgesSakog hodnika 1,2 metra, a ukoliko lokalni
uvjeti to ne dozvoljavaju (samo unutar izdgaog dijela gréevinskog podr&ja naselja) Sirina
javnog pristupa mora biti najmanje 3,0 metra.
(3) Prikljutak na grdevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe, tieknikacijsku i
plinsku mrezu utwtuje se sukladno poglavlju br. 5 “Utiivanje koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava“ ovildi@dbi i na osnovi posebnih uvjeta nadleznih
sluzbi.
(4) Prostorni raspored gtavina drustvene i javne namjene prikazan je nageaftskom prikazu
br. 1.1.”KoriStenje i namjena povrSina-povrSingaavoj i urgenje” u mj. 1:25000.

Clanak 38.

Uvjeti za izgradnju grtevina druStvene namjene su:

Q) Predskolske ustanove (dj&i vrti ¢i i jaslice)
povrdina grdevnedestice za jednoetaZznu gevinu u pravilu je 40 fpo djetetu, a za
dvoetaZnu 25 fpo djetetu,

- ukoliko se predskolske ustanove grade u dijeluieyrime druge namr%ene (pretezito
stambene) tada se mora osigurati zasebni prostomaohanje 5 po djetetu
neizgratenog dijela grédevnecestice za igru djece na otvorenom.

(2)  Sportirekreacija

- unutar grdevinskog podr§ja naselja omodiuje se i grdenje zatvorenih sportsko-
rekreacijskih grdevina (dvorana) i otvorenih sportskih sadrzaja,

- kod gralenja sportskih gievina potrebno je na gtavnoj cestici ili u neposrednoj
blizini na javnoj povrSini osigurati potreban bpgrkiraliSnih mjesta.

(3)  Zdravstvo, kultura i socijalna djelatnost

- graievine zdravstvene, kulturne i socijalne djelatnggtaide se unutar gtavinskih
podriija naselja u skladu s vélmom naselja i standardima, nac¢mada pridonose
kvaliteti Zivota u naselju.

(4)  Vjerske gradevine

- najmanje 40% grevne cestice mora biti hortikulturno uten temeljem krajobraznog
projekta.

(5) Gratevine koje sluze drustvenim djelatnostima i ostad@madrzajima javnog interesa pravilu

se grade na istaknutim lokacijama te moraju baigne kvalitetno i racionalno.

(6) Za graevine druStvene namjene obavezna je izrada arbitskbg rjesenja s hortikulturnim

uredenjemcestice.

Clanak 39.

(1) Gratevine druStvene namjene kao i ostaledgwne javnog interesa mogu se graditi u
postoje&im, izgraienim ili u planiranim, neizgd?enim dijelovima grdevinskih podrdgja naselja
postlvaJLél uvjete iz¢lanka 34. ovih Odredbi i uz slije¢e oge uvjete:

najmanja povrsma gdavnedestice ne moze biti manja od 806;m
- najvea povrsina grdevnecestice nije odréena;
- Sirina gra@evnecestice u svim njezinim presjecima ne moZe biti raag 18,0 m;
- najvei dopusteni koeficijent izgdenosti grdevne cestice nije véi od 0,4, osim kod

gradevnecestice za sport i rekreaciju i vjerskih gexina, gdje moze iznositi najvise 0,6;



- najvei dopusteni koeficijent iskoriStenostidkiznosi 1,2;
sve grdevine (osim crkve, vatrogasnog doma i sl.dgrana cija je izgradnja uvjetovana
posebnim propisima), mogu se graditi do visine a§ise podrum+prizemlje+lkat) i 8
metara do vijenca;

- udaljenost grdevine od regulacijskog pravca ne moze biti manj& odktara;

- udaljenost grdevine od od grdevine osnovne namjene na susjednojigvaojcestici mora
biti najmanje 6 metara, ali ne manje od 5 metargradice grdevnecestice;

- krovisSte mora biti koso (najmanje dvostresno, Ip@xlozida) nagiba definiranog prema
klimatskoj zoni, odabranom pokrovu krova i zahtpesi arhitektonskog oblikovanja.
Iznimno, sportske dvorane mogu imaticbasti krov dok sve ostale giavine mogu imati
ravan krov samo u stajevima kada je isti moge koristiti za parkiraliSte (konfiguracija
terenai sl.);

- grailevine druStvene namjene trebaju biti sigurne odamoze elementarnih i drugih
opasnosti. Takder, one moraju biti vatrosigurne i u njima se néjsmdlagati tvari koje su
lako zapaljive ili eksplozivne;

- gralevnacestica grdevine druStvene namjene treba biti ozelenjenajrmarge 30% njene
povrSine treba hortikulturno urediti, osim ucévegraienim dijelovima naselja, gdje taj
postotak moZze biti i maniji;

- ograde se grade kao krute metalne (ne smijuzisiine) u kombinaciji sa kamenom ili
betonom i ne mogu biti viSe od 2 metra, osim, izmmkada je to nuzno radi zasStite
gradevine ili n&ina koristenja;

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloSkim procesom, uz upotrebu postojanih matan boja, uz maksimalnu prilagodbu
okolnom prostoru, tj. istarskom prostoru i tradjaij skladu s uolkajenim ng&inom gratenja
i lokalnim uvjetima;

- pomgane graevine mogu se graditi na gievnoj ¢estici uz grdevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne (4,0 m do vijenca) i ulazsgraienost grdevnecestice;

- parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se adgwini i/ili na graievnoj ¢estici graevine
druStvene ili javne namjene u skladu s namjenaitankom 113. ovih Odredbi. Iznimno,
unutar vé gusto izgrdenih dijelova naselja (podtja povijesnih graditeljskih cjelina)
mogue je utvrditi rjeSavanje parkiraliSnih mjesta i axv graevne cestice kupnjom ili
zakupom zemljiSta u neposrednoj blizini uz javnorpetnu povrsinu;

- ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj eteir&unaju se u izgienost grdevne
cestice i mogu zauzimati 100% povrSine gradivoglaiggaievnecestice, ukoliko se krovna
povrSina hortikulturno obradi kao okolni teren.

- udaljenost zgrada Skole, djeg vrtica i jaslica od gospodarskih zgrada s izvorima ¢egja
treba biti najmanje 50 metara.

Clanak 40.
(1) Rekonstrukcija postajéh graievina druStvene i javne namjene sdgrah u skladu s
prijasnjim propisima odije se prema odredbama ovog Prostornog plana, & zauvati na
gradevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Prosto planom, vrSi se u postéjen
gabaritama gidevine.
(2) Rekonstrukcija gdevina iz stavka (1) ovogélanka mogda je u cilju odrzavanja ili
promjene namjene.



2.2.4. Gralevine gospodarske namjene

Clanak 41.

(1) Unutar grdevinskih podrdgja naselja mogu se graditi gevine gospodarske namjene na
pojedin&nim graievnim cesticama koje svojom vélnom, smjeStajem u naselju | osiguranjem
osnovnih prikljgaka na prometnu i komunalnu infrastrukturu ormng;w obavljanje
gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja naeli®ktj. koje ne naruSavaju uvjete Zivota i
stanovanja.
(2) U gratevinskim podrupma naselja mogu se graditi:

gradevme poslovne namjene (pretezito usluzne, pretégovake, komunalno servisne, te

manje zanatske),
- poljoprivredne gospodarske gevine,

graievine ugostiteljsko-turistke namjene
(3) Unutar graevme poslovne namjene magie smjestaj prostora stambene namjene bruto
povrSine manje od ukupne bruto povrSine namijenjesigovnoj namjeni gievine odnosno
mora prevladavati poslovna namjena.

Clanak 42.
(1) Zateene grdevine gospodarske namjene u izignaim dijelovima grdevinskih podrdja
naselja zadrZzavaju se uz uvjet osiguravanja profisajera zastite okoliSa.
(2) Prigodom planiranja, projektiranja i odabirajgubnih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zastite okoliSa (suklaglanku 164. ovih Odredbi) tée se iskljditi
one djelatnosti i tehnologije koje an&uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjerdtita
okoliSa i kvalitetu Zivota i rada na susjednimdgenim ¢esticama, odnosno na prostoru dosega
negativnih utjecaja.
(3) Unutar grdevinskog podrgja naselja mogu se graditi gevine namijenjene smjestaju i
prehrani, tj. ugostiteljsko-turiskoj djelatnosti i to: smjeStajni, ugostiteljski atering objekti
(Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti, NN 49/03).

Clanak 43.
(1) Gratevine gospodarske namjene mogu se graditi unuggegnskog podr&ja naselja pod
uvjetom da je do grevnecestice izgrdena prometnica minimalno Sirine 4,5 m za jednosmjer
odnosno 5,5 za dvosmjerni promet, a ukoliko lokaimjeti to ne dozvoljavaju (samo unutar
izgraienog grdevinskog podr&ja naselja) min. Sirine 3 metra.
(2) Prikljucak na grdevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe, tmieknikacijsku i
plinsku mrezu utwtuje se sukladno sukladno poglavlju br. 5 “lWdivanje koridora ili trasa i
povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustawih Odredbi i na osnovi posebnih uvjeta
nadleznih komunalnih sluzbi.

Clanak 44.
(1) Postojée graievine gospodarske namjene sdgree u skladu s prijasnjim pr0p|S|ma mogu
se rekonstruirati u postd@jen gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti pisgni ovim
Prostornim planom. Rekonstrukcija dexina mogda je u cilju odrzavanja ili promjene
namjene.
(2) Iznimno, udaljenosti poljoprivrednih giavina s izvorima zag&nja mogu biti i manje od
udaljenosti utwitenih ovim Prostornim planom, kada se radi o rekokstji unutar postoj&h
gabarita grdevina koje su giene na poseban autohtortingseoska naselja i stancije odnosno
grupe naselja (zaselaka) s tippm tradicijskom izgradnjom odfena 1.3.8 “Zastita posebnih
vrijednosti okoliSa — zastita kulturne bastine” stkalnog dijela Prostornog plana).



Gradevine poslovne namjene

Clanak 45.

(1) Utvrduju se slijedée granéne vrijednosti za izgradnju gtavina poslovne namjene u
postoj€im, izgraienim dijelovima naselja ili u planiranim, neizdemim dijelovima
graievmskog podrgja naselja:

povrsma grdevnecestice ne moZze biti manja od 808;m

najveta dopustena veilina gratevnecestice iznosi 2000 m

najveti dopusteni koeficijent izgeenosti (Kg) iznosi 0,3;

najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti ¢Kiznosi 0,9;

najv?ré%a dopustena povrSina tlocrtne projekcije pojedioge osnovne gdavine iznosi
250 nf;

Sirina gra@evnecestice u svim njezinim presjecima ne moze biti mag 20,0 m;

visina gra@evine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom dgnéine, te tehnoloskim
procesom;

najve&a dopustena visina dtavine iznosi najviSe podrum+prizemlje+lkat+potkjevl
(PotP+1 +Rs) 8,5 metara do vijenca (do sljemena 10 metara);

udaljenost grdevine od regulacijskog pravca ne moZze biti manja otetara;

udaljenost grdevine od granice gdavnecestice iznosi hajmanje 5 metara, uz uvjet da je od
susjedne gevine udaljena najmanje 8 metara;

pomane gra@evine mogu se graditi na gevnoj ¢estici uz grdevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne (P), tlocrtne povrSine a@i$e 40 % tlocrtne povrSine gievine
osnovne namjene, visine 4 metra do vijenca, kravitdz nadozida i ulaze u izgemost
gradevnecestice. Najmanja udaljenost od susjedneigyaecestice mora biti 5 metara ako
ima otvore odnosno 4 metra bez otvora. Uzigvanu osnovne namjene mogu se graditi i
ostale grdevine koje zahtjeva tehnoloSki procesdgnane;

gradevna cestica prema javno-prometnoj povrsini duge se sadnjom dré¢a i ukrasnog
zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz udgvanu, a rubni dijelovi prema susjednim
cesticama moraju se urediti kao odgovatappjasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetima
zasStite okolisa;

najmanje 30% povrSine giavne cestice mora biti udeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo;

ograde se grade kao krute metalne (ne smijuziiine) u kombinaciji sa kamenom ili
betonom i ne mogu biti viSe od 2 metra, osim, izmnkada je to nuzno radi zaStite
gradevine ili n&ina koristenja;

uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloSkim procesom, uz upotrebu postojanih njatern boja, uz maksimalnu prilagodbu
okolnom prostoru;

parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se adgwvini i/ili na graievnoj ¢estici poslovne
namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama paklgwostora iclankom 113. ovih
Odredbi. Iznimno, unutar ¥eizgraienih dijelova naselja investitor moze osigurati
parkiraliSno mjesto i kupnjom ili zakupom zemljiSta neposrednoj blizini uz javnu
prometnu povrsinu;

ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj ete&ir&unaju se u izgenost grdevne
cestice i mogu zauzimati do 100% povrSine gradivoelal graievne cestice, ukoliko se
krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolniger



Poljoprivredne gospodarske graevine

Clanak 46.

(1) Utvrduju se slijedée granéne vrijednosti za izgradnju poljoprivrednih gospiedkeh

gradevina u postoj@m, izgraienim dijelovima naselja ili u planiranim, neizdeaim dijelovima

graievmskog podrgja naselja:
povrsma graevnecestlce ne moze biti manja od 608;m

- najvea dopusStena povrSina gevnecestice iznosi 2000 m

- najvei dopusteni koeficijent izgenosti (k) iznosi 0,4,

- najvea dopustena povrsina tlocrtne projekcijedgndne iznosi 250 f)

- Sirina gra@evnecestice u svim njezinim presjecima ne moze biti raag 18,0 m;

- dopustena je izgradnja najviSe podrum + prizenije ) najvée dopustene visine 6 metara
do vijenca (do sljemena 8 metara) odnosno 7 matar&kosom terenu (do sljemena 9
metara);

- potkrovlje se moze koristiti samo za spremanjgpgelskih proizvoda,;

- udaljenost grdevine od regulacijskog pravca ne moze biti manj& ogktara;

- najmanja udaljenost od susjedne dgnane cestice iznosi 5 metara s time da udaljenost
poljoprivrednih gospodarskih gtavina s izvorima zag&nja mora biti minimalno 12
metara od grdevine osnovne namjene na susjednogdevaoj cestici. 1znimno, se moze
odobriti i blize kada se projektom prikaze potpuneSavanje higijene u giavini i
manipulacija otpadnim tvarima.

- gradevnacestica se prema javno-prometnoj povrSiniduje sadnjom drw&a i ukrasnog
zelenila;

- najmanje 30% povrSine dglavne cestice mora biti udeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, a rubni dijelovi prema susjednégsticama moraju se urediti kao
odgovarajdi pojasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetimaiga®kolisa;

- ograde se grade kao krute metalne u kombinadiareenom ili zelenilom i ne mogu biti
viSe od 1,50 m, osim iznimno kada je to nuzno radtite grdevine ili n&ina koristenja, ali
ne viSe od 2,00 m;

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloSkim procesom, uz upotrebu postojanih njatern boja, uz maksimalnu prilagodbu
okolnom prostoru i u skladuéankom 34. Ovih Odredbi;

- pomcne graevine mogu se graditi na @evnoj ¢estici uz grdevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne (P) najgedopustene visine 4,0 metra do vijenca, tlocrmgjne
od najviSe 40 % tlocrtne povrSine dexine osnovne namjene i ulaze u izigaost
gradevnecestice. Najmanja udaljenost od susjednel@raecestice mora biti 3 metra bez
otvora. Ako grdevine imaju otvore prema susjednojdganojcestici, moraju biti udaljene
od tecestice najmanje 4 metra. Ako se grade od drvesa & njima sprema sijeno i slama,
najmanja udaljenost od susjednedgnanecestice iznosi 5 metara,

- potreban prostor s odgovaréjm brojem mjesta za smjeStaj vozila mora se prgeitrid
unutar grdevnecestice;

- udaljenost pelinjaka ne moZe biti manja od 5 metara od gragiedevnecestice, ako su
letiliSta okrenuta prema toj granici, a 3 metra akiookrenuta u suprotnom smjeru dok od
gradevina osnovne namjene na susjedfsjtici ne moze biti manja od 10 metara;

- gnojista i sabirne jame moraju biti udaljene mis. m od grdevine osnovne namjene na
susjednogestici, a od granica giavnecestice najmanje 10,0 m;

- zidovi se moraju graditi od negorivog materijglklamen, beton i opeka). Pod i zidovi
moraju biti nepropusni za te&ne i moraju imati rigole za odvodnju osoke u gaji jamu;

- dno i stijene gnojiSta moraju biti izvedeni oprepusnog materijala. Sve tekoe iz staja i
gnojiSta moraju se odvoditi u jame za osoku i ngusae razlijevati po okolnom terenu.

- jame za osoku i gnojiSta moraju biti izvedeni mepbropusnog materijala i moraju imati
siguran i nepropustan pokrov, kao i otvorec&genje i zrgenje. Dopustene udaljenosti od
ostalih graevina jame za osoku jednake su kao i za gnojista;



- udaljenost grdevina od grdevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cistersé)i odreiuje
se prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi;
- Spoj od gnojista do jame za osoku mora biti nppsan i zatvoren;
Clanak 47.
(1) Poljoprivredne gospodarske dgeaine s izvorima zag®nja mogu se graditi samo za jednu
od vrsta stoke ili peradi, odnosno kombiniranogéltivalent navedenom broju za jednu od vrsta
stoke ili peradi, Sto se za podje Otine smatra:

- mljecnih krava 50 kom,
- odraslih goveda do 30 kom,
- teladiili junadi do 40 kom,
- konjado 10 kom,
- koze, ovce, svinje do 10 kom,
- perad i ostalo (zevi, krznasi i sl.) 50 kom,
- divlja¢ do 5 kom,
kuéni Ijub|m0| (psi, m&ke i sl.) do 10 kom.

(2) Optinsko vijeée moze svojom odlukom o komunalnom redu, smangihosno povéati
navedene vrijednosti u stavku (1) owdgnka ili zabraniti uzgoj svih vrsta stoke, svinpeeradi,
divljaci i sl. za pojedina podtya, naselja i dijelove naselja u Gpi.

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 48.

(1) Utvrduju se slijedée granéne vrijednosti za izgradnju gtavine ugostiteljsko-turistke

namjene u postojem, izgraienim odnosno planiranim, neizgemim dijelovima grdevinskog

podruja naselja

- povrsma grdevnecestice za grdevine ugostlteljsko -turistke iznosi od 1000 — 3000’

- najvei dopusteni koeficijent izgenosti (k) iznosi 0,4,

- najvei dopusteni koeficijent iskoriStenostidkiznosi 1,6;

- najv?ré?a dopusStena povrSina tlocrtne projekcije pojediove osnovne gtavine iznosi
250 nf;

- Sirina gra@evnecestice u svim njezinim presjecima ne moZze biti raarg 20,0 m;

- visina gra@evine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom dgnane, te tehnoloSkim
procesom. Najw&a dopusStena visina gtavine iznosi podrum+prizemlje+1kat+potkrovlje
(Po+P+1 kat +R) 8,50 m do vijenca (do sljemena 10 metara);

- udaljenost grdevine od regulacijskog pravca ne moze biti manj& otktara;

- udaljenost grdevine od granice gdgvnecestice iznosi najmanje 5 metara, uz uvjet da je od
susjedne gievine udaljena najmanje 8 metara;

- pomgane graevine mogu se graditi na gievnoj ¢estici uz grdevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne (P), tlocrtne povrSine a@i$e 40 % tlocrtne povrSine gievine
osnovne namjene, visine 4,0 metra do vijenca ieaulazizgraenost grdevne cestice.
Najmanja udaljenost od susjedne dgnene ¢estice mora biti 5 metara ako ima otvore
odnosno 4 metra bez otvora;

- u sklopu grdevnecestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvokeeeni, terase i sl.
Navedeni sadrzaji ne ulaze u izdgaost grdevnecestice, ali moraju biti na terenu.

- namanje 50% povrSine giavne ¢estice mora biti udeno kao parkovno-pejzazno li
zastitno zelenilo, u Sto je uanata povrsina otvorenih bazena, teniskih teresta § tim da
hortikulturno uréena povrsina iznosi najmanje 30% povrSinelgvaecestice;

- za arhitektonsko oblikovanje gievina vrijede uvjeti izlanka34. ovih Odredbi;

- potreban ili propisan prostor s odgovatau brojem mjesta za smjestaj vozila mora se
predvidjeti unutar gievnecestice u skladu &&ankom 113. ovih Odredbi;

- ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etezir&unaju se u izgidenost grdevne
cestice i mogu zauzimati do 100% povrSine gradivoelal graievne cestice, ukoliko se
krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolniger



2.2.5. Gralevine infrastrukturne i komunalne namjene

Clanak 49.
(1) Gratevine infrastrukturne i komunalne namjene su: vodgvadevine u funkciji prometnog
sustava, sustava veza, sustava vodoopskrbe i opvoslstava energetike, te groblja unutar
gradevinskog podrtja naselja.
(2) Gratevine infrastrukturne i komunalne namjene gradenegosrednom provedbom ovog
Prostornog plana unutar svih naselja, a sukladriterfima odrelenim u poglaviju 5.
“Utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina prometnih iudrh infrastrukturnin sustava“ ovih
Odredbi.

Groblja unutar gra devinskih podruéja naselja

Clanak 50.
(1) Unutar grdevinskih podrdja naselja ne planiraju se nova groblja wamo zadrzavanje
postoje€ih unutar postoj@h prostornih gabarita i to u naseljima Groznjaostanjica, Sv. Ivan i
Sv. Stjepan.
(2) Uredenje i oblikovanje na postd@jen grobljima navedenim u stavku (1) ovatpnka,
provode se neposrednom provedbom ovog Prostorraotaplz obaveznu izradu krajobraznog
projekta kao sastavnog dijela lokacijske odnosmadeyinske dozvole.
(3) Na prostorima groblja mogu se graditi péatgraievine, tj. grdevine hamijenjene osnovnoj
funkciji groblja kao Sto su kapele, mrtirace i sl., te komunalna infrastruktura.
(4) Ureienje mora biti primjereno istarskoj tradiciji i uateno sa Zakonom o grobljima i
ostalim posebnim propisima.
(5) Za sve grdevinske radove unutar i u neposrednoj okolini geolgotrebno je ishoditi
posebne uvjete Konzervatorskog odjela u Puli.

Priklju ¢ivanje na komunalnu infrastrukturu gra devina stambene, drustvene i gospodarske
namjene 5

Clanak 51.
(1) Prikljutak na prometnu povrSinu, sustav vodoopskrbe i odeodna grdevine
elektroopskrbe, telekomunikacijsku i plinsku mrgbuoguwnost, mjesto i nan priklju¢ivanja
gradevine) unutar gidevinskih podrdja naselja utvtuje se sukladno poglavlju br. BJvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih iudrh infrastrukturnih sustava" ovih
Odredbi.

Uredenje javnih zelenih povrSina i vodnog dobra unutaigradevinskih podruéja naselja

Clanak 52.
(1) Postojée javne zelene (parkovne) povrsine unutadgvanskih podrdja naselja ne mogu se
prenamjenijivati ukoliko se u okviru istog zahvaekompenziraju istom povrSinom.
(2) Nove parkovne povrSine u naseljima oblikovéi se sukladno prirodnim osobitostima
prostora i opremati prema potrebama stanovnikaljaasece se osigurati do 5 fistanovniku.
(3) Na povrSinama iz stavka (1) ovdlgnka mogde je graditi manje prizemne javne deaine,
paviljone, sanitarng&vorove, fontane, spomen obiljezja, @g igraliSta, te urdivati staze,
odmorista i sl. tako da njihova ukupna povrSingredazi 5 % ukupne povrSine.
(4) Parkovi s pripadajim graievinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju uviok
cjelovitog urgenja parkovne povrSine.
(5) Ureienje i oblikovanje novih parkovnih povrSina provegi neposrednom provedbom ovog
Prostornog plana uz obaveznu izradu krajobraznajekta kao sastavnog dijela lokacijske
odnosno grdevinske dozvole.
(6) Na povrSinama iz stavka (1) ovélgnka mogde je urdivati bacaliSta.
(7) Bacaliste iz stavka (5) ovolanka podrazumijeva igraliSte s dvije "joge" vele 8 x 27,5 m.



Clanak 53.
(1) Vodno dobro unutar gdavinskih podrdja naselja odrzavage se i urdivati kao dio
cjelovitog ureenja prostora tako da se osigura primjeren vodhinrepropisana kvaliteta i
zastita voda, te zasStita od njihovog Stetnog dphge. PovrSine iznad natkritin vodotoka ne
smiju se izgrdivati ve¢ ih je mogude uretivati samo kao prometnice, trgove, zelene ili druge
slobodne povrsine.
(2) Korita i tokovi potoka te manje vodne povrsSiwazni biotopi — "lokve") séuvat ¢e se, u
pravilu, u prirodnom obliku sukladno krajobraznirsobitostima kao posebno vrijedna vodena
staniSta naselja. Tamo gdje za to ima uvjeta, d&adok vodopravnim propisima, magije i
njihovo preoblikovanje u cilju povanja atraktivnosti krajobraza t€uvanja i unaprdéivanja
bioloSke raznolikosti. Posebne mjere radi odrza@nog rezima provode se sukladino106.
Zakona o vodama.
(3) Za sve intervencije ili zahvate na i u blizitestica “javnog dobra vode” koje mogu
poremetiti vodni reZzim mora se ishoditi suglasrstatskih voda.

2.2.6. Montazne grdevine — kiosci, Standovi i pokretne naprave

Clanak 54.
(1) Kiosci su tipski, manji montazni ili pokretniogekti, a sluze za prodaju novina, duhana,
galanterije, voa i povia i dr., kao i za pruzanje manjih ugostiteljskilolbrtnickih usluga.
(2) Lokacije za postavu montaznih gexina na podrju graievinskog podrt&ja naselja Ogine
Groznjan utvduju se ,Planom lokacija za postavljanje privremenibiekata” kojeg donosi
Opcinsko vijete.
(3) Montazne grdevine mogu se postavljati na javnim povrSinamaadvrSinama u vlasnisStvu
Op¢ine Groznjan kao samostalne jedinice ili se nekolikkoska moZze povezati u jednu
funkcionalnu cjelinu. Dozvoljeno je postavljenje mi@znih grdevina (Satori i sl.za potrebe
sajmova i manifestacija (koncerti, vinske manifegga sl.) prema odluci Qgpnskog vijea.
(4) 1znimno, montazne gdavine se mogu postavljati i g@sticama u privatnom vlasnistvu, ali
samo temeljem vazeg dokumenta iz st. (2) ovétanka.

2.3. 1ZGRADENE STRUKTURE [ZVAN NASELJA

Clanak 55.
(1) U smislu ovog Prostornog plana, izigae strukture van gitavinskih podrdja naselja su:
- gralevinska podrgja izvan naselja za izdvojene namjene,
- gralevine izvan gréevinskog podrgja.

2.3.1. Gralevinska podrwja izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 56.
(1) Gratevinska podrgja izvan naselja za izdvojene namjene dgwe ovim Prostornim planom
odrelene su na kartografskim prikazirba. 1.1 “KoriStenje i namjena povrSina — povrSirge z
razvoj i urgtenje” u mj. 1:25 000 i br. 4¢‘Gradevinska podrga” u mj. 1: 5 000.
(2) U podrgjima iz stavka (1) ovoglanka ne mozZe se planirati novo stanovanje nitiopog
opasni za kakwau vode, a nova izgradnja maguje samo temeljem prostornih planova uzih
podrja propisanih ovim Planom.
(3) U podrujima iz stavka (1) ovoglanka mogu se udévati povrSine za parkove, sport i
rekreaciju, kao i druge gtavine i sadrzaji Sto upotpunjuju osnovne sadrzppgdonose kvaliteti
prostora.
(4) Gratevine na povrSinama izvan naselja za izdvojene er@@enmogu se graditi pod uvjetom
da je do grdevne cestice izgrdena prometnica Sirine kolnika 4,5 metra za jednesmj
odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet, odnosrm jakza javno-prometnu povrsinu
navedenog profila prethodno &vezdana lokacijska dozvola, propisani broj park$ah mjesta



sukladno¢l. 113. ovih Odredbi, odvodnju (vlastiti zatvorekanalizacijski sustav s visokim
stupnjem prois¢avanjem), prikljdak na vodoopskrbnu, elektroenergetsku i telekormaaijgku
mrezu, a sve na osnovi posebnih uvjeta komunaljainih poduzéa.

Clanak 57.
(1) Prostornim planom odiena su grdevinska podrtja za:
- gospodarsku namjenu — proizvodna namjena (I1),
— povrSine za iskoriStavanje mineralnih siro(&8),
— poslovna namjena (K),
— ugostiteljsko-turistka - turisticki punkt (TP);
- sportsko-rekreacijsku namjenu - golf (R1).

Gospodarska namjena 5
Clanak 58.
(1) Na povrSinama gospodarske namjene mogu seadewynu osnovne namjene graditi i ostale
gradevine kao Sto su:
- nadstreSnice i trijemovi,
- prostori za manipulaciju,
- parkiraliSta,
- potporni zidovi,
- komunalne grdevine i uréaji,
- prometne grdevine i uréaji,
- povrsSine i grdevine za Sport i rekreaciju,
- druge grdevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.
(2) Osnovne grevine i ostale grevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijelstice.
(3) Iznimno, izvan gradivog dijek&estice mogu se graditi i uteati:
- potporni zidovi,
- prostori za manipulaciju,
- parkiraliSta,
- komunalne grdevine i urdaji,
- prometne grdevine i urgaji.

Proizvodna namjena (11)

Clanak 59.
(1) Povrsine proizvodne namjene namijenjene siatijestima koje obuhvaju pretezito vée
proizvodne kapacitete (proizvodnja, priivacka industrija, obrtnistvo i sl.).
(2) Unutar ovih zona mogu se izgnaati i specifine graevine trgovake djelatnosti (skladista,
hladnjae, trgovina na veliko i sl.).
(3) Uz osnovnu djelatnost iz ov@tanka, mogde je na povrSinama proizvodne namjene razviti i
drugu djelatnost - prata ili u funkciji osnovne djelatnosti, na &ia da ona ne ometa proces
osnovne djelatnosti.
(4) Unutar zona proizvodne namjene ne mogu se tgrgddevine koje koriste, proizvode ili
ispusStaju opasne tvari, a obavezna je izgradnjatitdanepropusne kanalizacijske mreze s
visokim stupnjem pré&iS¢avanja prije upustanja u teren ili prikipk na mjesnu kanalizacijsku
mreZu.

Clanak 60.
(1) Ovim Prostornim planom odtena je zona proizvodne namjene uz naselje K@isg,
ukupne povrSine cca 7,60 ha, @ja je 2,40 ha izgdano i 5,20 ha neizgdano.
(2) Uredenje i1 organizacija sadrzaja u proizvodnoj zonj)(ddrediti¢e se u skladu s potrebama
buduih korisnika i Odredbama ovog Prostornog plana haveznu izradu Urbanigkog plana
uredenja (UPU).



Poslovna namjena (K) 5

Clanak 61.
(1) PovrSine poslovne namjene namijenjene su poslodjelatnostima koje obuh$aju manje
proizvodne i skladiSne komplekse (trgovina, mampipvodni pogoni-obrtnistvo, skladistenje,
servisi, komunalne usluge i sl.).
(2) Uz osnovnu djelatnost iz ova@tanka, mogde je na povrSinama poslovne namjene razviti i
drugu djelatnost - prata ili u funkciji osnovne djelatnosti, na &ia da ona ne ometa proces
osnovne djelatnosti.
(3) Unutar zona poslovne namjene ne mogu se grgdifievine koje koriste, proizvode ili
ispusStaju opasne tvari, a obavezna je izgradnjatitdanepropusne kanalizacijske mreze s
visokim stupnjem pré&iS¢avanja prije upustanja u teren ili prikipk na mjesnu kanalizacijsku
mreZzu.

Clanak 62.
(1) Ovim Prostornim planom odtene su slijed& zone poslovne namjene:
- Kave (Kj), ukupne povrSine cca 4,00 ha, neidgrea,;
- Bankovci (K), ukupne povrsme cca 4,00 ha, neidigraa;
- Sterna (K), ukupne povrsme cca 1,0 ha, djelona izgratena.
(2) Ureienje i organizacija sadrzaja u planiranim zonamslgwme namjene (K Ky i Kj)
odrediti ¢e se u skladu s potrebama béitiukorisnika i Odredbama ovog Prostornog plana uz
obaveznu izradu Detaljnog planadeaja (DPU). 5
(3) Pri izradi detaljnog plana utenja poslovne zone Sterna sjKobavezno je ishienje
misljenja nadleznog konzervatorskog odjela u Puli.

Smijernice izgradnje u zonama proizvodne i poslovneamjene

Clanak 63.

(1) Utvrduju se slijedé opci uvjeti za izgradnju u zonama proizvodne;fliLposlovne namjene

(Kl, Kz i K3), navedenitu ¢lancima 58. — 62ovih Odredbi:
najmanja dopustena véha graﬂevnecestlce
- pr0|zvodne namjene je 1000 $irina grdevnecestice u svim njezinim presjecima ne
moze biti manja od 25 metara. Iznimno, z& vegraiene grdevne cestice proizvodne
namjene ne primjenjuju se navedem zahtjevi;

- poslovne namjene je 800°nsirina graevnedestice u svim njezinim presjecima ne moze
biti manja od 20 metara. 1znimno, zatvegraiene grdevnecestice poslovne namjene ne
primjenjuju se navedeni zahtjevi;

- najvei dopusteni koeficijent izgienosti grdevnecestice je 0,5;

- najvei dopusteni koeficijent iskoriStenosti gevnecestice je 1,5;

- visina gra@evine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom dgnane, te tehnoloSkim
procesom. Najua dopuStena visina gfavine iznosi tri etaze (fPP+1) 11 metara do
sljemena krova,

- obvezni grdevni pravac udaljen je, u pravilu, najmanje 10 meetad regulacijskog pravca i
predstavlja granicu gradivog dijetastice;

- na dijelovima grdevnecestice prema susjednitesticama, granica gradivog dijelastice
udaljena je najmanje 5 metara;

- meiusobnu udaljenost gtavina odrediti u skladu s vaé@m Pravilnikom o mjerama zaStite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u pnosin planiranju i urdenju prostora;

- gralevine treba projektirati i oblikovati prema dedima suvremenog oblikovanja
gospodarskih grevina, uz upotrebu postojanih materijala te primjesuvremenih
tehnologija grdenja;

- gradevine se mogu graditi i kao montazne premghaa iz prethodne alineje;

- kroviSte grdevine moze biti ravno, WBaasto ili koso (do 20, odnosno nagiba kojeg
predvida usvojena tehnologija gtanja pojedine gievine;



- vrsta pokrova i broj streha odeni su, u pravilu, usvojenom tehnologijom dgaja objekta;

- na kroviste je modie ugraditi krovne prozore u okviru krovne plohe parodno
osvjetljavanje te kolektore steve energije;

- ograde grdevnihcestica poslovne namjene (funkcionalnih ili viaggih cjelina) grade se, u
pravilu, od kamena, betona, opeke i metalad®raecestice mogu biti ogriene i zivicom;

- dijelovi gratevnih cestica i platoa koji su javnog karaktera mogu bigograeni
(parkiraliSta za posijetitelje, pjeda prilazi i drugi dijelovi gra@evnecestice);

- najvea dopusStena visina dhe ograde gevnecestice je, u pravilu, do 1,8 metra;

- najvea dopustena visina ograde iztunggraievnihcestica je, u pravilu do 2 metra;

- iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,8 metra, @sho do 2 metra, kada je to potrebno zbog
zastite grdevine ili n&ina njezina koristenja,

- najmanje 20% povrSine giavnecestice poslovne namjene potrebno je urediti kakiqyare
ili zasStitne zelene povrSine, u pravilu, travnjaais autohtonim vrstama ukrasnog grmlja i
visokog zelenila;

- rubne dijelove grdevnih cestica prema susjednim gevnim ¢esticama, posebice prema
¢esticama drugih namjena, treba urediti kao poggastitnog zelenila;

- postojée kvalitetno visoko zelenilo na gigvnim cesticama treba u Sto &@ mjeri s&uvati
i ugraditi u novo uréenje zelenih povrSina na genojcestici;

- zelene povrSine na gravnojcestici potrebno je opremiti odgovaréijn elementima urbane
opreme: klupama, elementima rasvjete, koSevimagzatlke i drugim elementima;

- kote prilaza pojedinim gdgvnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena;

- parkiraliSta na povrSinama poslovne namjene rgggage na gikevnim cesticama, u
pravilu, za zaposlene na odvojenom parkiraliStu uiéne ograde gdevnecestice, a za
posjetitelje ispred ili iza uthe ograde grevnecestice.

- prilaz vatrogasnih vozila gitavinama poslovne namjene treba omitgunternom kolnom
prometnicom dimenzioniranom za interventna vozilema vazé&m zakonima i propisima.

PovrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (E3)

Clanak 64.
(1) Planom su oddene povrSine namijenjene eksploataciji:
— Postojéa "Groznjan-Kornarija" (E3, povrSine cca 10,0 ha,
— Planirana "Kave I" (Eg, povrSine cca 2,6 ha.
(2) IskoriStavanje nalaziSta kamena i njegova mienaa podréju opéine Groznjan mogta je
samo u skladu s odredbama ovog Prostornog plargatBpst kamenoloma podige se
ograntenjima uvjetovanim zahtjevima zastite prirodnitastite povijesnih vrijednosti okoliSa.
(3) Lokacijska dozvola za eksploatacijsko poljekladno odredbi¢lanka 101. Zakona o
prostornom uréenju, prethodi odobrenjima za izienje rudarskih radova odienih Zakonom o
rudarstvu, kao i donoSenju odluke o koncesiji pr@osebnom propisu.
(4) Unutar povrSine "Kave I" (B3ne smije se koristiti metoda miniranja i drobjggkamena.

Clanak 65.
(1) Rudarski objekti izvode se unutar eksploatkihjspolja temeljem posebnih propisa o
rudarstvu. Unutar eksploatacijskog polja mogu sadigr graievine i postavljati prijenosne
gradevine i tehnoloSka oprema iskijmo u neposrednoj funkciji rudarske djelatnostidesje i
oplemenjivanje sirovine).
(2) Unutar eksploatacijskih polja mogu se graditidgvine i postavljati prijenosne gravine i
tehnoloSka oprema iskljivo u neposrednoj funkciji rudarske djelatnosti.
(3) Skladista eksplozivnih materijala potrebnihmaairanje moraju biti smjeStena na sigurnoj
udaljenosti od naselja i infrastrukturnih koridora.
(4) Eksploatacija kamena ne smije prekinuti prometdrugu infrastrukturnu mrezu. Koristenje
i uredenje prostora kamenoloma mora postivati posétojmfrastrukturu naselja ili osigurati
izgradnju nove koja treba unaprijediti komunalngteru susjednim naseljenim prostorima.
(5) Transport sirovine predvidjeti iskfjivo izvan podrdja naselja.



(6) Eksploatiranje kamena usmjerava se na podz&omigdje god je to teh&ki izvedivo i
trziSno opravdano te na eksploataciju po etapama.

(7) Lokacijske dozvole za utenje prostora kamenoloma moraju se temeljiti naglana |
projektima saniranja prostora iskoriStavanja kamena

(8) Prostorni plan obvezuje izradu programa sajargro pojedindno zavrSenim etapama
eksploatacije svih podéja eksploatiranja kamena, a odobrava ihirgko vijete.

(9) Programi saniranja prostora kamenoloma morgjuditi nadin i uvjete obnove krajolika za
privodenje eksploatacijskog polja katrej namjeni.

(10) Sanaciju podgija provesti sukladnal. 183. ovih Odredbi.

Ugostiteljsko-turisti ¢ka namjena — turisti¢ki punkt (TP)

Clanak 66.
(1) Prostornim planom predigno je sedamnaest (17) zona ugostiteljsko-ttkisthamjene —

turisticki punkt (TP) ukupne povrSine 19,9 ha sa 1001 pdanaim posteljom.
TP; - Vrnjak 4,7 he 550 postelj
TP, - Radandi 1,8 he¢ 50 postelj
TP; - Jure 0,5 hi 20 postelj
TP, - Sv. Ivan 0,4 hi 24 postel;j:
TPs - Pison 1,4 he 45 postel;j:
TPs - Sasor 1,4 he 40 postel;j:
TP; - Stanica Zavrs§, 1,0 he 40 postel;j:
TPg - Pavletti 0,8 he 50 postel;j:
TPy - Korace 1,5 h¢ 40 postel;ji
TPy - Ponteporto 1,3 he 20 postel;:
TP1; - Monte Roma 2,0 he¢ 24 postelj
TPy, - Stanici 0,6 he 12 postelj.
TPy3 - BaSidi 1,0 he 16 postelj.
TPy4 - Talari 0,4 he 12 postelj.
TP15 - Stepinje 0,5 he 6 postel;i
TPy - Sv. Duf 0,3 hi 40 postel;.
TPy7 - Kastelil 0,9 he 12 postelj.
Ukupno 20,2 hi 1001 postelj

(2) Na povrsini turistkog punkta mogu se graditi samo dgeine koje ¢ine zatvorene
tehnoloSke cjeline jedinstvenog urbariiktig koncepta (pojedidae gra@evine ne mogu se
izdvajati iz predmetnog podtja) u cilju razvoja zdravstvenog i izlethog turizma (valorizacije
krajobraznih i prirodnih vrijednosti @me Groznjan), sporta te agroturizma (uzgoj i piara
maslina, vinogradarstvo i sl.). Uz gevine osnovne namjene mogu se planirati i svi prate
sadrzaji (sportski, rekreacijski, zabavni i usiuzadrzaji i grdevine, te parkovne povrsine koje
upotpunjuju i obogéuju osnovne sadrzaje) uz osobito izrazene plansja@enpoboljSanja
infrastrukture i zaStite okoliSa.

(3) Povrsina grdevinskog podrgja turistckog punkta Vrnjak (TP odreiena je u postofem
prostornim gabaritima naselja Vrnjak za potrebeestajnih kapaciteta i ostalih préite sadrzaja
golf igralista (R) odreienog ovim Planom.

Clanak 67.
(1) Ovim Prostornim planom propisuje se obavezmada Detaljnog plana utenja (DPU) za
povrSine TR-TPy7 (ali ne i za TR) odreiene ovim Planom, kojinde se odrediti detaljna namjena
I uvjeti smjeStaja grevina u grdevinskom podrgju zona turisttkin punktova.



(2) Utvrduju se slijedé op¢i uvjeti za izgradnju na povrSinama turigih punktova:
unutar turisttkog punkta moze se graditi jedna ili viSedgeina osnovne namjene;

- najvei dopusteni koeficijent izgenosti (k) odreiene povrSine turistkog punkta iznosi
0,25, iznimno turistikog punkta (TEH) smije biti i ve&i ali ne viSe od 0,35 (TR,) 0,4,

- najvei dopusteni koeficijent iskoriStenosti odeme povrsSine turistkog punkta iznosi 1,0.
Iznimno, ova odredba se ne odnosi s@gvansko podrgje Vrnjak (TR);

- unutar turistkog punkta moze se izgraditi do najviSe 400 bruto povrSine stambenog
prostora za potrebe vlasnika odnosno za zapos|elatrdke;

- visina graevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom dgnane, te tehnoloSkim
procesom. Najwea dopusStena visina gtavina iznosi podrum+prizemlje+1kat+potkrovlje
(Po+P+1kat+Rs) 8,50 m do vijenca (10 metara do sljemena). Od aredbe izuzimaju se
postojé€e graievine koje se zadrzavaju u postape visinskim gabaritima ukoliko nisu u
skladu s ovim uvjetom;

- pomane gra@evine mogu se graditi na gevnojcestici najvise kao jednoetazne (P) visine
4,0 metra do vijenca i ulaze u izgemost grdevnecestice;

- u sklopu grdevnecestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoleaeeni, terase i sl.
Navedeni sadrzaji ne ulaze u izggaost grdevnecestice, ali moraju biti na terenu;

- najmanje 30% povrSine mora biti demo kao parkovno-pejzazno, zastitno zelenilo ili
prirodno zelenilo. Iznimno, ova odredba se ne odsegraevinsko podrgje Vrnjak (TR);

- gralevine treba planirati na &@u sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima
autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitektureskiadu i slankom 34. ovih Odredbi.

(2) 1zradi detaljnog plana utenja (DPU) za pojedini turigki punkt moze se pristupiti kada je u

cjelini poznat program izgradnje i odobren odt@p Groznjan.

(3) Za izradu detaljnih planova wenja turisttkih punktova Pisoni (T, Sasoni (TE),

Pavletti (TPg), Talari (TR4), Sv. Duh (TRs) i Kastelir (TR7) obavezno je ishtenje misljenja

nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli obziromsdanalaze unutar kultiviranog krajolika

seoskih naselja i stancija odnosno grupe nasediselaka) s @vanim ambijenton{poglavlje
6.3."Mjere zastite kulturno-povijesne bastine" o@Hredbi),a za detaljni plan udenja Vrnjak

(TP,) potrebno je izraditi odgovaraju konzervatorsku podlogu.

(4) Za izradu detaljnog plana demnja turisttkog punkta Radagi (TP,) potrebno je ishoditi

posebne uvjete Konzervatorskog odjela u Puli obzida se nalazi na podju arheolosSke

basting(poglavlje 6.3."Mjere zastite kulturno-povijesnesbae"” ovih Odredbi)

(5) Za povrSinu turistkog punkta (TE) ne propisuje se ovim Planom obaveza izrade pmosto

plana uzeg podtja. PovrSina se udeije temeljem lokacijske dozvole sukladno ¢iop

smjernicama iz stavka (1) ova@tanka i ostalim odredbama ovog Plana uz uvjet da ¢gelini
poznat program izgradnje i odobren od¢@p Groznjan.Potrebno je ishoditi posebne uvjete
nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli obziromsdanalazi na pod&u arheolosSke bastine

(poglavlje 6.3."Mjere zastite kulturno-povijesnesbae” ovih Odredbi)

Sportsko-rekreacijska namjena, golf (R1)

Clanak 68.
(1) Prostornim planom Istarske Zupanije, na p&drOptine Groznjan, evidentirana je kao nova
(potencijalna) sportska gtavina - golf (R) s dva golf igraliSta s 18 (max.27) rupa,dgena od
vaznosti za RH. Ovim Planom rezervirana je zonatsko-rekreacijske namjene, golf (R1),
povrSine cca 213,0 ha na pogtunaselja Vrnjak.
(2) Zza planiranu povrSinu iz stavka (1) ovoignka obavezna je izrada Procjene utjecaja na
sadrzaju odrdenom vazém zakonom i propisima, biti obdan mogtm utjecaj |grallsta na
krajolik (prvenstveno se to odnosi na zastitu phir® bastine — u kategoriji za&thih krajobraza
i kulturne bastine), eko sustave, gospodarstvaugelrdjelatnosti, prvenstveno poljoprivredu i
Sumarstvo.



(3) Na povrsini iz stavka (1) ovoganka mogu se graditi i udevati i prometne povrsine
(parkiraliSne) te potrebne infrastrukturnedgaine i infrastrukturna mreza, stambeni i smje$tajn
kapaciteti kao i postavljati potrebne montazne psare grdevine i naprave.

(4) Smjestajni kapaciteti unutar povrSine golfaeatiti ¢ce se urbanistkim planom urdenja.

Clanak 69.
(1) Uvjeti urelenja podrdja iz ¢lanka 68. stavka (1) biite odreeni Urbanisitkim planom
uredenja (UPU) temeljem slijedd opcih kriterija:
- obvezna je izgradnja zatvorenog sustava odvodrgeaznih voda kao i ponovna uporaba i
prociS¢avanje drenaznih voda,
- kvalitetni elementi krajobraza (visoke Sume kstali vazdazelene Sume, terasaste kulture,
suhozidi i kaZzuni, otvorene lokve, V&g jame, i dr.) moraju se uklopiti u obuhvat i kepciju
golf igraliSta bez bitnih i radikalnih izmjena t@hemenata;
- osigurati uvjete za nesmetan prolaz diilja
- voda iz vodoopskrbnog sustava ne smije se kbristhormalnim uvjetima odrzavanja golf
igraliSta, osim u izvanrednim uvjetima dugotrajrsbhSa, i to samo u kratkim vremenskim
periodima i kada nije prioritetna vodoopskrba stam&tva (n@ni rezim koristenja).

2.3.2. Gralevine izvan gralevinskog podrwja

Clanak 70.
(1) Pojedinane graevine koje se nalaze izvan dexinskog podrtja, a izgrdene su na temelju
gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15.088. godine, tretiraju se kao postae
izgradnja izvan grdevinskog podrgja.
(2) Za postojée pojedinane graevine izvan grdevinskog podrgja naselja dozvoljava se
rekonstrukcija adaptacija i dogradnja u opsegu hedpom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada,
pod uvjetom da prostor nije rezerviran za infradtnni koridor.
(3) Pod opsegom neophodnlm za poboljsanje uvjetdai rada smatra se:
obnova, sanacija i zamjena a@nih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelovgraievina u
postoj&im gabaritima;
- prikljucak na grdevine i ur@aje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcijahsvrsta
instalacija;
- dogradnja ili nadogradnja sanitarnih prostorija (VW@paonica) ukupne povrSine od najvise
20 nf netto korisne povrsine;
- uredenje potkrovlja unutar postdjeg gabarita u stambeni prostor;
sanacija postofgh ograda i gradnja potpornih zidova radi sanate[ena
(4) Dozvoljava se rekonstrukcija postdfe ostataka ngVlna i ruSevina koje se nalaze izvan
gradevinskog podrdja, pod uvjetom da prostor nije rezerviran za istinakturni koridor, i to u
postoje&im tlocrtnim i visinskim gabaritima gdavina. Ukoliko nije mogée odrediti postojee
visine graevina, iste se mogu rekonstruirati uz uvjet da gzviljena maksimalna visina
postoj€e osnovne gievine tri etaze (FP+1) i 7 metara do vijenca (8,0 m na kosom teresu)
postojée poma@ne graevine jedna etaza (P) i 4 metra do vijenca. Arhdiegko oblikovanje
gradevina sukladna@lanku 34. ovih Odredbi. Ukoliko se dgievine nalaze unutar kultiviranog
krajolika (odredeno u¢l. 154. ovih Odredbi)potrebno je ishoditi prethodno odobrenje ili
misljenje nadleznog konzervatorskog odjela u Puli.
(5) Stanje grdevine i ruSevine utduje se izvadkom iz katastra zemljiSta, zemljiSngzkmm
izvadkom i po potrebi arhivskom giam.

Clanak 71.
(1) Izvan graevinskih podrdja mogu se graditi, u skladu sa Zakonom i ovim trosm
planom, na povrSinama za koje se ne dagjregraievinska podrgja, samo slijedee gratevine:



A. Gradevine infrastrukture (prometne, telekomunikacijskaergetske, vodnogospodarske i
komunalne grdevine — groblja, izgradnja manijih vjerskih deaina (krizevi, poklonci,
kapelice i sl.).

B. Gradevine rekreacije (osim zatvorenih sportskihdgrana);

C. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelasti

D. Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama idgnne u funkciji lova.

(2) Zgrade i grdevine iz stavka (1) ovogjanka moraju se prOJektlratl graditi i koristitamain

da ne ometaju poljoprivrednu ili Sumsku proizvodrgikoriStenje i rad drugih gtavina. Grade

se i koriste na r@n da nisu izvor pozara ili eksplozije, da ne ugnaggu okoliS i ne naruSavaju
vrijednosti krajobraza.

(3) Graienje izvan gréevinskog podrgja odnosi se na gradnju ili uienje pojedinénih

gradevina i zahvata. Pojeditiae graevine ne mogu biti mjeSovite namjene, a dédree su

jednom grdevinskom parcelom.

(4) Stambeno - gospodarske dgwine poljoprivredne namjene i za turizam na sewoski

gospodarstvima nisu mjesovite namjene, nego istgaree u funkciji poljoprivrede.

(5) Za gradnju grdevine iz stavka (1) ovoglanka potrebno je prethodno ishoditi suglasnost

zupanijskog tijela nadleznog za poljoprivredu i sustvo, kao i drugih tijela u skladu s véine

propisima i ovisno o vrsti i z&anju namjene gtmvine ili kompleksa

(6) Kriteriji kojima se odréuje vrsta, veliina i namjena gi#evine i zahvata u prostoru su:
graievina mora biti u funkciji koriStenja prostora (jp@rivredna, Sumarska, starska, itd.),

- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternoayodnju (préiS¢avanje otpadnih
voda) i energetski sustav (plinski spremnik, el¢kiragregat i sl.),

- gralevinu treba graditi sukladno kriterijima zastiteogtora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva.

Clanak 72.

(1) Iskljucuje se izgradnja gdavina iz stavka (1xlanka 71. ovih Odredbi (osim nuzne

infrastrukture) na slijed@m podrw&jima:

- Poljoprivrednom tlu osnovne namjene razgtanom kao osobito vrijedno poljoprivredno
tlo (Pl) (odred‘eno na kartografskom prikazu br. 1.1"KoriStenje amjena povrSina-
povrSine za razvoj i udenje” u mj.1:25000)Izuzetno, dozvoljava se izgradnja dgaina u
funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (far za uzgoj stoke, vinogradarsko-vinarskih
pogona te staklenika i plastenika) i sportske&mzeduke (letilista) u skladu s ovim Planom i
posebnim uvjetima koje propisuje Ministarstvo ppljgrede i Sumarstva;

- Unutar podrdja predlozenih za zaStitu prema Zakonu o zasStiitoge kao dijelova
prirodnih vrijednosti od Zupanijskog ztegga (odrefeno na kartografskom prikazu br. 3.1”
“Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — pod#ja posebnih uvjeta koriStenja” u mj.1:25000 i
kartografskim prikazom br.4."Gréevinska podrda” u mj.1:5000). Izuzetno, dozvoljava
se:

- izgradnja znanstveno-istrazilah stanica za pfenje stanja Sumskih ekosustava i
uredenje postojéh i gradnja novih pjeskih, biciklistickih i jahaih staza (turistike i
powne), odmorista - vidikovci, bez moguosti izgradnjecvrstih gratevina obiljezjima
prostorau skladu s posebnim uvjetima koje propisuje nadidjelo za zastitu prirode;

- organizacija rekreacijske namjene "sportsko peajak@o dio sanacije eksploatacijskog
polja "Groznjan-Kornarija" (E3J s mogéno&u izgradnjecvrste grdevine u skladu s
posebnim uvjetima koje propisuje nadlezno tijel@astitu prirode;

- Unutar kultiviranog krajolika humaka akropolskihse§a Groznjan, ZavrSje i Kostanjica te
kultiviranog agrarnog krajolika terasastih kultlanjona rijeke Mirne od Ponteportona do
Istarskih toplica odigenih ovim Planom(odrefeno na kartografskom prikazu br. 3.1”
“Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — pod#ja posebnih uvjeta koriStenja” u mj.1:25000 i
kartografskim prikazom br.4.”Gr@evinska podrga” u mj.1:5000).Izuzetno, dozvoljava se
izgradnja znanstveno-istrazitkah stanica za pienje stanja Sumskih ekosustava iderge
postoje€ih i gradnja novih pjeskih, biciklistickih i jaha&ih staza (turistke i powne),



odmoriSta - vidikovci, sukladno obiljezjima prosaouz obavezno ishienje prethodnog
odobrenja od Konzervatorskog odjela u Puli.

- Unutar podrdgja zastitnin zona - kultiviranih krajolika seoskifaselja i stancija odnosno
grupe naselja (zaselaka) suganim ambijentom oddenih ovim Planom(odrefeno udl.
154. ovih Odredbi i prikazano na kartografskom pml br.3.2"Uvjeti koriStenja i zaStite
prostora - podrdja posebnih ogra@enja u koriStenju u mj.1:25000 i br. 4. "Gavinska
podruwija” u mj.1:5000).1zuzetno, dozvoljava se izgradnja znanstvenoZstaékih stanica
za pr&enje stanja Sumskih ekosustava iderge postojéih i gradnja novih pjegkih,
biciklistickih i jah&ih staza (turistike i powne), odmorista-vidikovci, sukladno obiljezjima
prostora te izgradnja gtavina rekreacije ali samo ako se smjeStavaju ugtittke punktove
odraiene ovim PlanomObavezno je ishienje misljenja od nadleznog konzervatorskog
odjela u Puli.

- Unutar arheoloSke bastine odeme ovim Planom za zasti{prikazano kao podije na
kartografskom prikazu br. 3.1” “Uvjeti koriStenja 2astite prostora — podeja posebnih
uvjeta koriStenja” u mj.1:25000 i kartografskim kaizom br.4.”Grafevinska podrda” u
mj.1:5000) Za izgradnju nuzne infrastrukture potrebno jedt posebne uvjete nadleznog
Konzervatorskog odjela u Puli.

- Unutar obuhvata Il. zone sanitarne zastite izvareaB(odrefeno na kartografskom prikazu
br. 3.2"Uvjeti koriStenja i zastite prostora - paatffia posebnih ograminja u koriStenju u
mj.1:25000 i br. 4. "Grdevinska podrga” u mj.1:5000)lzuzetno, dozvoljava se ulenje
postoje€ih i gradnja novih pjeskih, biciklistickih i jah&ih staza (turistke i powne),
odmorista - vidikovci, bez mognosti izgradnje&vrstih gratevina;

- Unutar obuhvata podéja pojaane erozije(odreZeno na kartografskom prikazu br. 3.2”
“Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — podtja posebnih ograwienja u koriStenju” u
mj.1:25000 i kartografskim prikazom br.4.”Gfavinska podrga” u mj.1:5000)

(2) U slwcajevima izgradnje gdevina iz stavka (1¢lanka 71. ovih Odredbi u blizini arheoloske

bastine preddene ovim Planom za zastifd. 153. ovih Odredbipotrebno je ishoditi posebne

uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela u Rplikazano kao lokalitet na kartografskom

prikazu br. 3.1” “Uvjeti koriStenja i zaStite prosta — podruja posebnih uvjeta koriStenja” u

m;j.1:25000)

(3) Unutar podrtja krajobraznih cjelina oddenih ovim Planonfodrefeno na na kartografskom

prikazu br. 3.3.“Uvjeti koriStenja 1 zaStite prosto - podrwja posebnih ogra@enja u

koriStenju” u mjerilu 1:25 000ka izgradnju grdevina potrebno je prethodno ishoditi suglasnost

Zupanijskog tijela nadleznog za zastitu okoliSa.

A) Gradevine infrastrukture

Clanak 73.
(1) Gratevine infrastrukture su vodovi i gfavine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
sustava vodoopskrbe i odvodnje, derje vodotoka i voda, melioracijska odvodnja i auat
energetike, smjesStene u infrastrukturne koridadéamunalne gidevine — prosirenja postdji
groblja, izgradnja manijih vjerskih gtavina (krizevi, poklonci, kapelice i sl.).
(2) Kriteriji za planiranje grdevina infrastrukture oddeni suc¢lankom 11. ovih Odredbi.
(3) Uvjeti utvidivanja koridora ili trasa povrSina prometnog suatawsustava veza,
vodnogospodarskog sustava i sustava energetikeiedreu u poglavlju u poglavlju 5."Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih iudrh infrastrukturnih sustava" ovih
Odredbi.
(4) Prilikom izvaienja radova unutar ovim Planom odkaih infrastrukturnih koridora obvezan
je arheloski nadzor tijekom izdenja radova.

Groblja i manje vjerske gradevine 5

Clanak 74.
(1) Ovim Planom odiena su groblja izvan gtavinskih podrdgja naselja na \lepostojéim
grobljima i ozné&ena simbolom, Vrnjak (§, Kuberton (G), Sterna (G, Martincici (Gy),



Zavrsje (G i Gg) i Groznjan (G), na kartografskom prikazu br.1. "KoriStenje i nana povrSina
- povrSine za razvoj i udenje” u mj. 1:25 000.

(2) Za groblja iz stavka (1) ovaganka (osim napustenog groblja VrnjakJ®oje se zadrzava
u postojéim gabaritima) utwtuje se ovim Planom zona za zastitu i proSirenj®Ilgaau Sirini od
cca 50 metara oko postéie groblja.

(3) U sluaju potrebe proSirenja postéijle groblja t@&an prostorni obuhvat definirafe se u
postupku izdavanja lokacijske (devne) dozvole. Na grobljima se mogu izvoditi potieb
zemljani radovi te graditi gdgvine sukladno obavezama iz végg Zakona o grobljima, kao i
posebne odluke @me Groznjan.

(4) Za sve gréevinske radove unutar i u neposrednoj blizini geopbtrebno je ishoditi posebne
uvjete Konzervatorskog odjela u Puli.

Clanak 75.
(1) Uredenje, oblikovanje i proSirenja postéile groblja iz stavka (1) prethodn@tanka provodi
se neposrednom provedbom ovog Prostornog plandawzemnu izradu krajobraznog projekta
kao sastavnog dijela Iokacijske odnosncﬂgmnske dozvole
hortikulturnim ureienju. PostOJéae zelemlo na povrsml predienoj za razvoj planiranog groblja
treba sauvati u najvéoj mogweoj mjeri, a sa novim zelenilom treba tvoriti orglnscjelinu.
Osnovna jedinica za dimenzioniranje povrSine geobli grobna mjesta, na koja (za parkovno
groblje) otpada 10-14 fiprostora.
(3) Na prostoru Ofine mogu se izvan gdtavinskog podrégja na prostorima primjerenim za tu
namjenu graditi manje %?rske devine i to krizevi, poklonci, kapelice i sl., nafee bruto
razvijene povrsine do 20

B) Gradevine rekreacije(osim zatvorenih sportskih gtavina)

Clanak 76.
(1) Pod rekreacijskim gdavinama podrazumijevaju se dexine u kojima se odvijaju
djelatnosti funkcionalno vezane za speécéi podrdja kao Sto je za rekreaciju to ljepota
krajolika, prirodni resursi i sl., turiski punktovi (TP) odrdeni ovim Planom te postdje
eksploatacija "GroZnjan — Kornarija" (B3
(2) U rekreacijske grevine spadaju vjezbaliSta, trim staze, otvorenirtsgo tereni i slkni
prostori, namijenjeni aktivnoj rekreaciji i izlettiom turizmu sa svim praten sadrzajima.
(3) Povrsina za izgradnju rekreacijskih dggina ne moze se izgraditi sadrzajima viSe od 40% a
najmanje 50% mora biti uteno kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo;
(4) Rekreacijske greevine mogu se gradltl kao pOJedmaobjektl na podréglma razgranienim
kao ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zestéjl(PS) [ gospodarske Sume (&idredeno
na kartografskom prikazu br. 1.1 “KoriStenje i nana povrSina — povrsme za razvoj i
uredenje’u mj. 1:25 000uz uvjet da njihova naeisobna udaljenost nije manja od 2 500 m osim
ako su smjesteni uz turiske punktove (TP) odtdene ovim Planom.

Clanak 77.
(1) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim odredbanva@ Plana uz rekreacijske gevine kojece
se graditi kao pojedirkai objekti mogu je smjeStaj ugostiteljskog sadrzaja, spremista(bsz
mogunosti izgradnje prostorija namijenjenih stanovatjamjestajnim kapacitetima) i to samo
u toku ili nakon izgradnje sportsko-rekreacijskiadgvina uz uvjet:
- gradevina mora biti u funkciji koriStenja rekreacijskegdrzaja,
- postojé&i kolni prilaz Sirine najmanje 3,0 metra,
- udaljenost grdevina od granice gdazvnecestice najmanje 4,0 metra,
- najvea dopusStena visina gtavin O&e prizemlje (P) i iznosi 4 metra do vijencazvijene

gradevinske (bruto) povrsine do 6



- arhitektonsko oblikovanje gdavina uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoruskiadu
sc¢lankom 34. ovih Odredbi,

- najmanja udaljenost gtavina od javne prometnice lokalnog #Zagm i nerazvrstane
prometnice iznosi 10,0 metara, a od drzavnog i digleg zng&aja prema posebnim
uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanjednim, odnosno Zupanijskim cestama,

- odvodnju i pr@iS¢avanje otpadnih voda obavezno rijeSiti u skladu osloprivrednim
uvjetima Hrvatskih voda,

- osigurati infrastrukturu, a obavezno zadovolja¥ej rijeSiti odvodnju i prdéiS¢avanje
otpadnih voda, zbrinjavanje otpadaka s prikupljanjea graevnoj ¢estici i odvozom na
organizirani i siguran r&n,

- zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidodmosno izvdéenje drugih radova koji bi
mogli smanijiti propusnu ngokorita vodotoka, onemodgili ¢iS¢enje i odrzavanje vodotoka
ili ga ugroziti na neki drugi i@n, a najmanje na udaljenosti 10 metara od vodotoka

C) Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatno sti

Clanak 78.
(1) Pod grdevinama u funkciji obavljanja poljoprivredne dj@lasti, u smislu ovih Odredbi,
smatraju se
- farme za uzgoj stoke i peradi, vinogradarsko ngkiapogoni, staklenici i plastenici te
uzgajaliSta puzeva, glista i sl.;
- stambeno-gospodarske dgaine poljoprivredne namjene 1 za turizam na sevoski
gospodarstvima.
(2) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim odredbame@ Plana grdevine u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti mogu se graditi na powaga osobito vrijednog obradivog tla (P1),
vrijednog obradivog tla (P2), ostalog obradivog (#%8) i ostalom poljoprivrednom tlu, Sumi i
Sumskom zemljiStu (PS) odienim ovim Planon(odrefeno na kartografskom prikazu br. 1.1
“KoriStenje i namjena povrSina — povrsine za razvajredenje”u mj. 1:25 000)Medusobna
udaljenost ne moze biti manja od 1500 metara odn@sB00 metara na podiju krajobraznih
cjelina odré@enih ovim Planon{prikazano na kartografskom prikabpu. 3.3 “Uvjeti koriStenja i
zastite prostora podruija posebnih ogra@ienja u koristenju” u mjerilu 1:25 000).

Clanak 79.
(1) Ovim Planom evidentirane su tri lokacije postej izgradnje gospodarskih gevina
poljoprivredne namjene na podju osobito vrijednog obradivog tla (P1) u naseljiel® zemlje
te ozngena simbolom (P¢s) na kartografskom prikaz br. 1.1 “KoriStenje i rjama povrSina —
povrSine za razvoj i udenje”u mj. 1:25 000.
(2) Gratevine iz stavka (1) ovoganka zadrzavaju se uz magust rekonstrukcije u vlastitim
gabaritima temeljem posebnih uvjeta propisanin adlernih tijela za poljoprivredu te uz
posebne tehtke uvjete i suglasnost nadleznih pravnih osoba peawjanje razvrstanim
cestama.

Farme za uzgoj stoke i peradi, vinogradarsko-vinarksi pogoni, staklenici, plastenici te
uzgajaliSta puzeva, glista i sl. 5

Clanak 80.
(1) Izvan grdevinskih podrdgja odretenih ovim Planom mogu se graditi dexine u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti: farme za ajzgtoke i peradi, vinogradsko-vinarski
pogoni, staklenici, plastenici te uzgajalista pueglista i sl. ali iskljdivo u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti. Za izgradnju dexina uvjetuje se da je investitor registriran za
obavljanje navedene djelatnodtiedusobna udaljenost farmi za uzgoj stoke ne mozeatja
od 1 500 metara odnosno 2 500 metara na gpdkuajobraznih cjelina oddenih ovim Planom
(prikazano na kartografskom prikazar. 3.2 “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora podruija
posebnih ogramrienja u koristenju” u mjerilu 1:25 000).



(2) Prilikom izgradnje potrebno je ispuniti sve pisane uvjete zastite okoliSa tuvanja
krajobraza.

(3) Prenamjena postdj@ gratevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje izvamadevinskog
podri&ja u gralevine stambene namjene nije dozvoljena.

(4) Obavezno je ishienje suglasnosti i pozitivnih miSljenja nadlezrakrnpih poduzéa i sluzbi
(vodoprivreda, sanitarna, promet i sl.).

(5) Uvjet za izgradnju greevina iz stavka (1) ovoglanka je postoj@ kolni prilaz Sirine
najmanje 3,0 metara.

Farme za uzgoj stoke i peradi, vinogradarsko-vinarki pogoni,

Clanak 81.
(1) Najmanja povrsina poljoprivrednog kompleksazzgadnju grdevina (farme) za uzgoj stoke
i peradi odnosno vinogradarsko-vinarskih pogonanoée biti manja od vrijednosti utienih u
tablici:

ostalo
na osobito . poljoprivredno
N na vrijednom na ostalom g .
vrijednom . ) tlo, Sume i
. obradivom tlu obradivom tlu g .
obradivom tlu Sumsko zemljiste
(P2) (P3) y
(P1) (PS)
farme za uzgoj stoke 100.000 50.000 M 10.000 5.000 nt
peradarske farme nije moguéa izgradnja 20.000 5.000 nf 2.500 nf
vinogradarsko-vinarski pogoni 100.000 rh 20.000 M 10.000 m§ 5.000 nf
Clanak 82.

(1) Preporuka za minimalni broj uvjetnih grla tejasl koje se moze planirati izgradnja
gradevina (farma) za uzgoj stoke i peradi na poljogimim povrSinama oztenim kao
vrijedno obradivo tlo (P2), ostala obradiva tla \H3nosi 10 uvjetnih grla. Iznimno, na
povrSinama ozri#nim kao ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumskmyiste (PS) minimalni
broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze planiragradnja grdevina (farma) za uzgoj stoke i
peradi moze biti i manji od 10, ali ne manji odgatnih grla.

(2) Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 3@Pi obiljezava se koeficijentom 1. Sve
vrste stoke i peradi svode se na uvjetna grla pnimjn slijedéih koeficijenata:

Vrsta stoke Koeficijent Broj grla
- krava, steona junica 1,00 10

- bik 1,50 7

- vol 1,20 8

- junad 1-2 god. 0,70 14

- junad 6-12 mjeseci 0,50 20

- telad 0,25 40

- krmaéa + prasad 0,055 118

- tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 40

- teSki konji 1,20 8

- srednje teSki konji 1,00 10

- laki konji 0,80 13

- Zdrebad 0,75 13

- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 100
- janjad i jarci 0,05 200

- tovna perad 0,00055 18.000
- konzumne nesilice 0,002 5.000
- rasplodne nesilice 0,0033 3.000




(3) Minimalni broj uvjetnih grla za druge Zivotikjs vrste (krznasi, kudii i sl.) utvrditi ¢e se na
temelju programa o namjeravanim ulaganjkoam se dokazuje opravdanost izgradnje.

Clanak 83.
(1) Gratevine (farme) za intenzivnu s@rsku i peradarsku proizvodnju mogu se planirati na
odgovarajdoj udaljenosti od ruba gitavinskog podrgja naselja kako bi se sprjé moguci
negativni utjecaji koja ne moze biti manja od:

Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost (m)
5-10 70
10-15 100
16 - 100 150
101 - 300 300

(2) Udaljenosti iz stavka (1) ovoganka mogu biti i manje, ako to nalazu mjesne kili
(topografija, smjer dominantnih vjetrova, jaka po$enost i sl.), odnosno ako to nije u
suprotnosti s posebnim uvjetima propisanim od riamle tijela za poljoprivredu i poslove
veterinarstva.

(3) Kod gradnje grdevina za uzgoj Zivotinja koje nisu navedene u siafk) ovogclanka,
udaljenosti od ruba gdevinskog podr&ja naselja odredite Zupanijsko tijelo nadlezno za
prostorno uréenje u postupku izdavanja lokacijske dozvole teemelj posebnih uvjeta
propisanih od nadleznih tijela za poljoprivredwBsfove veterinarstva.

Clanak 84.
(1) Minimalne udaljenosti gdevina (farmi) za intenzivnu starsku i peradarsku proizvodnju od
javnih cesta iznose: 100 m od drzavnih, 50 m odhgijgkih, 30 m od lokalnih cesta i 15 metara
od nerazvrstanih cesta.
(2) 1znimno, udaljenosti iz stavka (1) mogu bitmanje, prema posebnim uvjetima nadleznih
pravnih osoba za upravljanje razvrstanim odnosmazvestanim cestama.

Clanak 85.

(1) PovrSina i raspored gravina na farmama za uzgoj stoke i peradi odnosdovktogradsko-

vinarskih pogona utduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedirstevpoljoprivredne

djelatnosti uz slijedes oge uvjete:

- povrSina moze biti izggena najvise 40 %,

- najvea dopustena visina gtavina (mjereno od kote zaravnatog terena do sljan&arosi 8
metara,

- pojedine grdevine moraju biti udaljene od rubastice najmanje 5 metara,

- najmanje 30 % povrSine gfavne ¢estice mora biti udeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, a rubni dijelovi prema susjedni@sticama moraju se urediti kao
odgovarajdi pojasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetimaim®kolisa,

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje g@gevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnola®ki
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i bom, maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru i u skladu &&ankom 34. Ovih Odredbi.

(2) Lokacijskom dozvolom za gradnju farmi odreglitse uvjeti i mjere za:

- zastitu okolisa;

- zasStitu od pozara i elementarnih opasnosti;

- djelotvorno sabiranje, odvodnju i @ig¢avanje otpadnih voda,

- opskrbu vodom;

- postupanje s otpadom;

- sadnju zastitnog zelenila - didge



Staklenici, plastenici, uzgajaliSta puzeva, glistasl.

Clanak 86.
(1) Staklenici, plastenici za uzgoj pdsy vaa i cvijeta, uzgajaliSta puzeva, glista i sl. mogu se
postavljati na poljoprivrednim povrSinama, ako tige nu suprotnosti s lokalnim uvjetima i
zastitom okoliSa. Za ove gtavine nije potrebno formirati gdavnucesticu.
(2) Najmanja povrSina poljoprivrednog kompleksaizgradnju grédevina iz stavka (1) ovog
¢lanka ne moZze biti manja od:

. ostalo poljoprivredno
. . na vrijednom na ostalom . .
na osobito vrijednom ; . tlo, Sume i Sumsko
) obradivom tlu obradivom tlu .
obradivom tlu zemljiste
(P2) (P3) -
(P1) (PS)
Staklenici i plastenici 20.000 rh 10.000 M 5.000 nf 2.500 nf
Uzgajalista puzeva, glista i sl. nije mogéa izgradnja 8.000 nf 4.000 nt 2.000 nf

(3) Izgratenost povrSine namjenjene staklenicima i plasteracimoze iznositi najvise 50 %, a
gradevine mogu biti prikljgene na elektroenergetsku i vodovodnu mrezu, kacstal®
infrastrukturne medije.

Clanak 87.
(1) Staklenicima i plastenicima, prema ovim Odredba smatraju se giavine lagane
montaznodemontazne konstrukcije, oblozene stakleitinplasticnim stijenama ili sinim
materijalom, maksimalne visine 4 metra.
(2) Plastenici do 100 ftlocrtne povrsine mogu se postavljati nadgrdnskom (u naselju) i
poljopriviednom zemljistu, dok se plastenici iznH20 nf tlocrtne povrsine mogu postavljati
samo na poljoprivrednom zemljistu.
(3) Udaljenost grdevina iz stavka (1) ovoglanka od cesta odigje se prema posebnim
uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanjenstanim odnosno nerazvrstanim cestama, ali
ne manje od 10 metara.

Stambeno-gospodarske grdevine poljopriviedne namjene i za turizam na seoski
gospodarstvima

Clanak 88.

(1) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim odredbaovag Plana stambeno-gospodarskeigvine
poljoprivredne namjene i za turizam na seoskim gdapstvima mogu se graditi na povrSinama
vrijednog obradivog tla (P2), ostalog obradivog (#%8) i ostalom poljoprivrednom tlu, Sumi i
Sumskom zemljiStu (PS) odienim ovim Planon(odrefeno na kartografskom prikazu br. 1.1
“KoriStenje i namjena povrSina — povrsine za razvajredenje”u mj. 1:25 000)Medusobna
udaljenost pojedirmih kompleksa ne moze biti manja od 1500 m odndsrix®0 metara na
podruju krajobraznih cjelina oddenih ovim Planon{prikazano na kartografskom prikazu br.
3.2 “Uvjeti koriStenja i zasStite prostorapodruwija posebnih ograinja u koristenju” u mjerilu
1:25 000).
(2) Stambeno-gospodarske d@ggine poljoprivredne namjene i za turizam na sevoski
gospodarstvima nisu mjesovite namjene, nego istgaree u funkciji poljoprivrede.
(3) Izgradnja stambeno - gospodarskeigvane poljoprivredne namjene i za turizam na seoski
gospodarstvima dozvoljava se na temelju programaamjeravanim ulaganjima kojim se
dokazuje opravdanost izgradnje, a potrebno je nalmprikazati:
- povrSinu poljoprivrednog zemljiSta predenu za koristenje,
- vrstu/vrste poljoprivredne proizvodnje kd@e se organizirati na zemljiStu,
- broj i okvirnu velginu potrebne grdevine/graevina s preddenim razmjeStajem, ovisno o

vrsti i koli¢ini namjeravane proizvodnje i obrade,
- pristup na javnu cestu,
- rjeSenje komunalne infrastrukture,



- moguu turisticku ponudu selgkog domainstva (seoski turizam), ako se prethyi
- mjere zastite okolisa,
- ekonomsku opravdanost ulaganja.

Clanak 89.

(1) Podruje izgradnje stambeno-gospodarskedgrane poljoprivredne namjene i za turizam na

seoskim gospodarstvima ne smije iznositi viSe od%0zemljiSnog kompleksa stambeno-

gospodarske cjeline.

(2) Ukoliko je na jednom poljopriviednom posjedu jesteno viSe gidevina, potrebno je

njihovo grupiranje na jednom njegovom dijelu.

(3) Preparcelacija (smanjenje) poljoprivrednog Zétal temeljem kojeg je dobivena lokacijska

dozvola nije mogée.

(4) Utvrduju se slijedé& opci uvjeti gradnje na povrSinama izgradnjelianka 88.:

— najvei dopusteni broj etaza osnovne dgaine iznosi 3 etaz€,+P+1, visine 7 metara do
vijenca (8 metara na kosom terenu);

— najveéa dopustena povrsina tlocrtne projekcije osnovadayine iznosi 150 i

— uz grdevinu osnovne namjene za danmstva koja se bave i turizmom na seoskim
domainstvima (agroturizmom) moga je i izgradnja do dvije gdavine za smjestaj visine
do jedne etaZP visine 4 metara do vijenca i povrsine tlocrtnaiglcije do 80 My

— poljoprivredne grdevine mogu se graditi na @ievnoj cestici najvise kao jednoetazne 8
metara do sljemena krova;

— pomane graevine mogu se graditi na gevnojcestici najviSe kao jednoetazne 3,5 metra
do vijenca i povrsine tlocrtne projekcije do 56;m

— oblikovanje grdevina iz ovog ¢lanka definirano jeclankom 34. ovih Odredbi za
provaienje.

Clanak 90.

(1) Poljoprivredni kompleks za seoska ddinatva ne moZe biti manji od 8.0002nkod
vrtlarske proizvodnje, odnosno 20.000 kod st@arstva.
(2) Pored navedenih povrSina u stavku (1) ovlamka potrebno je osigurati najmanje 4 ha
obradivih povrSina van samog kompleksa (Ems#ojedinica/stanovniku x dana domainstva x
1 ha), tj. najmanje 4 ha mjeSovitih poljoprivrednpiovrSina (obradivog zemljista, livada,
pasnjaka).
(3) Za domaéinstva koja se bave i turizmom na seoskim dénsavima (agroturizmom)
potrebno je minimalne prostorne normative utvndgislijedéi nacin:

- najmanje 1000 frobradivog zemljiSta po prijavljenoj smjeStajnajijgci (postelji),

- najmanje jedna stoa jedinica + 1ha zemljiSta van samostalnih stamiggspodarskih

objekata i kompleksa na 10 prijavljenih smjeStajeifinica (postelji).

(4) Stambene jedinice unutar kompleksa kao i smayjestjedinice agroturizma navedenih u
ovom ¢lanku smatraju se prdien graievinama te se ne mogu naknadno izdvajati iz predmet
kompleksa.

D) Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama i grdevine u funkciji lova

Clanak 91.
(1) Gratevine u funkciji gospodarenja Sumama unutar Sumgungraditi iskljw&ivo Sumarije,
planinarska i lové&a drustva, a sukladno kriterijima zastite prosteradnovanja krajobraznih
vrijednosti i tradicionalnog graditeljstva.
(2) Gratevine u funkciji gospodarenja Sumama tedgkane u funkciji lova koje se grade u Sumi
ili na Sumskom zemljiStyodrezeno na kartografskom prikazu br. 1.1 “KoriStenj@mamjena
povrSina — povrSine za razvoj i Wenje’u mj. 1:25000)omoguavaju se uz posebne uvjete
koriStenje Suma koje propisuje nadlezno Ministarsta gospodarenje Sumama, a na p&dru
Opc¢ine Groznjan mogu se graditi slijedegratevine:



- unutar Suma gospodarske namjene (S1): Sumarskejedtugarnice), lowke kute, depoi
drvne grde, znanstveno-istraZzitke stanice za
pratenje stanja Sumskih ekosustava i otkupne stanice
Sumskih plodina;

- unutar zastitnih Suma (S2): Sumarske  postaje afhige), znanstveno-
istraziva&ke stanice za péanje stanja Sumskih
ekosustava,;

(3) Medusobna udaljenost pojedifmah graievina ne moze biti manja od 2 500m.

(4) Ovim Planom ne predia se izgradnja planinarskih domova ésih graievina za sklanjanje
i boravak planinara, farmi za uzgoj dijate aboretuma zverinjaka na pod&j Optine
Groznjan.

(5) Postojée gratevine u funkciji gospodarenja Sumama mogu se rekareti u skladu s
odrednicama ovog Plana, a kada nisu zadovoljertiuvjvlastitim gabaritima gdvine.

Clanak 92.

(1) Kriteriji kojima se odréuje izgradnja grdevine u funkciji gospodarenja Sumama idgnane

u funkciji lova u prostoru su:

- gratevina mora biti u funkciji koriStenja prostora;

- postojéi kolni prilaz Sirine najmanje 3 metra;

- najve&a dopustena visina gtavine je prizemlje (P) na ravhom terenu odnosno Ral
kosom;

- Sumarske postaje (lugarnice) i znanstveno-istegkers stanice za péanje stanja Sumskih
ekosustava razvuene gievinske (bruto) povrsine do 60°na lovake kute do 150 m

- visine 4 metra do vijenca na ravnom terenu odn@metara na kosom;

- kroviste mora biti dvostresno, izate 18 - 2C°, pokriven kupom kanalicom ili mediteran
crijepom;

- kroviste se na stropnu konstrukciju postavljaktime bez nadozida;

- osigurati infrastrukturu, a obavezno zadovoljavajurijeSiti odvodnju i préiS¢avanje
otpadnih voda, zbrinjavanje otpadaka s prikupljamjea graevnoj ¢estici i odvozom na
organizirani i siguran r&n;

- arhitektonsko oblikovanje gtavina, te grdevinski materijali kojice se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskonprostoru i tradiciji, u skladu s ualaijenim
nainom gratenja,clankom 34. ovih Odredbi i lokalnim uvjetima.

3.  UVJETI SMIJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 93.
(1) Gospodarski sadrzaji i njihove dewvine i ur@aji grade se prema posebnim propisima,
pravilima struke i odredbama ovih Odredbi.
(2) Prostornim planom odieni su prostori za smjestaj gospodarskih sadrZaja i
- u gratevinskim podrdjima naselja;
- u gratevinskim podrdjima izvan naselja za izdvojene namjene;
- izvan graevinskog podrgja.
(3) Gospodarske djelatnosti smjestaju se u prostastavka (2) ovogdlanka uz uvjet da:
racionalno koriste prostor;
- nisu energetski zahtjevne i prometno su primjerene;
- nisu u suprotnosti sa zastitom okolisa;
- zasnovane su na modernim sektorima, temeljeninoviartehnologijama i sektoru usluga;
- imaju obiljezje tradicionalne istarske proizvodniesiuga;
- najbolje valoriziraju ljudski rad;
- materijalno mogu doprinijeti funkcioniranje Gpe i Sire.



(4) Prostornim planom su odieni gospodarski sadrzaji slijedlle djelatnosti:
- Sumarstvo;

- poljoprivreda;

- ugostiteljstvo i turizam;

- industrija i obrtnistvo.

3.1. Sumarstvo 5

Clanak 94.
(1) Zna&aj Suma na podiju Optine Groznjan osim svoje gospodarske vaznosti uzpooinji
drvne mase treba biti valoriziran i kroz izletiii lovni turizam te rekreaciju i zastitu Sto se i
omoguuje neposrednom provedbom ovog Prostornog planajedi izgradnje odréeni su u
¢lancima 91. i 92. ovih Odredbi.

3.2 Poljoprivreda 5

Clanak 95.
(1) Razvoj poljoprivrede kao gospodarske djelatnast prostoru Ofine Groznjan treba se
temeljiti na obiteljskom gospodarstvu i trziSnintema s preporukom na:
- proizvodnji zdrave hrane u okviru éarstva, povrtlarstva, maslinarstva, vinogradarstva,

pcelarstva, ovarstva, kozarstva, govedarstva i konjogojstva,

- uzgoju krmnog bilja, cvjetnica i ukrasnog bilja.
(2) Sve poljoprivredne povrsine, (odeme u Prostornom planu kao osobito vrijedno obmatiy,
vrijedno obradivo tlo, te ostala obradiva tla) ktei se kao resursi za proizvodnju kvalitetnih
poljoprivrednih proizvoda (zdrave hrane). Pri tomisia u vidu njihova vaznost za odrzavanje
ekoloske ravnoteze, krajobrazne te bioloSke razostiii odrzivog razvitka prostora.
(3) U koristenju poljoprivrednog zemljiSta postuptmeba odbaciti razvitak konvencionalne, a
promovirati razvitak ekoloSke poljoprivrede, a obawo unutar Il. zone sanitarne zastite izvora
Bulaz.
(4) EkoloSka poljoprivreda (organska, bioloska)p@joprivredna proizvodnja bez primjene
mineralnih gnojiva, pesticida i drugih agrokemikali Konvencionalna poljoprivreda je
poljoprivredna proizvodnja koja uz pokhmehanizacije, agrokemikalija, velike kidhie energije
i novostvorenih sorti i pasmine postiZze visoke pse

Clanak 96.
(1) U Prostornom planu osigurani su prostorni igilnuvjeti za smjeStaj gdgvina u funkciji
poljoprivredne proizvodnje, i to:
- u gratevinskim podrdjima naselja: kao manje gospodarskedgrane - poljoprivredne na
gradevnim ¢esticama stambene namjene. Uvjetidgrga odrdeni suu ¢lanku 31. - 33. ovog
Prostornog plana.
- u gratevinskim podrdjima naselja, kao poljoprivredne gospodarskeigvane na zasebnim
graievnim¢esticama. Uvjeti genja odrdeni su wlancima 46. i 47. ovih Odredbi.
- na poljoprivrednim povrSinama izvan dexinskog podr&ja (odretenoclancima 78- 87.).

3.3.  Ugostiteljstvo i turizam 5

Clanak 97.
(1) Razvitak turizma, s glediSta koriStenja prostorplaniranja sadrzaja u prostoru vezan je
prvenstveno uz savani prirodni krajolik, osobito sjeverno brdsk@sflo podrdje (predlozeno
za zastitu u kategoriji zagénog krajobraza) s pojedinim manjim ruralnim cjefima (Vrnjak,
Kuberton) kao i na juzne obronke koji se spusStajana dolini Mirne (osobito vrijedan
krajobraz) s vrijednim graditeljskim nasigm naselja Groznjana, ZavrSja i Kostanjice.
(2) Radi ukljgivanja Ogtine Groznjan u krug atraktivnih istarskih tugikth opcina, potrebno je:
- poveanje kvalitete postogh i gradnja novih smjeStajnih kapaciteta;



- stvaranje prepoznatljivog "imagea" &pe, na temeljima kulturno - povijesne i prirodrestine
te sporta i rekreacije gdje se u tijeku cijele gedmogu odrzavati skupovi i datgnja u svim
podrwjima ljudskog djelovanja.

(3) Odreiena sieetiri razvojna turistika pravca Ofine Groznjan:

1. vrijedno graditeljsko nask naselja Groznjana, ZavrSja i Kostanjice kojeipadat investicije u
rieSenju prometa i restauraciju najvrijednijindgaina te daljnjeg razvoja kulturnog turizma;

2. obnova napustenog naselja Vrnjak s planiranonsio-rekreativnim sadrzajem — golfom;

3. preostali dio Ofine, sa brojnim raalitim, u prostoru rasprSenim posebnostima (dolijekei
Mirne, posebni rezervati Sumske vegetacije — Mateka Suma, podée uz naselje Vrnjak kao
I podrwtje Kornarije, jama Filarija, Parenzana, brojni ékijé prostori kulturnih dobara, itd.), u
kojima prvenstveno treba primjereno oZameati i urediti izletiSta, vidikovce, pjediee zone i
biciklisticke staze;

4. cijelo podrdje Oprtine kojem nedostaje primjereno oZa@anje i povezanost sa srediSnjim
naseljem GrozZznjanom. Potrebno je na cijelom p#druazvijati ugostiteljsko-turistku
djelatnost (seoski, kulturni, zdravstveni, gastazam) prvenstveno na seoskim obiteljskim
gospodarstvima, unutar gevinskih podrdja naselja te unutar turigkih punktova odréenih
ovim Planom s moguno&u rekreacije (jahanje,danje, hodanje i sl.).

Clanak 98.
(1) Ureienje i izgradnju odgovarajin sadrzaja potrebno je planirati i provoditi k¥ethom
dopunom postojee ponude tako da se u najeg moguwoj mjeri cuva izvorna vrijednost
prirodnog i kulturno-povijesnog okruzenja.
(2) Uvjeti smjeStaja grievina ugostiteljsko-turistke namjene unutar gtavinskog podrgja
naselja odréeno jeclankom 48., izvan naselja za izdvojene namjenatitkim punktovim (TP)
u ¢lancima 66.- 67., a za gravine izvan grdevinskih podrdja — gratevina za potrebe seoskog
turizma i graevina rekreacije dlancima 76. i 77¢lanku 88.- 90ovih Odredbi.

3.4. Industrija i obrtnistvo 5

Clanak 99.
(1) Postojée poslovne zone trebaju se racionalno koristibpynjavati, a planiranje novih zona
treba temeljiti na realnom programu i analizi isplasti u odnosu na troSkove pripreme,
opremanja i urdenja zemljiSta i kvalitethom razvoju koji zahtjey@rmanentno ptanje i
uvadenje promjena vezanih uz sve aspekte poslovargavioja trzista, proizvoda, tehnologije,
kvalitete kadrova, i dr., uz prioritetnu zastitwduvanje kakvée vode, obzirom da se nalaze
unutar 1ll. odnosno u neposrednoj blizini Il. zosanitarne zastite izvoriSta pitke vode i
potencijalna su opasnost za kakv@kosustava.
(2) Gospodarska namjena (obrtniStvo) prédvse unutar gdevinskih podrdja naselja (u
samostalnim gospodarskim devinama unutar naselja ili u malim gospodarskimigvanama
na parcelama obiteljskih ka i stambenih grdevina) i na povrSinama izvan naselja za izdvojene
namjene (proizvodnim (1) i poslovnim (K) odienim ovim Planom.
(3) PovrSine proizvodne namjene — zanatske (l) jeape@ne su djelatnostima koje obubapu
pretezito vée proizvodne kapacitete (proizvodnja, pdevacka industrija, obrtnistvo i sl.), dok
su povrSine poslovne namjene (K) namijenjene posiowdjelatnostima koje obuh$aju manje
proizvodne i skladiSne komplekse (trgovina, mam@ipvodni pogoni-obrtnistvo, skladiStenje,
servisi, komunalne usluge i sl.) s nuznim p¢ee sadrzajima. Za ove povrSine obavezna je
izrada prostornog plana uzeg pagjau
(4) Uvjeti smjeStaja grevina gospodarske namjene unutardguanskog podréja naselja
odreieni suclancima 41.- 44., a izvan naselja za izdvojene eam§lancima 58.- 63. ovih
Odredbi.

Clanak 100.
(1) Uvjeti smjeStaja grevina te eksploatacija unutar povrSina namijenghkoriStavanju
mineralnih sirovina (E3) odden jeclancima 64. i 65. ovih Odredbi.



(2) Obuhvati napustenih kamenoloma “Kave” {§E38 "Ponte Porton" (E3 odreieni su na
kartografskim prikazima br. 1.1"KoriStenje i hamagpovrSina — povrsSine za razvoj i deaje, br.
3.3 “Uvijeti koriStenja i zastite prostora - podjaprimjene posebnih mjera denja i zastite” u
mj. 1:25000 i br.4."Grdevinska podrgia" u mj.1:5000, a uvjeti sanacije danku 183., toki
9.2.1. "Urelenje zemljiSta i zastita posebnih vrijednosti ili@zia” ovih Odredbi.

4, UVJETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 101.
(1) Prostornim planom osigurani su prostorni uvgtijeStaja i razvitka sustava druStvenih
djelatnosti: predskolskih ustanova, zdravstversbdijalnih ustanova, gdavina kulture i sporta,
vjerskih gra@evina te ostalih gdevina javnog interesa unutar granicadgranskog podrtja
naselja.
(2) Postojée gratevine za druStvene djelatnosti kao i ostaledgvane od javnog interesa
proSirivati ¢e se i adaptirati u skladu s prostornim mo@stima (ili ogranienjima). Gradnja
novih gratevina mogda je unutar grdevinskih podrdja naselja u dijelovima Gme gdje je
izrazena potreba za takvim gewvinama.
(3) Gradnja novih gievina za druStvene djelatnosti kao i ostaleigvine od javnog interesa
moguta je pod uvjetimadreienim u poglavlju 2.2.3."Grevine druStvene i javhe namjene” .
(4) Iznimno, manje kapelice, krizevi i sl. mogussejestiti i izvan grdevinskih podrdja naselja
kada mjesni uvjeti to zahtjevaja,uvjeti su odréeni uclanku 75. ovih Odredbi.



5. UVJETI UTVR DPIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 102.
(1) Prostornim su planom osigurane povrSine imfuksurnih sustava kao linijske, dkaste i
povrsinske infrastrukturne gtavine i to za:
- promet (cestovni, Zeljezki i zracni);
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja);
- energetski sustav (opskrba toplinskom, elé&ktm energijom i plinom);
- poste i telekomunikacije.

(2) Kiriteriji razgranéenja infrastrukturnih koridora prikazani su u tablbr. 1.

Tablica br.1. Kiriteriji razgradenja infrastrukturnih koridora

PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR GRA DEVINE
. u naselju van naselja (m
vrsta kategorija vrsta ) — - J, (m)
(m) Postojeti planirani | napomena
drzavna brza /ostala 30 85/70 150/100
ceste Zupanijska Zupanijska 20 40 70
SUSTAV lokalna lokalna 12 15 20
ostale nerazvrstana do 10 15 15
S
postojeci B §
Zeljeznica drzavna turisticke prema - 100 j% §
katastru g 5
TELEKOMU | kablovska drzavni medunarodni o 1 1
kanalizacija ©
-NIKACIJE 1% [ lokalni Korisni ki i spojni 23 1 1
2 =
) Zupanijski magistralni ° 3 6 10
VODO- vodovodi , ; £ T
lokalni ostali ISR 6 10
OPSKRBA 1 Zupanijski magistralni g = 6 10
ODVODNJA | kolektori pani —— =
lokalni ostali T 2 4 4
> S
60
dalekovod 400KV | = 40 200 ©0
s . c £ projektirani
drzavni s 5
[T (50)
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(3) Koridori i povrSine infrastrukturnih sustavaiazani su na kartografskom prikazu br.1.1
“KoriStenje i namjena povrSina-promet, posta ikelaunikacije” i br. 2 “Infrastrukturni sustavi

i mreze”, u mjerilu 1:25000, a planirani cestovrelektroenergetski i na bg.4"Gradevinska
podruwja” u mj. 1:5 000, gratkog dijela Prostornog plana.

(4) Razvrstaj grdevina infrastrukture od drzavnog i Zupanijskogcapa prikazan je @lanku
12 ovih odredbi.



5.1. PROMETNI SUSTAV
Cestovni promet

Clanak 103.

(1) Ovim Prostornim planom odtena je osnovna mreza prometnica koju na pgpdrOpine
Groznjancine:

- drzavne razvrstane ceste,

- zupanijske razvrstane ceste,

- lokalne razvrstane ceste,

- ostale nerazvrstane ceste.
(2) Postojee razvrstane ceste ufene su Prostornim planom temeljem propisa o raavasju i
PPIZ, a mogée su odréene promjene u funkcionalnom (promjena kategoiijpjostornom
(promjena trase) smislu, u ghju izgradnje zamjenskih ili novih pravaca.
(3) Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavemj loSih tehrikin elemenata ne smatra se
promjenom trase.
(4) Zastitni pojas uz drzavne i Zupanijske razvwrstaeste, te rezimi gradnje i demja prostora
odreieni su Zakonom o javnim cestama, a za lokalne s&awe i nerazvrstane ceste temeljem
odluke Ogine Groznjan.
(5) Ako se kod rekonstrukcije postoéie cesta u izgrdenim graievinskim podrdjima naselja,
cjelinama od povijesnog zéaa ili u posebnim okolnostima (otezani terenskietiy ne moze
ostvariti slobodan profil ceste, a radi funkcionjainfrastrukturnog sustava moze se odobriti i
smanjenje profila ceste posebnim propisom za fgel@piine Groznjan.

Drzavne razvrstaneceste

Clanak 104.

(1) Drzavne razvrstaneeste na podeju Opcine Groznjan su:

— dio brze cesteBuzet — Ponteporton — Nova Vas — Novigrad (djetorai rekonstrukcija
postoj&ée i nova);

— dio ostale drzavne ceste Buje — Ponteporton -ndda — Baderna — Sv. Lovre Bale —
Vodnjan (postojéa), 5

(2) U narednom razdoblju potrebno je uz suradnkooerdinaciju strdnih sluzbi Zupanije,

detaljnije razraditi i definirati dinamiku realizgegraievina iz stavaka (1) ovaganka.

(3) Okvirni planski parametri pri rekonstrukcijizivnih cesta su slijedie
ratunska brzina 60-80 km/h,

- maksimalni nagib nivelete do 6%,

- broj prometnih trakova i Sirina kolnika iznose3225 m, dok se na usponimatira od 4%
treba predvidjeti tr@ trak za spora vozila,

- raskrizja u nivou, proSirena s dodatnim trakam@zstrojavanje vozila,

- minimalni razmak izméu raskrizja 300-400 m, (na dionicama ceste gdie jaogute),

- traka za bicikliste Sirine min. 1,0 m za olbasti odnosno 1,60 m za jednostranu voznju
biciklom, odvojena zelenilom od prometnice Sirinen®,75 m (minimalna Sirina zelenog
traka za drvored 2,75 m, a za Zivicu, grmlje iL.$h0 m),

- ugibaliSta za autobusna stajaliSta,

- Sirina koridora postoje ceste izvan gdavinskog podrija brze/ostale drzavne ceste iznosi
85/70 m, a unutar gdavinskog podrja 30 m (udaljenost regulacijske linije od osi
prometnice 15 metara).

(4) Sirina koridora postoje drzavne ceste u gievinskim podrdjima naselja ovisi 0 uvjetima

izgradenosti i topografiji terena. Unutar ovog prostoraogutuje se rekonstrukcija postdge

drzavne ceste. Sirina cestovnedgndne moze biti i manja od navedene u stavku (8g@ianka

u skladu s posebnim propisima o javnim cestama.



Prate¢i usluzni objekti uz drzavne razvrstane ceste

Clanak 105.
(1) Ovim Prostornim Planom omogue se izgradnja prai#n usluznih objekata na cestovnom
zemljiStu drzavnih razvrstanih cesta atfeih ovim Planom. Prate usluzni objekti nisu
prikazani u gratikim prilozima plana, a njihove moge lokacije na podriju Opéine GroZnjan
odrediti ¢e u suglasnosti s nadleznom pravnom osobom za ligm@vdrzavnim razvrstanim
cestama uz suradnju i koordinaciju gtriln sluzbi Zupanije.
(2) Pratéim usluznim objektima smatraju se svi objekti uik@ se pruzaju usluge vazma i
putnicima (benzinske postaje, trgovine, restorangteli, autoservisi i sl.). Na taj &ia
omoguuje im se sigurna i udobna voznja i zadovoljavanjéovih potreba za gorivom,
odmorom, jelom, @em, raznim tehdkim i servisnim uslugama, ali isto tako upoznavanje
turistickin i ambijentalnih znamenitosti okruzenja, te @uthogénost koriStenja dostupnih
informacija, Interneta, bankarskih usluga, zad@xapja speciéinih potreba invalida i djece itd.
Pratéi usluzni objekti ne moraju biti prikazani u gim prilozima plana.
(3) Koristenje cestovnog zemljiSta za izgradnjutggi usluznih objekata i obavljanje préite
djelatnosti ustupa se putem javnog nadmetanja waljmgjem ponuditelju na oddeni rok, za
Sto je on duzan ptati zakonom preddienu naknadu za koriStenje cestovnog zemljiSta madig
za obavljanje pratéh djelatnosti. KoriStenje cestovnog zemljiSta jegisano je "Pravilnikom o
koriStenju cestovnog zemljiSta i obavljanju pt#tedjelatnosti” (NN 94/98,126/2003. i 53/04) i
Pravilnikom o mijerilima za iz¢an naknade za koriStenje cestovnog zemljiSta i ad&nza
obavljanje praté&h djelatnosti (NN 135/99 i 126/03).

(4) Pratéi usluzni objekti se razvrstavajucetri kategorije od A — D:

- Najniza opremljenost je usluznog objeklzkategorue Ciji je obavezni sadrzaj:

parkiraliSne povrSine, povrSine za odmor i rekrjeacWC, pitka voda, sadrzaji za invalide
(odmoriSte je normirane udaljenosti 10 — 22,5 km).

& L3 [ [3] [&] [<]

— Kategorija C je opremljena: parkiraliSnim povrSinama, benzimskpostajom s trgovinom i
caffeom, povrSinama za odmor i rekreaciju, WC-oitkgm vodom,sadrzajima za invalide, i
informacijama (odmoriste je normirane udaljenot-245 km).

@ G G R = @

— Kategorija B ima parkiraliSne povrsine, benzinska postaja svirgon i caffeom, povrSine za
odmor i rekreaciju, WC, pitku vodu, sadrZzaje zaaiie, restoran i informacije (odmoriSte je
normirane udaljenosti 40 — 90 km).

& L4 [l (3 [2] k=] (1] [1=]=

— Kategorija A sadrzi parkiraliSne povrsine, benzinska postajge/tnom i caffeom, povrsine
za odmor i rekreaciju,WC, pitka voda, sadrzaj zealide, dj€je igraliSte, restoran, motel,
autoservis, turistko — informativni centar (svakih 80 - 180 km).

[ L] [l (3 [2] k=] 3] B
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(5) Na lokacijama PUO mogdusu i drugi, dopunski sadrzaji, osim navedenittavisu (4) ovog
¢lanka kao Sto su: autocamp, mjemiga, bankomat, autopraonica, pamuaa cesti, praonica
rublja, prva pomé, posta i sl.

Zupanijske razvrstane ceste .

Clanak 106.

(1) Zupanijske razvrstaneeste na podiju Opéine Groznjan su:

- dio 25007 (Buje D21 — Sterna — Oprtal] — Karojba — $leto— D48) duZine cca 5,3 km od
ukupno 38,7 km — postdja trasa,

— dio Z5008 (Buje D21 — Groznjan — D21) duzine cga ki od ukupno 11,8 km - postége
trasa,

— 75009 (25008 — Martikiéi — Sterna Z5007) duZine 7,8 km — postajérasa.

(2) Okvirni planski parametri pri rekonstrukciji Zanijskih cesta su slijedie
ratunska brzina 50-70 km/h,

- maksimalni nagib nivelete do 8 %,

- broj prometnih trakova i Sirina kolnika iznose32X5m,

- raskrizja u nivou, proSirena s dodatnim trakan@a pestrojavanje vozila na prometno
optergéenim krizanjima,

- minimalni razmak izmdu raskrizja 200-300m, (na dijelovima ceste gdjmjenogite),

- pjesSa&ki hodnici (min. 1,20 m za obostrano odnosno 1,6anednostrano enje pjeSaka)

- traka za bicikliste Sirine min. 1,0 m za obostrasdnosno 1,60 m za jednostranu voZnju
biciklom, odvojena zelenilom od prometnice SirinennD,75 m (minimalna Sirina zelenog
traka za drvored 2,75 m, a za zivicu, grmlje iL.$h0 m),

- ugibaliSta za autobusna stajaliSta (ukoliko gamiziran javni prijevoz putnika),

- Sirina koridora postof® ceste izvan gdavinskog podrgja iznosi 40 m, a unutar
gradevinskog podréja 20 m (udaljenost regulacijske linijje od osi peimce iznosi 10
metara).

Lokalne razvrstane ceste
Clanak 107.

(1) Lokalne razvrstaneeste na podtiju Opcine Groznjan su:

- dio L50014 (Maru&ii Z5007 — Martii¢i Z5009) u duzini cca 2,9 km od ukupno 3,6 km
(postojéa trasa); 5

- dio L50016 (Sterna Z5007 €epi — L50017) u duZini cca 0,7 km od ukupno 3,5 km
(postojéa trasa);

- L50021 (Z5009 — Zavrsje — L50051) duzine ccaKmb(postojéa trasa);

- L 50022 (Kuberton — Z5007) duzine cca 1,9 km {p@sa trasa);

- L 50047 (Kostanjica — D21) duzine cca 2,0 km {p@sa trasa);

- dio L 50051 (L50047 — Livade — Gradinje — Z501Qjuzini cca 5,1 km od ukupno 13,2
km — (postojéa trasa);
dio L 50052 (Antonci — D44) u duzini cca 2,4 ddupno 2,6 km (postoga trasa).

(2) Ovim Planom predlazu se za prekategorizacijuokalne ceste slijede postojée

nerazvrstane ceste: 5

- od D21 - Krasica — Rada&ni Peroj — do Z5008 (na postégg trasi) u lokalnu razvrstanu

cestu (L1), obzirom da povezuje drzavnu i Zupanijgkometnicu,



- od L1 — Saltarija — Raski§ — drzavne ceste Buje — Ponteporton — Vizinagaderna —
Sv. Lovre& — Bale — Vodnjan (na postéfg trasi) u lokalnu razvrstanu cestu (L2), obzirom
da povezuje drzavnu i planiranu lokalnu prometnicu.

(3) Okvirni planski parametri pri gradniji i rekstnukciji lokalnih cesta su slijede

- racunska brzina 50 - 60 km/h,

- maksimalni nagib nivelete do 10%,

- raskrizja u nivou,

- broj prometnih trakova i Sirina kolnika iznose323m (2x3,25m ukoliko je organiziran javni

prijevoz putnika),
- ugibaliSta za autobusna stajaliSta (ukoliko gamiziran javni prijevoz putnika),
- pjes&ki hodnici (min. 1,20m za obostrano odnosno 1,6anednostrano \denje pjesaka)
- traka za bicikliste (Sirine min. 1,0 m za obostreodnosno 1,60 m za jednostranu voznju
biciklom, po mogunosti odvojena zelenilom od prometnice Sirine g5 m,

- Sirina planskog koridora postég ceste izvan gdavinskog podr&ja iznosi 20 m, a unutar
gradevinskog podrgja 12 m (udaljenost regulacijske linije od osi peimce iznosi 6
metara).

Nerazvrstane ceste 5

Clanak 108.
(1) Nerazvrstane ceste su sve ostale ceste kogzpm podrdje Optine GroZznjan i koriste se
za promet po bilo kojoj osnovi i koje su pristdpa v&em broju korisnika, a nisu razvrstane u
smislu posebnih propisa (Odluke o razvrstavanjaifacesta). Razvoj nerazvrstanih cestae
u skladu s potrebama i magnostima Opine Groznjan.
(2) Postojée nerazvrstane ceste treba privesti funkciji sistskim planom rekonstrukcija, a
prioriteti trebaju biti na prostorima na kojima feoguwte u Sto kréem razdoblju doprinijeti
ozivljavanju pojedinih dijelova Gjine. Potrebno je urediti krizanja te poboljSatiibhontalnu i
vertikalnu signalizaciju.
(3) Kolni i pjeS&ki pristup gra@evinama i povrSinama javne i gospodarske namjetrelpm je
izvesti u skladu s urbanigko-tehntkim uvjetima i normativima za spfavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisikih barijera.

Clanak 1009.

(1) Okvirni planski parametri pri gradnji i rekongitciji nerazvrstanih cesta su slijéde
ratunska brzina 40 km/h,

- maksimalni nagib nivelete do 12%,

- raskrizja u nivou,

- broj prometnih traka i Sirina kolnika iznose 2x2m5za dvosmijerni (2x3,25m ukoliko je na
cesti organiziran javni prijevoz putnika), odnosnim 4,5 m za jednosmjerni promet,

- ugibalista za autobusna stajaliSta (ukoliko gamiziran javni prijevoz putnika),

- pjesa&ki hodnik, minimalno jednostrani, minimalne Sirihg@20m.

- traka za bicikliste (Sirine min. 1,0 m za obostradnosno 1,60 m za jednostranu voznju
biciklom),

- Sirina planskog koridora planirane ceste izvagvinskog podr&a iznosi 15 m, a unutar
gradevinskog podrgja 10m (udaljenost regulacijske linije od osi préniee iznosi 5 metara).

Izgradnja gradevina uz prometnice unutar gralevinskog podruja naselja

Clanak 110.
(1) Izgradnja unutar gdavinskog podrtja naselja razvija se uz postége planirane razvrstane
i nerazvrstane javne prometne povrSine éeine ovim Planom.
(2) Pristup s grdevnecestice na javnoprometnu povrSinu mora se odreskt da na njoj ne
bude ugrozeno odvijanje prometa. U ¢slw kada se gdevna cestica nalazi uz spoj cesta



razlicitog zna&aja, prilaz s te grevnecestice na cestu, u pravilu, se ostvaruje prekceaageg
zn&aja.

(3) Za neizgrdeni dio graevinskog podrgja naselja koji je planiran uz duz drzavne odnosno
Zupanijske ceste mora se osnovati sabirna ulica.

(4) Parkiralista se ne mogu formirati kao proSieenyz drzavne i zupanijske ceste u
gradevinskom podrgju. Za posebne sluzbe MUP, vatrogasce, hithu meska pomo i
posebna komunalna vozila, ovlasti su reguliranepiosn propisima.

Clanak 111.

(1) Regulacijska linija, kod svih gtavina odréenih ovim Planom koj&e se graditi unutar
gradevinskih podrdja naselja, odidije se od osi prometnice i to:
— udaljenost regulacijske linije od osi prometnicediostale drzavne ceste iznosi 15 metara,
— udaljenost regulacijske linije od osi prometnic@amnijske ceste iznosi 10 metara,
— udaljenost regulacijske linije od osi prometnickdime ceste iznosi 6 metara,
— udaljenost regulacijske linije od osi prometniceaz®rstane ceste iznosi 5 metara.
(2) 1znimno, od stavka 1 ovagianka, ukoliko to nije u suprotnosti s drugim odvatha ovog
Plana, udaljenosti mogu biti i manje ali samo uadgnim dijelovima grdevinskih podrdja
naselja i cjelinama od povijesnog Zag@ kada se oddeje prema moginostima sukladno
lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1,5 metra od osi
(3) U posebnim okolnostima udaljenosti mogu bitinfeai unutar neizgkdenog grdevinskog
podrija naselja (otezani terenski uvjeti, strmi tereajl& se oddje prema mogtnostima, ali
ne manje od 1,5 metra od osi.
(4) Ukoliko to nije u suprotnosti s drugim odredt@movog Plana, kada gi@vnacestica nema
moguwnost direktnog kolnog pristupa na javnu prometnur§iau (razvrstanu i nerazvrstanu
prometnicu) za izgradnju novih gi@vina uvjet je kolno-pjes&i put, direktni kolni, odnosno
javni pristup grdevnojc¢estici minimalne Sirine:
— 3 metra unutar izgdenog dijela gréevinskog podr&ja naselja s okretiStem na kraju,
— 4,5 metra unutar neizgtanog dijela grdevinskog podrgja naselja uz uvjet da od posiage

ili planirane razvrstane i nerazvrstane prometnig@duZzi od 40 m.
(5) lzuzetno, za rekonstrukcije i zamjene posibjegraievina unutar izgidenog dijela svih
gradevinskih podrdja naselja pristup se moze osigurati i posiajepjeS&kim prolazom ili
stubiStem Sirine najmanje 1,50 m.
(6) Prilikom utvdivanja uvjeta uréenja prostora za gtavine koje imaju neposredan pristup na
razvrstane ceste unutar gexinskog podr&ja naselja potrebno je ishoditi suglasnosti i pagseb
tehnicke uvjete od nadleznih pravnih osoba za upravljeagerstanim cestama.

Turisti ¢ke, biciklisti¢ke i pjeSake staze i vinske ceste

Clanak 112.
(1) Ukoliko nije u suprotnosti s drugim odredbamag Plana, na cijelom podiju Opéine
Groznjan, neposrednom provedbom ovog Plana, geoggi urdivati postojée i graditi nove
pjeS&ke i biciklisticke staze (turistke i powne), odmorista - vidikovce, bez maguosti
izgradnje ¢vrstih gratevina sukladno obiljezjima prostorépoglavlije 6. ,Mjere zasStite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-pgesnih cjelina“ ovih Odredbi).
(2) PjesSake i biciklisticke staze mogu se proSirivati i kvalitetno naddirai na postojée
Sumske i poljske putove, valorizirgjyorirodne vrijednosti i uz obavezno uvazavanjesidve —
zemljani put, te obrada u kamenu (podzidi, potpardovi i sl.). Uz staze je mogda planirati i
manje prostore za odmor - vidikovce, s odgova@u urbanom opremom kao Sto su klupe,
koSevi za sme i sl., a moraju biti obiljezene putokazima i dmgdgovarajdim oznakama.
(3) Na pjesa&kim i biciklistickim stazama mogu se koristiti prijevozna sredstMas ako su u
funkciji gospodarske djelatnosti, dok se za rekislag i edukativno koriStenje mogu koristiti
samo kao pjes&o-biciklisticke staze.



(4) Na pjesakim i biciklistickim stazama (osim na dijelovima gdje prate trasste)enije
dopustena voznja motociklima pa na ishodiSnikedotih staza treba postaviti odgovarcau
oznake. Takder, na svim stazama zabranjena je motokros voZafarbad' utrke.

Promet u mirovanju (parkiraliSna i garazna mjesta)

Clanak 113.
(1) Potreban broj parkiraliSta i garaznih mjestaduje se na gievnoj cestici graevine
osnovne namjene.
(2) 1znimno od stavka (1) ovogdalanka, kod izgradnje gdavina druStvene, poslovne i
ugostiteljsko-turistike namjene unutar izgtanog dijela grédevinskog podr&ga naselja, ako
investitor nije u mogénosti osigurati parkiranje vozila na vlastitoj geanojcestici, parkiraliSta
se mogu urdivati i na drugoj grdevnoj ¢estici (u radijusu 200 m), iskiivo istovremeno s
gradnjom grdevina kojima sluze.
(3) Parkiranje i garaziranje vozila na ¢eainskim podrdjima izdvojenih namjena izvan naselja
proizvodne, poslovne, turigkih punktova i1 sportsko-rekreacijske namjene ryeSae na
gradevnimcesticama te namjene.
(4) Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjest@sno o vrsti i namjeni prostora u gevinama
odreiuje se:

. . Broj parkiraliSnih .
Namjena prostora u gradevinama . . Jedinica
ili garaznih mjesta
. . stan /samostalna uporabna
Stanovanje 1 mjesto .
cjelina
Trgovine 1 mjesto 25 M povrsine
drugi poslovni sadrZaji 1 mjesto 25-40 fpovrsine
restorani i kavane 1 mjesto 4 sjedéa/stajaca mjesta
proizvodna namjena, poslovna namjena — servisni i . .
o . 1 mjesto 1 zaposlenik
skladiSni sadrzaji
hoteli, pansioni, moteli 1 mjesto 3-4 kreveta
hoteli, pansioni, moteli 1 mjesto za autobus 10020 kreveta
sportska dvorana i tereni 1 mjesto 20 sjedéh mjesta
sportska dvorana i tereni 1 mjesto za autobus DOsjedeih mjesta
Skole, predskolske ustanove 1 mjesto 3 zaposlemi

Clanak 114.
(1) Pri odréivanju parkiraliSnih potreba za gievine ili grupe grdevina sa raziitim
sadrZzajima moze se predvidjeti isto parkiraliSteraaicite vrste i namjene gdavina, ako se
koriste u razliito vrijeme.
(2) Za parkiranje osobnih vozila moze se korigbtostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posjetiteljimdrugim povremenim korisnicima, te vozilima
javnih sluzbi kad njegova Sirina to omdgua i kad se time ne ometa pristup vozilima hitne
pomcii, vatrogascima i prolazima za pjeSake i invalide.
(3) Postojée garaze i garazno — parkiraliSna mjesta ne mogueseamijeniti u druge sadrzaje
ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjestistoj graevnoj cestici ili u neposredno;j
blizini gradevnecestice.

Clanak 115.
(1) ParkiraliSne potrebe rjeSavée se koriStenjem tablice i normativa dlanka 113. - 116.
ovoga Prostornog plana, odnosno prema odredbanadniteti urbanisttkih planova uréenja
unutar raspona propisanih ovim Prostornim planom.
(2) Za proizvodne, trgovée, poslovne, te viSesadrzajne dgaine cije graievne cestice
zauzimaju povrsSinu v od 0,5 ha, potrebno je u tijeku postupka za dehge lokacijske
dozvole utvrditi i eventualne dodatne parkiralifwdrebe. Pri tome je potrebno vodittuaa o



broju i strukturi zaposlenih, ¢ekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnpgometa,
blizini i kvaliteti javnog prometa, kao i timu prikljucka tih parkiralista na dovoljno propusnu
cestovnu prometnicu.

(3) Na javnim parkiraliStima za automobile invalitteba osigurati najmanje 5% parkiraliSnih
mjesta od ukupnog broja, a najmanje jedno parkmalimjesto na parkiraliStima s manje od 20
mjesta.

Clanak 116.
(1) Parkiralista, garaze ili kombinacija parkigsdi i garaza u jednoj ili viSe razina (max2P),
a radi zadovoljenja normativa u broju parkiraliSmiesta prema vaéen propisima i Zakonu o
prostornom uréenju, mogu se graditi i u kontaktnoj zoni ¢gaine osnovne namjene sukladno
stavku (2xlanak 113. (u daljem tekstu: “izdvojeno parkiradii garaza”).
(2) Kontaktna zona osnovne dexine je okolno zemljiSte s pristupom preko zerdjidi s
kolnim pristupom s druge javne prometne povrSitdizini lokacije osnovne grevine.
(3) Minimalna veléina gratevnecestice izdvojenog parkiraliSta ili garaze atlig se prema
normativu 35 m prometne povrsine po svakom vozilu za osobne anitde a 120 rhprometne
povrSine za autobuse. (U prometne povrSin€wrate su povrsine parkirnog mjesta 2,5 x 5,0
metara + 2,5 x 6,0 metara prilazne ceste i prikijje na javnu povrSinu za osobne automobile,
odnosno 12 x 4 metara parkirno mjesto + 1 x 4 mptiazne ceste i priklgenje na javnu
povrSinu za autobuse).
(4) Koecifijent izgrdenosti izdvojenog parkiraliSta ili garaze odnos igneiu povrSine
gradevnecestice te urdenih i izgraenih prometnih povrSina koji iznosi najvise:
- za urgenje u jednoj razini: 0,8
- za urgenje u dvije razine: 0,6.
(5) Ukoliko se iznad izdvojenog parkiraliSta ilargZze uréuje zelena povrSina, u sklopu
uredenja zemljiSta izgrenost se umanjuje za 20%.
(6) Katnost izdvojenog parkiraliSta ili garaze ubga se lokacijskom dozvolom i moguoZu
racionalnog koriStenja gdavinskog zemljiSta. Svijetla visina dvije etazesngjeStaj autobusa je
4,5 metra, a za osobna vozila 2,25 metara. Kongfeukkatnog izdvojenog parkiraliSta
dimenzionira se prema smjeStaju vozila kao i pniéamampe.
(7) lzdvojena parkiralista ili garaze mogu se grakho galerijski otvoreni prostori, dijelom
ukopani ili zatvoreni prostori do visine prizemlja.
(8) Prilazi izdvojenim parkiraliStima ili garazamzavode se prema telikim normativima, s
postoje&ih internih prometnica uz osnovnu dexinu ili s drugih javnih prometnica ili prometnih
povrSina prema uvjetima nadleznih sluzbi ili orgaauija.
(9) Jedno prikljgenje na interne ili javne prometne povrSine doaralj je za najviSe 40 vozila
u jednoj razini radi protupozarne zastite, ili maraiti omoguweni razdvojeni prilazi po
razinama.
(10) Prilazne rampe za osobna vozila mogu bitrieej15% nagiba, a nagib se mora uskladiti s
tehnickim uvjetima prilazne ceste, prometnom signalizanij ogranéenjima brzina.
(11) Ako je na izdvojenom parkiraliStu preden smjeStaj autobusa iznad garaza ili parkiraliSta
za osobne automobile, moraju se provesti posebneremgigurnosti, kako gdavinske
konstrukcije tako i prometne signalizacije.
(12) Sva prometna rjeSenja vezana za izdvojeriarphsta ili garaze ne smiju utjecati na sustav
protupozarnih putova niti se oni mogu koristiti parkiranje, zaustavljanje i povremeno
koristenje.

Zeljezni¢ki promet

Clanak 117.
(1) Ovim Prostornim planom preuzima se iz Prostgrplana Istarske zupanije koridor turi&e
Zeljeznice u ispitivanju zastitnog pruznog pojadal60 metara za planirane (jednokolosge —
uskotr&ne) pruge. Sirina od 100 metara ainea je izvan gievinskih podrdja odretenih



ovim Planom dok u stiajevima kada prolazi kroz gtavinska podrgja zastitnim koridorom se

smatra Sirina postoje katastarskéestice Zeljezitke pruge prema katastarskoj podlozi u mj.

1:5 000.

(2) U sluajevima kada se postope katastarsk&estica zeljezike pruge iz stavka (1) ovog

¢lanka, vé koristi za drugu namjenu (cestovni promet i sl.doku izrade detaljnijih planova

Zeljezntke pruge potrebno je trasu iste izmjestiti.

(3) Ovim Prostornim planom predigna su stajaliSta Zeljezkbg prometa u grevinskim

podrwjima odretenim ovim Planom:

- uz graevinsko podrgje naselja - Stanica i

- uz graevinsko podrtje izvan naselja za izdvojene namjene, tuikstpunkt (TP) — stanica
Zavrsje.

(4) Razvoj, rekonstrukcija i odrzavanje Zeljeke pruge na podiju Opcine Groznjandi ¢e u

skladu s potrebama i moguostima Istarske Zupanije i Gpe Groznjan, a Zeljez¢ki promet

odvijati ¢e se u skladu s vaden Zakonom o hrvatskim Zeljeznicama.

(5) Do izgradnje turistke zeljeznice iz stavka (1) ovog Plana, povijesrasa Parenzane,

zasSttuje se ovim Planom i utduje za urdenje biciklisttke staze u cilju dopune turiste

ponude ovog prostora.

Clanak 118.
(1) Za Zeljeznika postrojenja, kolodvore, pratei druge sadrZzaje uvjeti za gradnju reguliraju se
detaljnijim planovima sukladno Zakonu o hrvatskietigznicama i posebnim propisima.
(2) Odrzavanje zeljezéke pruge provoditée se na temelju posebnih propisa o HZ.
(3) Prema Zakonu o sigurnosti u zeljgkam prometu u zastithom pruznom pojasu (zemljiSni
prostor s obiju strana pruge Sirine 50 metar&majuwi od osi krajnjeg kolosjeka i mjereno po
horlzontall) mogu se gradltl Objektl I postrojema odréenoj udaljenosti od Zeljezrke pruge,
ovisno o njihovoj vrsti i namjeni, te saditi ddége prema posebnim UVJetlma koje ot
nadlezna sluzba HZ-a. Posebni uvjeti dtyu se za svaku konkretnu priliku, ovisno o tomdida
se radi o otvorenoj pruzi, naseljenom mjestu, nasysjeku, kao i o visini i namjeni objekta,
uzimajwi u obzir norme i tehkke uvjete kojima ti objekti moraju udovoljavati, ka druge
mjere propisane za njihovo genje.
(4) Zeljezntke pruge izdvojene su iz drugih prometnih sustavktizanja se reguliraju u viSe
razina. Samo u posebnim uvjetima i na Zelj@m prugama niZze kategorije mogu se realizirati
cestovni prijelazi u razini i to uz posebne sigwno
(5) Gratevinsko zemljiSte za zeljeznictine gratevne ¢estice svih povrSina uz zeljezku
prugu: usjeci, nasipi, potporni i oblozni zidovigali donjeg i gornjeg stroja, te pojasi za
instalacije uzduz Zeljeztke pruge.
(6) Unutar grdevnecestice uz Zeljeztkku prugu obuhvé&no je i zemljSte na kome se nalaze svi
ostali sadrzaji i prate gratevine, instalacije i oprema, rezervni kolosjecipuairne rampe,
prilazni putovi, servisi, ranzirni, pomnoi kolosjeci, kolodvorski sadrzaji vezani uz pdkiii
teretni Zeljezniki promet, te posebna oprema i energetski objektzemljiSte za realiziranje
krizanja u dvije razine.

Zraéni promet 5

Clanak 119.
(1) Prostor za slijetanje helikoptera - helidrompt@nira se na podéu Opcine Groznjan, a za
iznimne potrebe mogu se koristiti sve dgre slobodne povrSine - sportska igraliSta, kaalike
slobodne povrsine.
(2) Pogodnom povrSinom smatra se zaravnata, zdraam drenirana povrsina na kojoj u min.
povrSini od 80x80 metara nema posédjeniti planiranih grdevina, prirodnih prepreka niti
nadzemne infrastrukture.



Clanak 120.
(1) Odredbama ovog Prostornog plana daje se osrmkwir za lociranje manjeg sportskog
areodroma(kartografski prikaz br.1.1 “KoriStenje i namjena povrSina - promet, posta
telekomunikacije”) a detaljniji uvjeti uréenja (ukoliko dde do moguanosti realizacije) odrediti
¢e se detaljnijim planovima utenja sukladno Zakonu i posebnim propisima.
(2) Sportske zrme luke (letilista) moraju se planirati minimalnad zaravnate, drenirane i
zatravnjene povrsSine véine 800 x 100 metara za 1A/2C kategorijwnih luka.
(3) Na temelju odredbi Zakona o zastiti okoliSa (NIH.82/94 i 128/99) i Pravilnika o procjeni
utjecaja na okoliS (NN, br 59/2000 i 134/04) zaepab-sletne staze duljine 500 m i viSe
obavezna je provedba procjene utjecaja na okolis.

5.2. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE

Posta

Clanak 121.
(1) Gralevine posStanskog sustava prikazani su na kartdgmafgrikazu br. 1b. “KoriStenje i
namjena povrsina — promet, posta i telekomunikaaijaj. 1:25 000.
(2) Prostornim planom odtaje se smjeStaj jedinice poStanske mreze deyiaskom podrgju
naselja Groznjan na dosadasnjoj lokaciji u postpjgraievini.

Telekomunikacije

Clanak 122.
(1) Vodovi i gratevine telekomunikacijskog sustava prikazani su awografskom prikazu br.
1b “KoriStenje i namjena povrSina — Promet, pod&daekomunikacije”, u mj. 1:25 000.
(2) Sve grdevine prikljutuju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju telekdkacipskom
instalacijom kapaciteta i izvedbe prilatgme njihovoj veliini i namjeni.
(3) Rekonstrukcija postajén pristupnin TK mreza izvoditée se postupno, najprije zamjena
nadzemne kabelske mreze podzemnom, a potom namgegtje postoji nedostatak kapaciteta
polaganjem mreze podzemnih kabela (DTK).
(4) Gradnja gréevina ili postavljanje samostd@jd ormara aktivnih elemenata nepokretne TK
mreze mogéa je unutar grdevinskog podréja. Oblik zgrada i samostdj ormara TK mreze
potrebno je oblikom uklopiti u ambijent.
(5) Antenski sustavi baznih postaja pokretnih TKehar (antenski stupovi i prostor za opremu)
mogu se graditi van gavinskih podrdja na min. udaljenosti 200 metara od dgnanskog
podrija naselja s osiguranim kolnim pristupom. Isti s& mogu postavljati u neposrednoj
blizini (uzoj i Siroj zastitnoj zoni) gevina ili kompleksa zagtene kulturne bastine, dok se na
podruwEju osobito vrijednog predjela - prirodnog i kulti@hog krajobraza oddenih ovim
Planom odréuje obaveza ishienja posebnih suglasnosti Uprave za zastitu prifodleoliSa
odnosno Uprave za zastitu kulturne bastine — Karaterski odjel u Puli.
(6) U gratevinskim podrdjima izvan naselja za izdvojene namjene induseijskposlovne
dozvoljena je izvedba osnovnih postaja pokretnimibwikacija do max. 5 metara od najviSe
tocke gratevine i to samo tipovi osnovnih postaja OP tipip,B1 i tip B2.

Clanak 123.
(1) Izgradnja mreze i gdavina telekomunikacijskog sustava atirge se lokacijskim dozvolama
na temelju Prostornog plana te uvjeta pravnih osalgavnim ovlastima (HT, HTV i sl.).
(2) zastitni koridor postojgh i novih kabelskih sustava iznosi 1 m u kojenmb&razbjegavati
gradnju drugih grdevina U sldaju potrebe gradnje drugih gevina, te ekonomske
opravdanosti, postaje trase TK kabela moge je premjestati. Za bude trase TK kabela nije
potrebna rezervacija koridora, &vée se njihova gradnja priladavati postojéoj i planiranoj
izgraienosti.
(3) Javne telefonske govornice smjeStavaju sewejgadrzaje i uz glavna prometna raskrizja u
naseljima.



5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Vodoopskrba

Clanak 124.
(1) Prostornim planomkéartografski prikaz br. 2. “Infrastrukturni sustav mreze” u m;.
1:2500Q utvrden je sustav vodoopskrbe na paguuOpctine Groznjan kojim su obuhgene
postojée i planirane grdevine - magistralni cjevovod, ostali cjevovodi koji su aghom
opskrbnog karaktera, vodozahvat, vodospreme, vedm®re i crpne stanice.
(2) Izgradnja i proSirenje vodoopskrbnog sustavapaodriEju Opéine Groznjan treba biti u
skladu s Vodoopskrbnim planom Istarske zupanijecaquli se neposrednom provedbom ovog
Plana ili prostornim planovima uzih podja odreienih ovim Planom, a prema razvojnim
planovima nadlezne komunalne sluzbe.
(3) U naseljima u kojima ovim Planom nije preibma izgradnja vodovodne mreZe (odnosno do
izgradnje sustava vodoopskrbe planirane ovim Planmgpskrba pitkom vodom rjesée se: iz
cisterne na grkevnoj cestici, ili iz najblizeg valjanog koriStenoga zapgtkog izvora ili
spremista pitke vode.
(4) U sluaju izgradnje sustava vodoopskrbe obavezno jejyidhje svih vrsta gevina na
sustav vodoopskrbe.
(5) Priklju¢cak na grdevine vodoopskrbe unutar gevinskih podrdja naselja utwvtuje se na
osnovi posebnih uvjeta javnog komunalnog podaze
(6) Korisnici unutar grdevinskih podrdgja izvan naselja za izdvojene namjene (postje
planirane) odreiene ovim Planom grade zasebne interne vodovodnéenseurdajima za
protupozarnu zastitu prema uvjetima nadleZznog jg\Wwnunalnog poduza.

Clanak 125.
(1) Koridor za vaenje vodoopskrbnog cjevovoda odiea je u smislu minimalnog potrebnog
prostora za intervenciju na cjevovodu, odnosno itmagid meharnikog oStéenja drugih
korisnika prostora.
(2) U sluajevima kad nije mogdie zadovoljiti potrebne udaljenosti, maguje zajedriko
vodenje trase s drugim instalacijama na manjoj udafjgnali uz zajedrki dogovor s ostalim
vlasnicima, i to u posebnim instalacijskim kanaimzastitnim cijevima, vertikalno etazirano,
Sto se odréuje posebnim projektom.
(3) Vertikalni i horizontalni razmak iznde instalacija izvodi se minimalno 50 cm. Za osignjea
potrebne toplinske zaStite vode u cjevovodu, kamehanike zastite cjevovoda, debljina
zemljanog (ili drugog) pokrova odteje se prema lokalnim uvjetima iznad tjiemena cjjevi
prema uvjetima nadleznog javnog komunalnog pochuze
(4) Uz javne prometnice izvodi se mreza hidraniigveca metusobna udaljenost hidranata je
150 metara.

Odvodnja 5

Clanak 126.
(1) Prostornim planom (kartografski prikaz br.“bfrastrukturni sustavi i mreze” u m;.
1:25000) utvden je sustav i r@n odvodnje i sabiranja otpadnih voda za pdépgruOptine
Groznjan.
(2) Sve aktivnosti na izgradnji sustava odvodnjgitwtie se u skladu s odredbama Zakona o
vodama, Drzavnog plana za zastitu voda i drugitvrphapropisa, neposrednom provedbom
ovog Plana ili prostornim planovima uzih po¢jeuodreienih ovim Planom.
(3) U glavnim projektima modie je i drugdije povezivanje pojedinih naselja na da¢ za
prociSéavanje ako se prethodno dokaze studijom odvodnje ttabolje rjeSenje.
(4) Za izgradnju novih odnosno za rekonstrukcijstpf@ih graievina stambene, druStvene i
gospodarske namjene odemih ovim Planom obavezno je igslemje vodopravnih uvjeta
Hrvatskih voda premalanaku 122. Zakona o vodama i prema Pravilniku davanju
vodopravnih akata (NN 28/96).



Clanak 127.

(1) Za graevinska podrgja naselja Groznjan (djelogmo izgraten mjeSoviti kanalizacijski

sustav) i Klija-Martirgi¢i planira se izgradnja dva (2) zasebna sustaveejadvodnje otpadnih

voda, te njima pripadafih graievna instalacija (kolektori, crpke, d@gi za pr@isS¢avanje,
ispusti). Planirani sustavi odvodnje definiranikaw razdjelni sustavi. Posebnim kanalizacijskim
sustavom se odvode sanitarno-otpadne vode i olkerinzde.

(2) Na podrdjima iz stavka (1) ovoglanka do izgradnje sustava, zbrinjavanje otpadmitiav

vrsiti ¢e se sukladno stavku (4) ovegnka. U sldaju izgradnje sustava odvodnje obavezno je

prikljucenje svih vrsta greevina na sustav odvodnje.

(3) U svim grdevinskim podrdjima naselja Ofine Groznjan u kojima je ovim Planom

odraiena lll. kategorija ugenosti zemljiSta (sva gtavinska podr&ja naselja unutar Il

Vodozastitne zone izvoriSta Bulaz: Filarija, Pagudi, Valentin, Metezi, Ruseti, §ak, Brajki,

Sterna, Mu#ii, Kastelir, Kortinari, Makovci, Dobrilowi, Vigini, Mlini, Sosa) za izgradnju svih

vrsta grd@evina odrdenih ovim Planom obavezan je:

— prikljucak na nepropusnu sabirnu jamu s kontrolom prazajpofem ovlaStenih institucija
prema posebnim uvjetima nadlezne komunalne sluzbe.

(4) U svim ostalim grdevinskim podrdjima naselja Ofine Groznjan (izvan Il. Vodozastitne

zone izvorista Bulaz) oddenih ovim Planom koja nisu navedena u stavku (3)gasfanka,

uvjetuje se:

— za graevine stambene namjene (do 3 stana odnosno san@sfarabne cjeline), gtavina
druStvene i gospodarske namjene (docusd 15 ES) odrdenih ovim Planom prikljgak na
septtku jamu ili tipski (ili dugi odgovarajti) uredaj, s ispuStanjem otpadne vode putem
upojnog bunara ili disperzivno u podzemije,

— za gra@evine stambene namjene (vise od 4 stana odnosnostdmh uporabnih cjelina),
gradevina drustvene i gospodarske namjenédwed 15 ES) odrenih ovim Planom, vlastiti
zatvoreni kanalizacijski sustav s pi&ivacem prema posebnim uvjetima nadlezne
komunalne sluzbe.

(5) Nepropusna sabirna jama iz stavka (3) ovlagka podrazumijeva viSedjelnu nepropusnu

jamu, bez izljeva, prema prilikama na terenu, gkl sa sanitarno — tekikim i higijenskim

uvjetima i u skladu sa pozitivnim zakonskim propiai i standardima. Sabirna jama mora biti
pristup&na vozilima radi povremenog praznjenja i raskuzZjgan

Clanak 128.
(1) Obavezna je izgradnja vlastitog zatvorenog kaaejskog sustava s pigcivacem prema
posebnim uvjetima nadlezne komunalne sluzbe s\atleginskih podrdgja izdvojenih namjena
izvan naselja (postajéh i planiranih) gospodarske — proizvodne jJJ1poslovne (K-3),
ugostiteljsko turistike - turisttki punktovi (TR.19) i sportsko-rekreacijske (R)L namjene
odreiene ovim Planom.
(2) U slkaju poslovne zone @ potrebno je odvesti vode nakon tretiranja nepsopu
sustavom odvodnje izvan Il. Vodozastitne zone idtarBulaz.

Clanak 129.
(1) Upustanje otpadnih voda svih subjekata u sugteme kanalizacije uvjetuje se njihovom
predobradom na razinu &uwe otpadne vode prema Pravilniku o maksimalnim &tgmim
kolicinama Stetnih tvari (ptiS¢avanje od ulja i masti, kiselina, luzina i opastekuina). Sva
fekalna kanalizacija treba biti izvedena od vodoappsnih cijevi odgovaragih profila.
(2) Komunalni mulj kao ostatak nakon primarnog géavanja vode treba prikupljati i
organizirati njegovu obradu i doradu na jednom tojes
(3) Za vée parkirali$ne i manipulativne povrsine (200 invece) obavezna je ugradnja
separatora mineralnih ulja.
(4) U gratevinskim podrdgjima odreienim ovim Planom koja se nalaze unutar Il. Vodoizest
zone izvoriSta Bulaz, potrebno je odvesti oboringkde nakon tretiranja nepropusnim sustavom
odvodnje izvan zone zastite.



Uvjeti utvr divanja koridora za cjevovode sustava za odvodnju

Clanak 130.
(1) Tacan polozaj trasa fekalne i oborinske kanalizacgeediti ¢e se na bazi glavnih projekata
kanalizacijske mreze.
(2) Prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekatanalizacijske mreze odredite se téan
polozZaj svih instalacija infrastrukture, kako sttijsko tako i visinski, a u ovisnosti o post@ja
instalacijama.
(3) Svijetli razmak izméu cjevovoda i ostalih instalacija je minimalno jadaetar i proizlazi iz
uvjeta odrzavanja. Krizanje s ostalim instalacijamaavilu je na nén da je odvodnja ispod.
(4) Radi mogunosti pristupa mehanizacijom za odrzavanje sustdvadnje, kao i za oborinsku
odvodnju cesta i ulica, prep@a se vdenje trase u cestovhom pojasu (na mjestu odvodnog
jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).
(5) Velicina cestice za smjeStaj utaja za proiSéavanje utvrditte se na bazi glavnih projekata
samog uréaja. Uvjeti ispuStanja otpadne vode nakoné@avanja utvrditte se na bazi uvjeta
na terenu na kojem se deg nalazi i vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda.

Uredenje vodotoka i voda, melioracijska odvodnja

Clanak 131.
(1) Za potrebe navodnjavanja BujStine ovim planosigurava se povrSina za izgradnju
akumulacije Butari—-Jugovski potok (AN).
(2) Akumulacija iz stavka (1) ovoglanka namijenjena je prvenstveno za navodnjavamje,
sekundarno kao zastitni i rekreacijski objekti.
(3) lzgradnja akumulacija i gtavina za melioracijsku odvodnju provodi se nepasoed
provedbom ovog Prostornog plana sukladno Planudrgaweanja Istarske zupanije.

Clanak 132.
(1) 1zgradnja gréevina za uréenje vodotoka i voda provodi se neposrednom prawedbvog
Prostornog plana sukladno drzavnim i Zupanijskimvognim planovima.

5.4. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Elektroopskrba 5
Clanak 133.

(1) Koridori i gratevine elektroopskrbnog sustava d@e Groznjan prikazani su na
kartografskom prikazu br. 2. “Infrastrukturni susta mreze”, mj. 1:25000fe pojedini i na
kartografskom prikazu br. 4. “Gdavinska podrgja” u 1:5000.
(2) Nadzemni dalekovodi naponskog nivoa 110 kV5(2B) kV (postojéi i planirani) koji
prolaze podrgjem Ogtine Groznjan su:
- DV 110 kV: TS Buje - TS Buzet (postaji
- DV 35(20) kV: TS Katoro - TS Buje - TS Pazin ¢pa€&ii),
- DV 35(20) kV: Od DV 35(20) kV (TS Katoro - TS fu- TS Pazin) do TS Gradole

(postojei).
(3) Unutar zastenog koridora vodova iz st. (2) ovoganka izgradnja greevina ograriena je
posebnim tehikim propisima.
(4) Rekonstrukcija postojéh i gradnja novih elektroenergetskih deaina (dalekovodi,
rasklopna postrojenja, trafostanice) kao i kabjgarvodova odréuje se neposrednom
provedbom ovog Plana prema razvojnim planovimaezai elektrodistribucije.



Clanak 134.
(1) Postojéu 20 kV mrezu treba dogtvati i s namjerom da se pasee sigurnost u napajanju,
odnosno osigura rezervno napajanje prvenstvendegwaskin podrdja izdvojenih namjena
izvan naselja, gospodarske — proizvodne)(lioslovne (K 3), ugostiteljsko turistike - turistéki
punktovi (TR.17) i sportsko-rekreacijske (RJL namjene odi@ene ovim Planom. Lokacije
budwih trafostanica i trase 20 kV vodova odred#i se neposrednom provedbom ovog Plana
prema razvojnim planovima nadlezne elektrodistrijeuti prostornim planovima uzih podéja
odreienih ovim Planom. Vodouie se izvoditi podzemnim 20 kV kablovima u sklopgraxnje
ostale komunalne infastrukture, ili kao nadzemrdoxo.
(2) Niskonaponska mreza i javna rasvjeta ddiged ¢e se u sklopu postde i budde mreze
(po mogunosti) podzemnim kablovima neposrednom provedboogd®ana prema razvojnim
planovima nadlezne elektrodistribucije ili prostomplanovima uzih poditja odretenih ovim
Planom.

Clanak 135.
(1) Planom se predd@ racionalno koriStenje energije koriStenjem dogim$zvora ovisno o
energetskim i gospodarskim potencijalima prostqpéing.
(2) Dopunski izvori energije su prirodno obnovljigvori energije, a prvenstveno sunca.
(3) U razvitku koriStenja sweve energije treba teziti instaliranju samostojfatonaponskih
sustava u rasponu snhage od 100 — 1000 kWw.

Plinoopskrba 5
Clanak 136.

(1) U cilju smanjenja potrosnje ostalih energenammlto el.energije, gdje seu dIStrIbutlvan

mrezi smanjuju troskovi odrzavanja, a ujedno senguj i zagdivanje izazvano izgaranjem

lozivih ulja, na podrgju Optine GroZznjan, ovim Planom su odeme tri mogude varijante
opskrbe potro&a plinom:

— izgradnja niskotléne plinovodne mreze iz PEHD cijevi u naseljima @Gjaa, Martir€ici i
Kave, povrSinama izdvojenih namjena, proizvodneg)(I1poslovne namjene (Ki Ky), te
prikljucka na plinovodni sustav Grada Buja u duljini od G0g;

— ugradnja posebnih spremnika UNP-a (ukapljeni ngfim) za pojedino naselje odnosno
pojedinu povrSinu izdvojene namjene izvan nasajegradnju plinovodne mreze;

— ugradnja posebnih spremnika UNP-a (ukapljeni ngdfin) kod pojedinanih potrosaa.

(2) Pri izgradniji lokalnih distributivnin mreza (pbvoda) te prikljdaka za potrog®, koriste se

u nedostatku dong¢éh normi i standarada uglavnom njetka odnosno maunarodne DIN, ISO i

DVGW norme.

(3) UNP (ukapljeni naftni plin) se skladisti u bata ili spremnicima, a moze se Koristiti i kao

umrezeni energent za opskrbu aldneog broja potrosa.

4) rTZTO)akon 0 gradnji oddeije ishodovanje lokacijske dozvole za ugradspremnika preko

10 n7.

Clanak 137.
(1) Ovim Planom uz trasu ceste Buje — Ponteportdiivade na podrtju Optine GroZnjan
osiguran je koridor od 60 m za planiranu trasuaeainog plinovoda Buje — Plom{preuzeto iz
PPIZ u skladu s odredbama Pravilnika o tefknin uvjetima i normativima za siguran transport
tekuwih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovoda i plinovodima, SL br.26/85)
(2) Unutar koridora iz stavka (1) ovaflanka zabranjena je gradnja d¢eaina namijenjena
stanovaniju ili boravku ljudi. 1znimno je mo¢a izgradnja u pojasu uzem od 30 m sa svake
strane ako je gradnja bila predena planom prije projektiranja plinovoda i to: zeomjer
plinovoda do 125 mm — koridor od 10 m sa svakanstra za promjer plinovoda od 125 mm do
300 mm — koridor od 15 m sa svake strane.



(3) Kada trasa plinovoda prati prometnice, mininealdaljenosti su:

= za drzavne ceste — 15 m od ruba cestovnog pojasa,

= za zupanijske i lokalne ceste — 5 m od vanjsko@ redstovnog pojasa,

(4) Prilikom izrade detaljnijin projekata plinovoda stavka (1) ovogélanka potrebno je
predvidjeti slobodan koridor od 18 m (6 m sa jedtrane plinovoda i 12 m sa druge strane
plinovoda) iz razloga da se mogu raditi potrebrpnawci i rekonstrukcije na samom plinovodu.
(5) Kada trasa plinovoda prati Zeljegku prugu, minimalna udaljenost iznosi 20 m od grani

pruznog pojasa.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDN OSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 138.

(1) Prostornim planom Istarske zupanije déma su podija i lokaliteti osobite vrijednosti,

osjetljivosti i ljepote krajolika unutar SrediSnjéignog podrdja (“Siva Istra”) u kojem se nalazi

I podritje Optine Groznjan. To su podfja kojima treba posvetiti posebnu paznju, a na

podrueju Opcine su to dijelovi slijed@h krajobraznih cjelina:

= kontaktno podrgje flisa i karbonatnih stijena od naselja Maéudio Cepica na gornjoj
Bujstini, s nizom kraskih fenomena (W#a jama i aluvijalnih struktura);

= terasasti kultivirani krajolici na gornjoj Bujstinenad kanjona Mirne, posebno oko Bijelih
zemalja i na potezu Livade — Oprtal.

(2) Podruja iz stavka (1) ovoglanka prikazana su na kartografskom prikézu3.2 “Uvjeti

koriStenja i zasStite prostorapodru:ja posebnih ogradénja u koristenju” u mjerilu 1:25 000.

(3) Uvjeti koriStenja i mjere zastite krajobraznllallna su sluedé
smanijiti upotrebu pesticida i umjetnih gnojiva, djeg god je to mogte poticati bioloSko
poljodjelstvo. Poticati tradicionalne @ae obrade tala;

— radi ocuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti na or@ama trebacuvati rubne dijelove
stanisSta: zivice, pojedir@a stabla, skupine stabala, lokve, bare i livadogpe. Obnavljati
Zivice i suhozide izra| oranica,;

— ocuvanje karakteristinin krajobraznih cjelina provoditi na @@ da se povrSinama
travnjaka unutar istih gospodari putem ispaSe reimkosnje prilag@enoj odreenom tipu
travnjaka, uz umjereno, prirodno prihvatljivo kde#je kemikalija. Travnjaci se mogu
pretvoriti i u oranice ako time ne nastaju Zagije Stetne posljedice za staniSte. Ekstenzivno
koriStenje travnjaka kao livada koSanica ili padma te ogenito odrZzavanje ugroZenih
tipova travnjaka treba poticati;

— Sumarska nastojanja usmijeriti da se na paglrinekadasnje “Motovunske Sume” uzgojnim
zagyatima obnovi ova vrlo vrijedna Sumska zajednicanogui ophodnja od 120 i viSe
godina;

— ocuvanje lokvi (osobito evidentirane lokve kod selazi€h) na podrwju Opéine od
onegiscenja, zaraStavanja, isuSivanja i zatrpavanja;

- nastaviti daljnja istrazivanja leptira-mw@arni okas (Coenonympha oedipus) na pafru
Opc¢ine Groznjan (izm&u Marusra i Sterne kao i u manjim dolinama pritoka Mirn@kk bi
se procijenila njihova stvarna ugrozenost, te nmegu istoga predlozile i daljnje mjere
zastite.

(4) Prirodni krajobraz Stititte se i unaprijediti tako da se osigura zastitamj@reno koristenje

danas pretezno Sumskih predjela, eventualni zalwatrostoru izvan greevinskih podrdja

odreienih ovim Planom trebaju se planirati n&inada u Sto je modgi® manjoj mjeri narusavaju
karakteristtnu sliku prostora sukladno poglavlju 2.3.2. "@aine izvan grdevinskog
podrigja” ovih Odredbi uz obavezno isthenje suglasnosti zupanijskog tijela nadleznog za
zastitu okolisa.



6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 139.
(1) Podrgja koja su Prostornim planom Istarske zupanijeimof?lanom predvena za zastitu
prema Zakonu o zastiti prirode kao dijelovi prirddivrijednosti navedena su ucto 3.4.3.
ObrazloZenja Prostornog plana i prikazani na kaatisggom prikazu br. 3.1 “Uvjeti koriStenja i
zastite prostora — podija posebnih uvjeta koriStenja” u mj. 1:25000, aeplaji i na br. 4.
“Gradevinska podrgja ” u mj. 1:5000.
(2) Ukoliko naknadna istrazivanja ili nove spoznak@zu na nuznost promjene kategorije zastite
i/ili obuhvata predlozenog ovim Planom, iste se provesti u postupku proglasenja zastite.
Sukladno odredbama Zakona o zastiti prirode (NND5)Q/u postupku proglasavanja pogjeu
pod zastitu odreditie se kategorija zaStite.
(3) Za prostornim planom izdvojene tj. predloZzesebito vrijedne dijelove prirode potrebno je
izraditi stricne podloge kako bi se pokrenuo postupak zastitelo adonoSenja odluke o
utemeljenosti prijedloga za zasStitu ta pagautreba Stititi odredbama i mjerama za zaStitu
propisanih ovim Planom.
(4) Prostori iz stavka (1) ovoglanka uréduju se lokacijskim dozvolama temeljenim na
Prostornom planu i uvjetima drzavnih uprava nadteza zastitu prirode.

Clanak 140.
(1) Podrdja koja su Prostornim planom Istarske zupanije lpiha za zastitu prema Zakonu o
zastiti prirode kao dijelovi prirodnih vrijednostu:

u kategoriji posebnih rezervata: 5
- Sumske vegetacije - (SVi) dio Motovunske Sume,
- (SV,) Suma bukve i pitomog kestena kod sela Vrnjak.

u kategoriji zna¢ajnog krajobraza:

- (ZKy) dio sjevernih obronaka kanjona rijeke Mirne ispale Vasi,

- (ZKy) dio fliSnog dijela od Kastela doepica (Bujski kras),

- (ZK3) okolis povijesne cjeline Groznjan,

- (ZK4) okolis povijesne cjeline Kostanijica,

- (ZKs) okolis povijesne cjeline Zavrsje.
u kategoriji spomenika prirode:

- geomorfoloski - (SR) Martineska jama kod Filarije.
(2) Za sva podrja navedena u stavku (1) ovéignka potrebno je izraditi sttne podloge, kako
bi se pokrenuo postupak zastite, a do donoSenjkedl valjanosti prijedloga za zastitu odnosno
do provedbe valorizacije navedenog pd@fhuod strane Drzavnog zavoda za zastitu prirode,
odnosno do donoSenja akta o preventivnoj zastiirdglaSenju zaStite tée se podrgja Stititi
odredbama za prodenje ovog Plana. Sttne podloge trebaju imati slijeéianinimalni sadrzaj:
- utvrdivanje postojéeg stanja koriStenja prostora,
utvrdivanje postojéeg stanja temeljnog fenomena;
- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na d&ajgmeifunarodni, nacionalni, regionalni,
lokalni);
- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na planje djelatnosti koje ga mogu ugroziti;
- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na m&gwospodarsko ili ne gospodarsko
koristenje;

- prijedlog mjera zastite temeljnog fenomena.
(3) O posebnim rezimima koriStenja potjeunavedenih u stavku (1) ovétanka Poglavarstvo
Istarske Zupanije donijete mjere zastite.

Clanak 141.
(1) U cilju zastite SiSmiSa potrebno jéuwati njihova prirodna staniSta u Spiljama, Sumadea
skloniStima po tavanima, crkvenim tornjevima i dmgprostorima na zgradama. U &ju



obnova zgrada i crkava u kojima jedeaa kolonija SiSmiSa, pozZeljno je postaviti novgquna
mjesta za skloniSte kolonije. Za zastitu SiSmiSp @&bitavaju u Spiljama potrebno je jedan dio
Spilja predvidjeti kao podtyja zatvorena za javnost, a u Spiljama koje su etw®rza posjetitelje
SiSmiSima osigurati nesmetano kretanje prilikom t@dgmnja vrata na ulazu u Spilju, ne
uznemiravati prilikom posjeta te odrediti prinvakaipacitet Spilje.

(2) U cilju zastite vrsta vezanih za vlaZzna stan{&tavarna rovka) potrebno je u Stoceg mjeri
ocuvati vodena i mévarna staniSta i sprijéi melioraciju i isuSivanje, odnosno ne planirati
daljnje regulacije vododtoka ovakvih povrSina begjeDe prihvatljivosti takvih zahvata na
prirodu sukladno Zakonu o zastiti prirode.

(3) Potrebno je voditi brigu o zastiti riba prditn regulacija vodotoka i vodno-gospodarskih
radova uz obvezu prodenja postupka ocjene prihvatljivosti zahvata naopi s obzirom da
porjecje rijeke Mirne predstavlja ekoloSki zt&gno podrdje uvrSteno u EkoloSku mrezu RH.
Sukladno Zakonu o zastiti prirode i Zakonu o slatidnom ribarstvu, zabranjeno je vodotoke
poribljavati stranim (alohtonim) vrstama.

(4) U cilju zastite leptira trebalo bi prvenstveatuvati vodna i mévarna staniSta te 0 njima
voditi brigu prilikom gospodarenja Sumama i trawmaa, melioraciji i vodnogospodarskim
zahvatima.

Clanak 142.

(1) Mjere zastite za stanisni tip neobraslih i slabraslih kopnenih povrsina:

- ocuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopusprirodne procese, ukliujuci eroziju

- ocuvati bioloSke znéajke za staniSni tip; ne unositi strane (alohtoneyte i genetski
modificirane organizme.

(2) Mijere zastite za stanisni tip travnjaka cvetovisokih zeleni i Sikara:
gospodariti travnjacima putem ispaSe i rezimoasrife, prilaga@enim staniSnom tipu, uz
prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilj@ineralnih gnojiva,

- ocuvati bioloSke vrste zidajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtonejte i genetski
modificirane organizme,

- ocuvati povoljni omjer izm#u travnjaka i Sikare, ukljgujuci i sprjecavanje procesa
sukcesije,

- ocuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralrtifari u tlima suhih i vlaznih travnjaka,

- ocuvati povoljni vodni rezim, uklfwjuc¢i visoku razinu podzemne vode na pafima
cretova, vlaznih travnjaka i zajednica visokih ngle
poticati ozivljavanje ekstenzwnog &ostva

(3) Mijere zastite za staniSni tip Suma:
gospodarenje Sumama provoditi sukladnoetiana certlflkacue Suma,

- prilikom dovrsnog sijeka ¥é Sumskih povrSina, gdje god je mégu prikladno, ostavljati
manje neposj&ne povrsine,

- gospodarenju Sumamalwati u najvéoj moguwoj mjeri Sumske’istine (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumske rubove,

- U gospodarenju Sumama osigurati produljenjecisge zrelosti zaviajnih vrsta drvéa s
obzirom na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdriaesi0 stanje Sumske zajednice,

- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kérhijsredstava za zastitu bilja i bioloSkih
kontrolnih sredstava,

- ocuvati bioloSke vrste zidajne za stanisni tip; ne koristiti genetski modrace organizme,

- U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelilirih i suhih (postoj@h i oborenih) stabala,
osobito stabala sa dupljama,

- U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigau aiuvanje ugrozenih i rijetkih divljih
svojti te sustavno prenje njihova stanja,

- posSumljavanje, gdje to dopuStaju uvjeti stanidthavljati autohtonim vrstama dri@ u
sastavu koji odrazava prirodni sastav, koristerirodi bliske metode; poSumljavanje
nesSumskih povrSina obavljati samo gdje je opravdanavjet da se ne ugrozavaju ugrozeni i
rijetki neSumski stanisni tipovi.



(4) Dijelovi EkoloSke mreZe koji se nalaze unutawg®ornog plana udenja Ogine Groznjan, a
koja je proglasena Uredbom RH (NN 109/07), Waju zahvata koji mogu bitno utjecati na
ekoloski zn&ajno podrdje ili zasStéenu prirodnu vrijednost, sukladn&lanku 36. ZZPa,
potrebno je provesti ocjenu prihvatljivosti zahvata prirodu, a prema Pravilniku o ocjeni
prihvatljivosti zahvata za prirodu (NN 89/07).

Clanak 143.

(1) Do donoSenja pojeditiaog upravnog akta, sukladno Zakonu o zastiti parodnutar

prostora podrgja utvidenih u stavku (1xlanka 140. ovim Prostornim planom odogu se

slijedete mjere zastite:

— zabranjena je izgradnja izvan gfavinskih podrgja odraefenih ovim Planom osim nuzne
infrastrukture i izuzetnoizgradnja gralevina u funkciji gospodarenja Sumama (samo
znanstveno-istrazivéie stanice za prgnje stanja Sumskih ekosustava) idenge postojéh
i gradnja novih pjesékih, biciklistickih i jahacih staza (turisttke i poune), odmorista -
vidikovci, bez moginosti izgradnje’vrstih graievina sukladno obiljezjima prostora u skladu
s ovim Planom i u skladu s posebnim uvjetima kogpipuje nadlezno tijelo za zaStitu
prirode;

— vlasnici i ovlastenici prava nad prirodnim vrijedstoma duzni su dopustiti predstavnicima
tijela drzavne uprave, lokalne samouprave, nadlezria zastitu prirode ili od njih
ovlaStenim osobama, obilazak i pregled tih prirddnirijednosti u svrhu istrazivanja,
prikupljanja strwenih podataka, te stiinog nadzora u provienju propisanih uvjeta i mjera
zastite prirode;

— zabranjeno je voziti, zaustavljati, parkirati ilrganizirati voznje vozilima na motorni pogon
i biciklima na podrufjima izvan ur@enih naselja, te izvan svih vrsta cesta, poljskitepa i
uredenih staza za voznju, osim u &ju obavljanja sluzbene duznosti, poljoprivrednih,
Sumarskih ili drugih dopustenih djelatnosti, odnoskada je to u skladu sa zakonom i
drugim propisima;

— nacestama i putevima u zagtmom podrdju zabranjeno je organiziranje voznji vozilima na
motorni pogon ili njihova uporaba za test voznjemss voznje, off-road voznje, sportske,
takmicarske i promidzbene voznje, te njimacmlioblici koriStenja, ako nije dopusSteno
posebnim propisima zastite prirode.

Clanak 144.
(1) Nakon izvrSene znanstvene analize Suma bukp#gomog kestena kod sela Vrnjak, te
konzultacija sa "Hrvatskim Sumama", potrebno jedii Sumski odjel iz eksploatacije avati
ga kao uzorak paraklimatske zajednice Sume bukgiternog kestena.
(2) U dijelu zaStenog krajolika Bujskog krasa od Kastela depica uspostaviti ozr@nu
prirodoslovno-geolosSku stazu, koja z&mge u Bujama i nastavlja se u pravcu MaéusU
opcini Groznjan zapd&inje na krizanju Filarija, pa putem do istoimenagnpra. Stazu nastaviti
preko brojnih prostranih i dubokih dolina, kojeismjenjuju sa obréenim ravnicama proSaranih
karakteristtnim naslagama crvene zemlje. Stazom obuhvatitkviciSv. Mihovila u Sterni u
¢ijoj blizini tece brzica koja nestaje u ponoru Sterna-Filarija,kdgeg se stize spuStanjem
nizbrdo do prirodnog vidikovca jame. Ponor je preraj 300 metara, dok mu je dubina 110
metara. Staza svoj nastavak dozZivljava éipOprtalj (Cepiéi).

Clanak 145.
(1) Podrgja koja su ovim Prostornim planom predlozena zditmaprema Zakonu o zastiti
prirode kao dijelovi prirodnih vrijednosti su:
— (PAy) skupina stabala na samom ulazu u Groznjan (ddasginka, dva stabla kopréd i tri
stabla cedra) u kategoriji spomenika parkovne ekhite,
- (SPR,) evidentirana lokva kod sela GéZu kategoriji spomenik prirode - hidrolo3ki.



(2) Skupina stabala na samom ulazu u GroZnjan sgitovim Planom, te se propisuje mjera
zabrane njihovog rusenja odnosno nisu dopusStewiatahi radnje kojima bi se mogle promijeniti
ili narusiti vrijednosti zbog kojih je zagen.

(3) Lokva Grzéi kao i sve druge lokve na podju Optine Groznjan Stite se ovim Planom, te se
propisuju mjere zabrane njihova zatrpavanja i isa§ja ili bilo kakvih radnji u blizoj okolici
koje bi mogle dovesti do njihovog afigcenja i zaraStanja.

Clanak 146.
(1) Programe gospodarenja Sumama, vodama i mim@ramovinama potrebno je uskladiti s
uvjetima i mjerama zastite prirode. Sve planirasi@tije za koriStenje prirodnih dobara za koje
nije provedena valorizacija prostora s glediStditeagrirode mogu se planirati samo kao lokacije
u istrazivanju do uskéenja osnova upravljanja vodama, gospodarenja Sup@inasno drugim
prirodnim dobrima s odredbama Zakona o zaStitoper
(2) Pri oblikovanju grdevina (osobito onih koje se mogu graditi izvandgranskog podrgja
naselja) treba koristiti materijale i boje pril@gme prirodnim obiljezjima okolnog prostora i
tradicionalnoj arhitekturi.
(3) Za grdenje i izvaienje radova, zahvata i radnji potrebno je ishadijete zastite prirode od
Ureda drzavne uprave u Zupaniji nadleznog za pestasétite prirode odnosno tijela u Zupaniji
koje je preuzelo obavljanje poslova iz upravnogrp&d zastite prirode, a za zahvate izvan
gradevinskog podrgja za graevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku uvjete duje
Ministarstvo kulture.
(4) Prilikom zahvata na uienju i regulaciji vodotoka s ciljem sgvanja Stetnog djelovanja
voda (nastanak bujica i erozije) treba prethodnm#inpostojee stanje te planirati zahvat na
n&in da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.
(5) Potrebno je sprigti zahvate koji zn&ajno nagduju krajobraz i mijenjaju prepoznatljive
vizure na vrijedne prostorne cjeline unutar obuayaedmetnog plana. Na mjestima s kojih se
pruzaju navedene vizure nije m@gugradnja izuzev gdavina koje imaju funkciju vidikovca i
sl.
(6) Pri planiranju trasa novih prometnica uvazespecifcnosti reljefa i vegetacijski pokrov na
n&in da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavpiostora svedu na najmanju moégumjeru.
(7) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti treisagurati racionalno koriStenje neobnovljivih
prrodnih dobara te odrzivo koriStenje obnovljivitirpdnih izvora. KoriStenje prirodnih dobara u
podriEju obuhvata predmetnog plana moze se planirati séenmeljem programa/planova
gospodarenja/upravljanja u Sumarstvu, lovstvu, vodigospodarstvu, rudarstvu i dr. koji sadrze
uvjete i mjere zastite prirode Uprave za zaStittogde Ministarstva kulture RH.
(8) Otkrice svakog minerala i /ili fosila koji bi mogao préadjati zaSttenu prirodnu
vrijednost, obvezno prijaviti Upravi za zaStiturpde Ministarstva kulture u roku od 8 dana.
(9) Ekoloski vrijedna podrtija koja se nalaze na podju Opcine treba séuvati i vrednovati u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikonvrstama stanisnih tipova, karti stanista,
ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima te mjeragea@uvanje stanisnih tipova (NN 7/06).
(10) Podrdje obuhvata Prostornog plana deeja Ogine Groznjan preklapa se ili je u
neposrednoj blizini podtja EkoloSke mreZze Republike Hrvatske koja je prégtea Uredbom
Vlade Republike Hrvatske (NN 109/07). Tu se nalpadritja vazna za divlje svojite, ptice i
stanisni_tipovi HR2000545 vlazne livade kod MaéasiHR2000546 vlazne livade uz Jugovski
potok (Strcaj), HR2000619 Mirna, HR 2000627 Motoske Suma. Slijedom navedenog, za
planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa dmgizahvatima mogu imati bitan utjecaj na
ekoloski zndajno podrgje ili zastcenu prirodnu vrijednost / prirodnu vrijednost pretdnu za
zastitu, treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zagirirode, njihovu prihvatljivost za prirodu u
odnosu na ciljevedvanja tog ekoloski zajnog podrdja ili zasticene prirodne vrijednosti.



6.3. MJERE ZASTITE KULTURNO — POVIJESNE BASTINE

Clanak 147.
(1) Pregled (redni broj) registrirane i evidentgawulturno-povijesne bastine na pogtuOpcine
Groznjan odgovara kartografskom prikazu br. 3.1 jétlvza koriStenje, udenje i zastitu
prostora - podrja posebnih uvjeta koriStenja” u mjerilu 1:25000kuwtivirani krajolik i na
kartografskom prikazu br.4."Gdavinska podrgja” u mj.1:5000.
(2) Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara psape su zakonom, drugim pravnim propisima
i ovim Prostornim planom.
(3) Za nadzor prouienja navedenih mjera i odredbidiz 147. do 154. ovih Odredbi nadlezan je
Konzervatorski odjel u Puli.

Clanak 148.
(1) Registrirana i evidentirana nepokretna kultwlnbra na podiju Opcine Groznjan utvtena
su i navedena u poglavlju 1.3.8.5. "Kulturno-postja bastina" obrazlozenja Plana.
(2) Prostornim planom Istarske zupanije dema su podija, kompleksi i objekti drzavne i
Zupanijske razine zgdaja a to su na podfju Opcine Groznjan slijeds:
— Urbana naseljaGroznjan i Zavrsje,
— Kaultivirani agrarni krajolik:
— Terasaste kulture kanjona rijeke Mirne od Ponteporbna do Istarskih
toplica,
— Kultivirani krajolik humaka akropolskih naselja Gro znjan, Zavrsje i
Kostanijica;
— Fortifikacije: Gradski fortifikacijski sustav ZavrSja s pripadaju ¢im gradskim vratima i
slavolucima.
(3) Sva registrirana i evidentirana nepokretnalkulh dobra utdena i navedena u poglavlju
1.3.8.5. "Kulturno-povijesna bastina" obrazlozeRJana koja nisu navedena u stavku (2) ovog
¢lanka predlazu se za zastitu od lokalnogc¢eng te se Stite odredbama i mjerama ovog Plana.

= URBANA NASELJA (GRADSKA NASELJA), POLUURBANA NASELJ A (GRADSKO SEOSKA
NASELJA) | SEOSKA NASELJA

Clanak 149.

(1) Urbana naselja (gradska naselja) — registrjram@apodrdju Opcine Groznjan, su naselja
Groznjan (br.1) i Zavrsje (br.2).
(2) Polurbano naselje (gradsko seosko naselje) idertirano (u postupku registracije), na
podruwEju Opcine Groznjan, je naselje Kostanjica (br.3).
(3) Ovim planom predlazu se za zaStitu u kategegpskih naselja slijeda evidentirana
naselja:
— Vrnjak (br.15) (preventivno zag&no),
— Kuberton (br.16A) i
— Gornja Gomila (br.16B).
(4) Za graevinska podrga naselja navedena u stavcima 1 — 3 allagka obavezna je izrada
detaljnog plana utknja (DPU) s odgovarajam konzervatorskom podlogom temeljem odredbi
ovog Prostornog plana, smjernica za zastitu poggdimaselja i ofih konzervatorskih smjernica
za zastitu urbanih i poluurbanih naselja iz pogéa®l4.3.2." Zastita kulturno-povijesne bastine"
obrazloZenja Plana.
(5) Konzervatorsku podlogu iz stavka (4) ovdgnka potrebno je izraditi prije ili u toku izrade
detaljnog plana udenja.
(6) Do donoSenja konzervatorskih podloga nije dgewna izgradnja novih gdevina osim:
— izgradnje nuznih infrastrukturnih gtavina, rekonstrukcije i odrzavanja postifegraievina

u vlastitim gabaritima temeljem odredbi ovog Prostg plana unutar gdavinskog podrdja



naselja Groznjan, Kostanjica, Kuberton i Gornja Gam
— izgradnje nuznih infrastrukturnih gtavina i odrZzavanja postd@ji graievina temeljem
odredbi ovog Prostornog plana unutardgranskog podr&ja Zavrsje i Vrnjak.
(7) Za sve grédevinske i urbanistke zahvate unutar gtavinskih podrdja naselja Groznjan,
Zavrsje i Vrnjak potrebno je isenje prethodnog odobrenja nadleznog Konzervatorskipgja
u Puli.
(8) Za sve grdevinske i urbanistke zahvate unutar gtavinskog podrja naselja Kostanjica
potrebno je ishoditi misljenje nadleznog Konzervsitog odjela, odnosno nakon izvrSenja
registracije potrebno je ishoditi prethodno odoeradleznog Konzervatorskog odjela u Puli.
(9) Za sve grdevinske i urbanistke zahvate unutar gtavinskog podr&ja naselja Kuberton i
Gornja Gomila potrebno je ishoditi miSljenje nadieg Konzervatorskog odjela u Puli.
(10) Unutar neizgrdenog dijela grdevinskog podr&ja naselja ZavrSje nije moga izgradnja
novih gratevina osim izgradnje nuznih infrastrukturnih ¢gaina te rekonstrukcije i odrzavanja
postojeih graievina.

» POJEDINACNI GRADITELJSKI SKLOP

Clanak 150.
(1) Pojedinani graditeljski sklop na pod&ju Opcine Groznjan je Stancija $ili(br.4),
registriran.
(2) Unutar grédevinskog podrgja naselja Stancija Stliodreienog ovim Planom nije dozvoljena
izgradnja novih grdevina osim nuznih infrastrukturnih g@ievina te revitalizacija,
rekonstrukcija, sanacija, restitucija i odrzavapjestoj€ih graievina temeljem odredbi ovog
Prostornog plana, smjernica za zasStitu graditejsislopa iz poglavija 3.4.3.2." Zastita
kulturno-povijesne bastine” obrazloZenja Plana wethmdno odobrenje radovaadleznog
Konzervatorskog odjela u Puli.

= SEOSKA NASELJA | STANCIJE ODNOSNO GRUPE NASELJA (ZASELAKA) S TIPI CNOM
TRADICIJSKOM IZGRADNJOM

Clanak 151.
(1) Seoska naselja i stancije odnosno grupe nagehaselaka) s tiphom tradicijskom
izgradnjom na podiiju Opcine Groznjan (evidentirana) su naselja:
5. Antonci, Pincini, Krti, Zubini, Buze éani, Vizintini Zavrski,

6. Peroj,
7. Gorjani,
8. Sv. lvan,

9. Pizoni, Sazoni,

10. Sv. Stjepan,

11. Ljubiéi, Franci,

12. Pertii, Kalcini Mali, Kalcini Veli, Sv. Juraj,

13. Podestatti (Razmani),

14. Sajini, Rovini, Vigini,

16. Donja Gomila, Buzleti

17. Stercaj, Gojaki, Jugovci,

18. Filarija, PaSudija, Kastelir, Muziéi, Kortinari, Makovci, Kolari,

Poropati i Boskari,

19. Sterna.
(2) Unutar grdevinskih podrdja (izgratenog i neizgrédenog dijela) naselja iz stavka (1) ovog
¢lanka mogua je izgradnja svih vrsta novih gevina odrdenih ovim Planom te revitalizacija,
rekonstrukcija, sanacija, restitucija i odrzavapjestoj€ih graievina temeljem odredbi ovog
Prostornog plana postiva@usmjernice za zastitu pojedinog naselja kibpkonzervatorskih



smjernica za zastitu sela i stancija iz poglavlja."®ljere zastite kulturno-povijesnih cjelina"
obrazloZenja Plana uz istenje misljenja nadleznog Konzervatorskog odjelaili. P

= SAKRALNE GRA DPEVINE

Clanak 152.
(1) Sakralne grdevine (registrirane i evidentirane) na paguuOpcine Groznjan preddene za
zastitu su:
20. Kapela sv. Jurja (egistrirand,
21. Cirkoti, Crkva sv. Prima i Felicijana (registrirang,
22. Zupna crkva sv. Vida, Modesta i Kresencije u Grznjanu (evidentirana
23. Crkva sv. Kuzme i Damjana podno sjeveroisimih zidina Groznjana (evidentiran®
24. Crkve sv. Nikole i sv. Duha na groZnjanskom gidju (evidentiran®
25. Crkva sv. Vida i Modesta na starom groznjanskongroblju (evidentiran$
26. Crkva Bl. Dj. Marije ,,od Bastije” ( evidentiran,
27. Crkva sv. lvana Krstitelja u istoimenom zaselkuevidentiran,
28. Crkva sv. Florijana u blizini istoimenog zaselk (evidentirang
29. Zupna crkva Ralenja Bl. Dj. Marije u ZavrSju ( evidentirang,
30. Crkva BI. Dj. Marije od sv. Krunice u Zavrsju (evidentiran®
31. Crkva sv. Roka podno gradskih vrata u Zavrsju évidentirang,
32. Crkva sv. Andrije na groblju sjeverno od ZavrSpa (evidentirang
33. Crkva sv. Petra pokraj zaselka Antoncigvidentirang
34. Zupna crkva sv. Petra i Pavla u Kostanijici ¢videntirang
35. Crkva sv. Stjepana na prilazu Kostanijici gvidentirang,
36. Crkva sv. Mihovila u Sterni videntirang
37. Crkva sv. Kancijana na groblju iznad Sterne ¢videntirang,
38. Crkva Blazene Djevice Marije u Vrnjaku (evidentirang
39. Crkva sv. Lovre u Kubertonu (evidentirang
40. Poklonac na starom putu iznad ZavrSjadvidentirana
(2) zastitu sakralnih gaevina iz stavka (1) ovoganka podrazumijeva sanaciju, rekonstrukciju
i revitalizaciju sukladno smjernicama za zaStituedme sakralne gdevine kao i opih
konzervatorskih smjernica za zastitu sakralnih kddg iz poglavlja 3.4.3.2." Zastita kulturno-
povijesne bastine". Za sve radove na registrirasgkralnim grdevinama potrebno je ishoditi
prethodno odobrenje, dok je za evidentirane sa&r@graievine potrebno ishoditi misljenje
nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli.
(3) Za sve grédevinske intervencije na parceli registriranog skiag objekta iz stavka (1) ovog
¢lanka, kao i na onim koje ga okruzuju, potrebnag¢raZziti prethodno odobrenje, dok je za
evidentirane sakralne gravine potrebno ishoditi misljenjeadleznog Konzervatorskog odjela u
Puli.
(4) Unutar dijela izgrdenog grdevinskog podr&ja naselja Sv. lvan br. 8 (humak s crkvom sv.
lvana br.27) odrdena je zona zaStite i ozfema br. 8.1 na kartografskom prikazu br. 4
“Gradevinska podrgia” u mj. 1:5000. Unutar iste nije dozvoljena izgmga novih grdevina
osim nuznih infrastrukturnih gdavina uz obavezno pro#enje arheoloSkog nadzora prema
posebnim uvjetima nadleZznog Konzervatorskog odjePauli.

= ARHEOLOSKA BASTINA 5
Clanak 153.
(1) ArheoloSka podgja i lokaliteti predviieni za zasStitu na podiu Opcine Groznjan su:
41. Pizoni
42. Sv. lvan (Bijele zemlje)
43. Saltarija
44. Radanéi
45. Peroji, Vrh Roman, Stara Caneva
46. Groznjan



47. Sv. Kriz (S. Croce)

48. Zavrsje

49. Kostanjica

50. i 51. Donja i Gornja Gomila

52. FrasSka, Kanjoli (M. Frasco, M. Calcini, M. Cagoli)

53. Kuberton, Ustak

54. Groblje Sv. Vida

55. Rupe

56. Kaléini Veli (Gornji Kalcini)

57. Sv. Jurgj

58. Sv. Pelagij (Stancija Silf)

59. Sv. Anton

60. Sazoni — Sv. Marko

61. Bastija

62. Bolari

63. Sv. Prim i Felicijan

64. Sv. Stjepan

65. Sv. Petar

66. Sterna

67. Dolina Mirne

(2) Prilikom svih zemljanih radova unutar po&iauodnosno u uzoj zoni lokaliteta iz stavka (1)
ovog ¢lanka kao i1 unutar gdmvinskih podrdja (izgraienog i neizgrdenog dijela) naselja
Pizoni, Sv. Ilvan, Saltarija, Rad&niPeroj, Groznjan, Sv. Kriz, ZavrSje, Kostanjicstancija
Sili¢, Gornja Gomila i Kuberton potrebno je ishoditi pbee uvjete nadleznog Konzervatorskog
odjela u Puli.

(3) Prilikom izvaienja radova unutar ovim Planom adiaih infrastrukturnih koridora obvezan
je arheloski nadzor tijekom izdenja radova.

® KULTIVIRANI KRAJOLIK
Clanak 154.

(1) Planom su oddeni krajolici i njihovi dijelovi (evidentirani) kojsvjedae o ¢ovjekovoj
prisutnosti u prostoru, a imaju umjetkil, povijesnu i antropoloSku vrijednost, te ih se u
najvetoj moguweoj mjeri treba séuvati, a to su:
— Kultivirani krajolik humaka akropolskih naselja:

68. Groznjan,

69. ZavrSje i

70. Kostanijica.
— Kaultivirani krajolik seoskih naselja i stancija ambno grupe naselja (zaselaka)césivanim

ambijentom:

71. Antonci, Pincini, Krti, Zubini, Buze ¢ani i Vizintini,

72. Peroj, Vrh Roman

73. Sv. lvan,

74. Pizoni, Sazoni,

75. Sv. Stjepan,

76. Ljubi ¢éi, Franci,

77. Perti¢i, Kal¢ini Mali, Kal ¢ini Veli (Gornji Kalcini) i Sv.

Juraj,

78. Razmani, Podestaidi,

79. Sajini, Rovini i Vigini,

80. Vrnjak,

81. Gornja i Donja Gomila, Busleti i Kuberton,

82. Stercaj, Gojaki i Jugovci,



83. Filarija, PasSudija, Kastelir, Muzi¢i, Kortinari, Makovci,
Kolari, Poropati i BoSkari,

84. Sterna.
— Kaultivirani agrarni krajolik terasastih kultura:

85. kanjona rijeke Mirne od Ponteportona do Istarskih toplica.
(2) Unutar kultiviranog krajolika naselja Groznjatgvrsje i Kostanijica te kultiviranog agrarnog
krajolika terasastih kultura kanjona rijeke Mirng Bonteportona do Istarskih toplica aiéeih
ovim Planom(prikazano na kartografskom prikazu br:@ra devinska podrga” u mj. 1:5000)
zabranjuje se osim nuznih infrastrukturnih izgradsyih vrsta novih greevina odrdenih ovim
Planom. lzuzetno, dozvoljava se izgradnja znanshigmnazivakih stanica za pienje stanja
Sumskih ekosustava i uienje postojéh i gradnja novih pjeskih, biciklisti¢kih i jah&ih staza
(turisticke i powne), odmorista - vidikovci, bez moguosti izgradnj&vrstih gratevina sukladno
obiljezjima prostora s prethodnim odobrenjem Kowatarskog odjela u Puli.
(3) Unutar dijela grdevinskih podrdja naselja (izgrdenog i neizgrdenog dijela) koja se nalaze
unutar kultiviranih krajolika naselja Groznj@Reroj, Stanica, Sv.Vid, Sv.Duh, Peftj Kalcini
Mali, Gorjani, Ragancini i Gardini)i ZavrSje (Montizel i Strolig) mogua je izgradnja svih
vrsta novih grdevina odrdenih ovim Planom te revitalizacija, rekonstrukcijganacija,
restitucija i odrzavanje postd@jé graievina temeljem odredbi ovog Prostornog plana pagiiv
opce konzervatorske smjernice za zastitu sela i gaipoglavlja 3.4.3.2." Zastita kulturno-
povijesne bastine" obrazlozenja Plana uz prethoddobrenje nadleznog Konzervatorskog
odjela u Puliprikazano na kartografskom prikazu br:@ra devinska podrda ” u mj. 1:5000).
(4) Unutar dijela grdevinskih podrdja naselja (izgrdenog i neizgrdenog dijela) koja se nalaze
unutar kultiviranog krajolika naselja Kostanji€av. Stjepan i Sparanjapotrebno jeishaienje
misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela u Rpitikazano na kartografskom prikazu br. 4
“Gradevinska podrga” u mj. 1:5000). Nakon registracije naselja Kostanjica potrebno je
ishadenje prethodnog odobrenja.
(5) Unutar kultiviranih krajolika seoskih naseljsstancija odnosno grupe naselja (zaselaka) s
oc¢uvanim ambijentom iz stavka (1) ova@tanka ne dozvoljava se izgradnja d¢ggina izvan
gradevinskih podrdja odreienin ovim Planom, osim izuzetno izgradnja znansiven
istraziva&kih stanica za ptnje stanja Sumskih ekosustava iderge postojéh i gradnja novih
pjesa&kih, biciklistickih i jah&ih staza (turistike i pokne), odmorista - vidikovci, sukladno
obiljezjima prostora te gdavina rekreacije ako se smjeStavaju uz tékstipunktove odriene
ovim Planim. Obavezno je isthenje misljenja od nadleznog konzervatorskog odjefauli.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 155.
(1) Ortina Groznjance kao i do sada prikupljeni komunalni otpaddkui s javnih povrSina
odlagati izvan granica obuhvata ovog Prostornogglana odlagalistu otpada Grada Umaga
(Doniji Picudo).
(2) Postojéa “divlja” odlagaliSta na cijelom podéu Opcine treba ukloniti, obavezno do 2010.
g. unutar Il. i lll. Vodozastitne zone odene ovim Planom, a postavljanjem zastitnih ograda u
prometnice sprij@ti daljnje nekontrolirano odlaganje otpada i satiitlo.
(3) Otpad sa divljih odlagaliSta ukloniti na dra da se njihov sadrzaj zbrine pod strogom
kontrolom nadleznog komunalnog podéae

Clanak 156.
(1) Ogpina Groznjan odgovorana je za gospodarenje komumaitpadom na svom podiju.
(2) Poglavarstvo Qjine, odnosno Qfinsko vijete, duzni su na svom podju osigurati uvjete
I provedbu propisanih mjera za gospodarenje konmimabtpadom.
(3) Ogina Groznjan duzana je u sdnaati s zupanijom i uz njenu koordinaciju osigurati
provedbu propisanih mjera za odvojeno prikupljatada.



Clanak 157.
(1) Vijece Ogtine Groznjan duzno je donijeti Plan gospodaremaddm na svom podtju koji
mora sadrzavati osobito:
. mjere odvojenog skupljanja komunalnog otpada,
. mjere za upravljanje i nadzor odlagaliSta za Woatni otpad,
. popis otpadom okiE¢enog okoliSa i neudenih odlagalista,
. redoslijed aktivnosti sanacije nedeeih odlagaliSta i otpadom afig&tenog okolisa,
. izvore i visinu potrebnih sredstava za provesiacije.

O WNEF

Clanak 158.
(1) Opgtina Groznjan obavezana je donijeti godisnji planasge otpadom or&cenog tla i
neurelenih odlagaliSta (u daljnjem tekstu neigea odlagaliSta) na svom podwi u isti unijeti
lokacije neurdenih odlagaliSta prema redoslijedu sanacijadgéirom u Listi prioriteta iz "Plana
sanacije otpadom odigcenog tla i neurdenih odlagaliSta na podfju Istarske Zupanije” (SN br.
34/04). 5

Clanak 159.
(1) Proizvata¢ otpada, te svi sudionici u postupanju s otpaddmplg, obrativac) duzni su
pridrzavati se odredbi vageg Zakona o otpadu te drugih propisa donesenibmalju istog.

Clanak 160.
(1) Proizvaia¢ otpada mora svoj otpad predati osobi koja u skiedlankom 41. Zakona o
otpadu (NN 178/04) ima dozvolu za skupljanje, opardili zbrinjavanje otpada.

Clanak 161.
(1) Postupanje s otpadom potrebno je provoditi:
- izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada,
- spr&avanjem nenadziranog postupanja s otpadom,
- iskoriStavanjem vrijednih svojstava otpada uerngine i energetske svrhe,
- odlaganjem otpada na odlagalista,
- saniranjem otpadom o&igcenih povrsina.

Clanak 162.
(1) Otpadcija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti mora siv@eno skupljati i skladistiti kako
bi se omoggilo gospodarenje tim otpadom u skladu s odredbaak®aZa o otpadu (NN 178/04).
(2) Opasni otpad mora se skupljati, skladistitieyoziti odvojeno, svaka vrsta opasnog otpada
za sebe i odvojeno od neopasnog i komunalnog otpada
(3) Prilikom skupljanja komunalnog otpada morazsejega izdvojiti opasan otpad i njime
gospodariti u skladu s Zakonom o otpadu (NN 178/04)

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 163.
(1) U skladu s odredbama drzavnog Plana intenancigastiti okoliSa (NN 82/99, 86/99 i
12/01) i "Plana intervencija u zastiti okoliSa fste Zupanije" Ofina Groznjan duzna je izraditi
Plan intervencija u zastiti okolisa.
(2) Ovim se Prostornim Planom, osim za planiranur§iou golf igraliSta (R1), ne propisuju
novi zahvati za koje je potrebno izraditi Procjeutjecaja na okoliS, pored onih navedenih
Pravilnikom o procjeni utjecaja na okoliS (NN br9/60, 136/04, 85/06) ilankom 35.
Prostornog plana Istarske Zupanije (SN br. 2/025 14/05).
(3) Ovim Prostornim planom odteju se obveze, zadaci i smjernice za zastitu tikaz vode te
zastitu od prekomjerne buke i mjere posebne zastite



Clanak 164.
(1) Lokacijskim dozvolama za zahvate u prostorupmati obavezu pridrzavanja posebnih
propisa iz podr§ja zastite okoliSa, a nafibo: Zakon o zastiti od pozara (NN 58/93 i 33/05);
Zakon o zapaljivim tektinama i plinovima (NN 108/95), Zakon o sanitarnegpekciji (NN
27/99); Pravilnik o objektima koji po svojoj veéini i namjeni nepredstavljaju opasnost za
zdravlje ljudi i njihovu okolinu (NN 24/87), Zakoa zastiti od buke (NN 20/03); Pravilnik o
najviSim dopustenim razinama buke u sredini ukbjaji rade i borave (NN 145/04), Zakon o
vodama (NN 107/95); Pravilnik o izdavanju vodopenih akata (NN 28/96), Zakon o zastiti
okoliSa (NN 82/94, 128/9912/01); Pravilnik o procjeni utjecaja na okolNN 59/00, 136/04 i
85/06), Zakon o zastiti zraka (NN 48/95), Zakontpaolu (NN 178/04), Zakon o komunalnom
gospodarstvu (NN 26/03).
(2) U slwiaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod plowd?lana primjenjivati vazie
propis.

8.1. ZASTITATLA

8.1.1. Sumsko tlo

Clanak 165.
(1) Trgovako drusStvo odnosno pravna osoba koja gospodari Suimdasnici Suma duzni su
provoditi mjere zastite u Sumi i Sumskom zemljiStikladno postojmj zakonskoj regulativi i
posebnim propisima.
(2) U Sumi ili na Sumskom zemljiStu ne smije sedgraosim nuzne infrastrukture i gtavina
izvan graevinskog porgja odretenih ovim Planom sukladno poglavlju 2.3.2.“@egine izvan
gradevinskog podrgja” ovih Odredbi.
(3) Kod utvdivanja uvjeta za izgradnju gtavina navedenih u stavku (2) ovéignka, potrebno
je ishoditi posebne uvjete za gradnju od Trgkeq druStva odnosno pravne osobe koja
gospodari odnosnom Sumom ili Sumskim zemljiStern, ikapojasu do 50 metara od ruba Sume.

5 Clanak 166.

(1) Zastitne Sume (S2) uttene ovim Planom potrebno je iziti iz sustava gospodarskog

koriStenja te u njima primjenivati iskijivo mjere i aktivnosti sukladne zfgu Sume u smislu

njene zastitne funkcije.

(2) Do donoSenja pojeditiaog upravnog akta, sukladno Zakonu o zastiti pearodio

gospodarskih Suma unutar pogjeupredlozenog za zastitu prema Zakonu o zaSiitoge kao

dijelova prirodnih vrijednosti od zZupanijskog zag u kategoriji posebnog rezervata — Sumske
vegetacije, dio Motovunske Sume i Sume bukve inpdg kestena kod sela VrnjédreZeno na
kartografskom prikazu br. 3.1” “Uvjeti koriStenjazastite prostora — podtja posebnih uvjeta
koriStenja” u mj.1:25000 i kartografskim prikazomnh ‘Gradevinska podrga” u mj.1:5000)

stlte se ovim Planom i odigju slijed€e mjere zastite:

— Opcina Groznjan i trgovéko drustvo odnosno pravna osoba koja gospodari Sznpai izradi
novih i reviziji postojéih programa osnova gospodarenja Sumama obaveznatyediti

povrSine i granice podja predlozenih za zastitu, odrediti njihov tretmeggim koriStenja i
stupanj zastite, utvrditi povrSine i granice Suna@ kposebno vrijednih podija, te odrediti
mjere njihove zastite, sanacije i unajeeja,

— na iskeenim predjelima obnavljati iskonski tip Sume,

— graditi na njima samo nuznu infrastrukturu i znaesb-istraZivéke stanice za péanje
stanja Sumskih ekosustava u skladu s ovim Plarfpaglavlije 2.3.2.“Gralevine izvan
grad‘%vinskog podrgja”) i posebnim uvjetima koje propisuje nadlezno tijela zastitu

rirode,

- 5 slwtaju izgradnje infrastrukture ishoditi suglasnoskalne samouprave.

(3) Pri izradi novih i reviziji postojgh programa osnova gospodarenja Sumama, u Sumgea ko

se nalaze unutar Il. vodozastitne zone éeine ovim Planom i prikazane na kartografskom

prikazu br. 3.2 “Uvjeti koriStenja i zaStite prosio podrédja posebnih ogradenja u koristenju”

u mj. 1:25 000, planirati samo njegu i&jesanitarnog karaktera bez koriStenja mehanizacije.



Clanak 167.
(1) Na kartografskom prikazu br. 3.2 "Uvjeti za kori§ee ureienje i zastitu prostora - podia
posebnih ogragenja u koristenju”, mj 1:25000, oz su prostori posebnih ograenja u
koriStenju — loviSta koja su ustanovljena na pogruOptine Groznjan (obradeno u
ObrazloZenju Prostornog plana u poglavlju 1.2.%5538novne gospodarske grane).
(2) Pravo lova u loviStu izvrSava se kao pravo zrthst provedbe lovnogospodarske osnove.
Bez lovnogospodarske osnove lov divijaije dopusten.
(3) U cilju zastite lovnih resursa ovim se Prostaorrplanom utvduje mjera izbjegavanja
naseljavanja lovne diviiakoja nije autohtonog porijekla.

8.1.2. Poljoprivredno tlo

Clanak 168.

(1) Poljoprivredno zemljiSte kategorizirano je nadpgju Opéine GroZnjan trima kategorijama

zastite (prikazano na kartografskom prikazu br. 1’KoriStenji namjena povrsina” u

m;j.1:25000) to kao:

= | kategorija zaStite — osobito vrijedno obradivo tlo (P1). Ova tla, Illi bonitetne klase,

najkvalitetnija tla, Stite se i namijenjuju primajrpoljoprivrednoj proizvodnji, prvenstveno
uzgoju visegodisnjih kultura. Cca 91 % ovih talahwaeno je pojganom erozijom
(prikazano nakartografskomi prikazu br.3.3 "Uvijeti koriStenjazastite prostora — podtija
primjene posebnih mjera ufenja i zastite”, mj. 1:25000) obavezno je u svrhu zastite
primjenjivati odgovarajée poljoprivredne postupke speéiie za ovu regiju (“Pravila dobre
poljoprivredne i Sumarske prakse”). Ova tla namjgnjse primarnoj poljoprivrednoj
proizvodnji krmne kultureyvinogradi, v@njaci, maslinic) te samo iznimno, ta se tla mogu
koristiti za izgradnju nuznih infrastrukturnih gevina i gradnju grdevina u funkciji zastite i
koriStenja ovih prostora sukladno poglavlju 2.3&&levine izvan gréevinskog podrga”
ovih Odredbi.

= || kategorija zaStite — vrijedno obradivo tlo (P2). To su zemljiSta llIV. i V. bonitetne
klase, zauzimaju naj¢e dio poljoprivrednih povrSina, te imaju napee zn&enje za

oZzivljavanje poljoprivredne proizvodnje (poticatiopzvodnju zdrave hrane osobito unutar II.
zone sanitarne zastite izvora Bulaz dére ovim Planom) na podiju Optine Groznjan.
Stite se i namjenjuju prvenstveno tradicionalninttkama i to uzgoju povrtlarskih kultura i
krmnog bilja. Ova tla su namijenjena prvenstvendjopovredi, iznimno ta se tla mogu
koristiti za izgradnju nuznih infrastrukturnih gevina i gradnju grdevina u funkciji zastite i
koriStenja ovih prostora sukladno poglavlju 2.3&&levine izvan gréevinskog podrga”
ovih Odredbi.

= |Il kategorija zaStite — ostala obradiva tla (P3)Ovo zemljiSte obuhvé@a povremeno

obrateno poljoprivredno zemljiSte (uglavnom zapusStenigppadvredne i pasSnjgke povrsine)

ili djelomi¢cno pokriveno Sumama i manjeg je gospodarskogagaa Vee povrsine lll.
kategorije zemljiSta nalaze se unutatine statisitkih naselja i od osobite su vaznosti za
razvoj st@arstva i seoskog turizma, te se na njima naglaSageadnja stambeno-
gospodarskih kompleksa za vlastite potrebe i petrelbizma na seoskim gospodarstvima.
Ova se tla mogu koristiti za izgradnju nuznih istrakturnih graevina i gradnju grdevina u
funkciji zaStite i koriStenja ovih prostora sukladmoglaviju 2.3.2.“Grdevine izvan
gradevinskog podrga” ovih Odredbi.

(2) Za zastitu poljoprivrednih povrSina uduju se slijedée mjere zastite:
smanijiti koristenje kvalitetnog zemljiSta u neppljeredne svrhe;

— poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane lbgotrebe mineralnih gnojiva, sintetih
pesticida, regulatora rasta i aditiva u stwj hrani na podrdju cijele Og‘ine, a obavezno
unutar Il. zone zastite slivnog podfa izvoriSta Bulaz;

— prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granam(uzgoj zitarica i krmnog bilja
vinogradarstvo, maslinarstvo, povrtlarstv@igtarstvo, stoarstvo itd.);



— temelj poljoprivrede trebaju biti obiteljska poljmiiska gospodarstva, a u sarstvu
posebno poticati gospodarstva s 10 i viserstojedinica;

— zabrana izgradnje gr@evina izvan grdevinskih podrgia odrefenih ovim Planom unutar
prostora degradiranog erozijom ili u njegovoj nepE#noj blizini osim iznimno
rekonstrukcije postoj@ infrastrukture odréene ovim Planom;

— obvezu donoSenja i provedbe posebnih programa @eoezijom degradiranih povrSina,
prvenstveno primjenom posebnih agrotékimn mjera te izgradnjom sustava odvodnje s
poljoprivrednih povrsina za povrSine na kojima jofe primjenjeno.

(3) Tijekom pripreme i izvéenja zahvata na prometnlcama potrebno je:
osigurati zaStitu poljoprivrednog tla od prenamjene

— na dijelu trase koja prolazi kroz poljoprivrednootlosnovne namjene prilikom gradnje
sprijeciti devastaciju okolnog poljoprivrednog zemljiStanakon dovrSetka gradnje sanirati i
ozeleniti sve pokose i nasipe;

— na poljoprivrednim povrSinama koje su najblize drian cestama, treba povremeno
kontrolirati sadrzaj teskih metala u tlu, te primjg eventualno potrebne mjere zastite;

— Stititi tla od emisije krutihcestica podlzanjem zastitnih pojaseva, obavezno heorém
vrstama drveéa;

— na tlima s potencijalnom erozijom provoditi odgosjare mjere zastite tla od erozije
(sustavi odvodnje na mjestima gdje trasa presijpo§oprivredna tla, konturna obrada,
zatravnjivanje i dr.);

— uklonjene suhozide ponovno vratiti (na grandestice kolnika);

— za lociranje privremenih deponija gfavinskog materijala koristiti povrSine unutar zone
rekonstrukcije prometnice;

— osigurati prilazenje Sumskim predjelima kako bi @moguilo gospodarenje Sumama i
pristupanje interventnim putevima zastite od pozara

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje

Clanak 169.
(1) Prostornim planom Istarske Zupanije i ovim RyoE¥m planom napodriEju Opéine
Groznjan utv@ena su podrja poja&ane erozije i podija poja&ane erozije-zone flisa i
prikazana na kartografskom prikazu br. 3.2 “UvjetiriStenja i zaStite prostora — podja
posebnih ogragenja u koriStenju” u mj. 1:25000 i br. 4. “@evinska podrgja "u mj. 1:5 000.
(2) Prostornim planom Istarske zupanije d@rea je zaStitha mjera zabrane izgradnje svih vrsta
gradevina i infrastrukture unutar podia poja&ane erozije ili u njegovoj neposrednoj blizini te
se ista preuzima i ovim Planom.
(3) Unutar dijela izgrdenog grdevinskog podrga naselja Altini (kod Bolare) koji se nalazi na
podriju poja&ane erozije, zabranjuje se izgradnja svih vrstamgvaievina odrdenih ovim
Planom osim nuznih infrastrukturnih. 5
(4) Prilikom rekonstrukcije postajgn prometnica (drzavne ceste, Zupanijska cesta &500
nerazvrstane ceste do naselja Altini) te izgraggmiranog regionalnog plinovoda, odeaih
ovim Planom, koji prolaze podtjem poja&ane erozije u svrhu ograavanja erozije treba
posStivati uvjete kojima se spi@va erozija tla, odnosno onemdguaju zahvati u prostoru
kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranjezikta te poduzimati mjere &tie prirodnim
mjerama.
(5) Na podrdjima pojaane erozije - zone fliSa, utiuje se ovim Planom mjera zastite
obaveznog geotehikiog mikrozoniranja kojimée se odrediti posebni geoteéiii uvjeti u
slijedetim slwajevima:
— izrade prostornih planova uzih podja propisanih ovim Planom u mjerilu topografske
podloge 1:2000,
— u postupku izdavanja lokacijske (dewne) dozvole za izgradnju novih dexina unutar
gradevinskih podrija naselja,
— u postupku izdavanja lokacijske (dewne) dozvole za izgradnju @evina izvan
gradevinskih podrdja (odretenih ovim Planom).



8.2. ZASTITA ZRAKA

Clanak 170.

(1) Na podrdgju Opcine Groznjan kakwea zraka je I. kategorije éist, te preventivnim mjerama

treba i sauvati postojéu kakvau zraka.

(2) Postojéi i planirani sadrzaji na podéu Opcine GrozZznjan moraju svoju tehnologiju

podrediti zahtjevima zastite zraka.

(3) Temeljna mjera za postizanje ciljeva zaStitakar jest smanjivanje emisije am&ujucih

tvari u zrak.

(4) Za zastitu zraka propisuju se slijédenjere:

— Ogranicavati emisije i propisivati tehdke standarde u skladu sa stanjem tehnike (BAT), te
prema vazéoj Uredbi o granénim vrijednostima emisije otdigcujucih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora ;

— Visinu dimnjaka za zahvate za koje nije propisarajena utjecaja na okolis, do donoSenja
propisa treba odrdivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT stiardima);

— Zahvatom se ne smije izazvati “Zamo” pove‘anje opteréenja, gdje se razina
“znacajnog” odreduje temeljem procjene utjecaja na okoliS, a @awgem opteréenja
emisija iz novog izvora ne smije dlalo prelaska kakwie zraka u nizu kategoriju u bilo
kojoj tacki okoline izvora;

— Najve’i dopusteni porast imisijskih koncentracija zboyog izvora onéséenja 0 ovisnosti
o kategoriji zraka odréen je vazéom Uredbom o prepoti@nim i granénim vrijednostima
kakvae zraka;

— Stacionarni izvori (tehnoloski procesi, pogonigdaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak
oneiscujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabtji i odrzavani na nan da ne
ispustaju u zrak tvari iznad grafiiih vrijednosti emisije, prema vazm Zakonu o zastiti
zraka i vazeoj Uredbi o granénim vrijednostima emisije odig¢ujucih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora;

(5) Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzu:

— prijaviti izvor ongiS¢avanja zraka, te svaku rekonstrukciju nadleznoefutiiprave i lokalne
samouprave,

— osigurati redovito préenje emisije i 0 tome voditi evidenciju,

— osigurati obavljanje mjerenja emisije @n&ujucih tvari iz stacionarnog izvora,

— voditi evidenciju o obavljenim mjerenjima s poida@a o mjernim mjestima i rezultatima
mjerenja te o destalosti mjerenja emisija,

— voditi evidenciju o upotrijebljenom gorivu i aigu kod procesa suspaljivanja,

— voditi evidenciju o radu uraja za smanjivanje emisija,

— urefivanjem zelenih povrSina unutar gievnecestice i onih zajedrkih izvan graevne
cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno prargeanje, cirkulaciju i regeneraciju zraka.

(6) Za nove zahvate u prostoru za koje nije pramsprovedba procjene utjecaja na okolis,

maksimalno dopusSteni porast ¢i#enja imisijskim koncentracijama i talozenjem ne jemi

prijeci:

SMJERNICE ZA DODATNO IMISIJSKO OPTERFEENJE ZBOG EMISIJE NOVOG IZVORA
Kategorije kakvoée Porast prosjetne Porast koncentracije 98 | Porast maksimalne
zraka godiSnje vrijednosti percentila koncentracije

| kategorija kakvoée | ) 51 by ili0.1 Py, 0,3 P\ig 0,4 PV,

zraka

GV i PV - vrijednosti Uredbe o prepatenim i grantnim vrijednostima kakvée zraka



8.3. ZASTITA VODA
8.3.1. Zastita povrsinskih i podzemnih voda

Clanak 171.
(1) Cijelo podrdje Opcine GroZznjan nalazi se na vodonosnom p&dryrioritetnog zné&aja,
koje je Programom prostornog demja RH utvdeno kao rezerva podzemnih vodaé&reazine.
(prikazano na kartografskom prikazu br. 3.2 "UvjétdriStenja i zaStite prostora - podija
posebnih ograrienja u koriStenju” u mj.1:25000)
(2) Na podrdgju Opcine Groznjan zabranjena je izgradnja bilo kakawivin vodozahvata za
javne vodoopskrbne sustave ili tehnoloSke potreispgodarskih subjekata prije donoSenja Plana
gospodarenja vodama na poguistarske Zupanije (vodnogospodarskog plana).

Clanak 172.
(1) Ovim Prostornim planom utdwju se vodotoci te planirana akumulacija, na p&dropcine
Groznjan, za koje je obvezno poduzimanje mjeraiteastsanacije u cilju dosizanja kakie
voda | i Il vrste sukladno posebnim propisima tereddbama ovog Plan§prikazano na
kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje i namjenavgona” i 3.2 "Uvjeti koriStenja i zasStite
prostora - podrdja posebnih ogra@ienja u koriStenju” u mj.1:25000)to:
— Vodotoci I. vrste: bufini pritoci rijeke Mirne, vodotoci — ponornice Zrekg Visoravni
Bazuje s pritokom Vrljak, Butari s pritokom Drag&terna i Kuberton,
— Vodotoci Il. vrste: rijeka Mirna sa pripadé&jm hidromelioracijskim kanalima te planirana
akumulacija Butari-Jugovski potok (AN).
(2) Zastita povrSinskih voda I. i Il. kategorijeoje su utvdene ovim Prostornim planom
provoditi ¢e se detaljno temeljem Plana zaStite voda Zupaaij@reliminarno se utduje
zabrana daljne izgradnje bilo koje vrstedgnana uz vodotoke |. i Il. Kategorije odiene ovim
Planom koje svoje otpadne, oborinske ili tehnologbde ispusStaju neposredno u vodotoke bez
prethodnog pré&sc¢avanja.
(3) Ograntenja na vodotocima navedenim u stavku (1) odtagka, sukladno Zakonu o vodama
odnose se na restrikciju gradnje i koriStenja n@su i uz korito vodotoka koja nije u funkciji
osiguranja poticaja vode, obrane od poplava, geasiopnih grdevina i njihovog odrzavanja.
Do utvidivanja inundacijskog pojasa (javnog vodnog dohradnog dobra) minimalna Sirina tog
pojasa uz vodotok obuhéa izgrateno ili prirodno korito i obostrano po 6 m od gempjruba
korita.
(4) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zad@dnosno izutenje drugih radova koji bi
mogli smanjiti propusnu ngokorita vodotoka, onemoditi cis¢enje i odrzavanje vodotoka ili ga
ugrozili na neki drugi nan.

Clanak 173.

(1) Zone sanitarne zastite izvoriSta na popruOptine Groznjan odrdene su “Odlukom o

zonama sanitarne zastite izvoriSta vode Za pi Istarskoj Zupaniji” (SN 12/05) i prikazane na

kartografskim prikazima br. 3.2 “Uvjeti koriStenja zaStite prostora - podéja posebnih

ograntenja u koristenju”, mj. 1:25 000 i br. 4. “Gevinska podrga” u mjerilu 1:5000.

(2) Mjere za spré&avanje i smanjivanje ofis¢enja podzemnih voda na podu Opcine

Groznjan odréene su Odlukom iz stavka (1) ovélanka i ostalim mjerama odtenim ovim

Prostornim planom, a prioritetni su:

— dogradnja postoféh i izgradnja novih sustava javne odvodnje te lostgeti prikljucivanja
gradevina u grdevinskim podrdjima naselja i izdvojenim namjenama izvan nasetjge ge
ne preduia izgradnja sustava javne odvodnje odnosno dodnggasustava javne odvodnje
sukladncclancima 127. i 128. ovih Odredbi;

— zadrzavanje ovim Planom evidentiranog pos&ge poslovnog subjekta unutar Il
vodozastitne zone samo ukoliko je ideoa vodopravna suglasnost sukladno Zakonu o
vodama;



— saniranje (predvidjeti otjecanje oborinskih vod&oénika nepropusnim sustavom odvodnje
izvan zone) Zupanijskih prometnica na dijelu linesanitarne zastite odene “Odlukom o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode Za pilstarskoj zupaniji” (SN 12/05);

— saniranje divljih odlagaliSta na podju cijeleg Ogine, te spremnika naftnih derivata u
slivnim podrujima izvoriSta, a prioritetno (do 2010.g.) na diél. | Ill. zone sanitarne
zastite odréene “Odlukom o0 zonama sanitarne zastite izvoristdevza pie u Istarskoj
Zupaniji” (SN 12/05);

— provoditi mjere spr&avanja upotrebe zastitnih sredstava i mineralnibjiga u poljoprivredi
te regulatora rasta i aditiva u & hrani unutar 1l. zone zastite izvora Bulaz deme ovim
Prostornim planom, kao i nekontrolirane upotrebgodriEju Ill. vodozastitne zone, gdje je
n&ain upotrebe propisan vade Zakonom, propisima i standardima.

(2) Ostale mjere za spf@vanje i smanjivanje ofi¢enja podzemnih voda su:
zabraniti pranje automobila, drugih vozila i1 stuge odlljevanje vode or&cene
deterdZentima, te odlaganje tehnoloskog i drugpgds na zelene povrSine duz prometnica,

— korisnik gratevnecestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovednreze, hidranata i
drugih vodovodnih ur#aja, unutar i isprectestice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu od
zagdivanja,

— opasne i druge tvari koje se ispuStaju u sustamgawdvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik, moraju biti u okvirima gratnih vrijednosti pokazatelja i dopuStene koncernijgac
prema vazéem Pravilniku o gragnim vrijednostima pokazatelja, otpadnih i drugilarivu
otpadnim vodama.

(3) Unutar obuhvata ovog Prostornog plana mogu se @haslve djelatnosti ukoliko nisu u

suprotnosti sa odredbama ovog Plana i odredbam&es&Zdluke o zonama sanitarne zastite.

Momentalno je to Odluka o zonama sanitarne zagiariSta vode za pe u Istarskoj Zupaniji

(SN 1Z 12/05).

(4) Unutar Il'i 1l zona sanitarne zaStite zabrawjge podzemna i povrSinska eksploatacija

mineralnih sirovina, a u IV samo ako je provederaj@na utjecaja na okolis prema odredbama

Odluke o zonama sanitarne zastite izvoriSta vodgi@a u Istarskoj zupaniji (SN 1Z 12/05).

Djelatnosti odnosno zahvati koji se ne smiju olevij II, 111 i IV zoni sanitarne zastite mogel

je realizirati jedino temeljemil. 23. Odluke o zonama sanitarne zastite u Ist@rakoeaniji (SN

IZ 12/05).

8.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 174.
(1) U cilju obrane od poplave sredisnjeg dijela¢idp sluziti¢e planirana akumulacija Butari—
Jugovski potok (AN) za koju je potrebno izraditojaktnu dokumentaciju.
(2) Sustav ur@enja vodotoka i zaStite od Stetnog djelovanja vdida je cjelovitog sustava
uredenja vodotoka i obrane od poplava na vodama sliywagja «Mirna — Dragonja».
(3) Sirina koridora vodotoka obuhta prirodno korito i korito urdeno nasipom s obostranim
pojasom Sirine do 20,00 m mjereno od gornjeg rubwdds odnosno vanjske nozice nasipa i
korito urelenocvrstim gratevinama s obostranim pojasom Sirine do 6,00 m m¢ecal gornjeg
vanjskog ruba uiajne grdevine.
(4) Unutar navedenog koridora planira se dogradujstava urdenja vodotoka i zasStite od
poplava, njegova mjestidna rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanjat&ad vodnih
gradevina.
(5) Koristenje koridora i svi zahvati kojima nijerea osiguranje protmosti mogu se vrsiti samo
sukladno Zakonu o vodama.
(6) Radi preciznijeg utdivanja koridora sustava utenja vodotoka i zaStite od b&fih voda,
potrebno je se za sve vodotoke utvrditi inundacisias, te javno vodno dobro i vodno dobro.
(7) Do utvdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao agavni kartografski podaci
uzimaju se oni iz karata ovog Plana.



(8) Obrana od poplava provodi se temeljem Operagypiana obrane od poplava na vodama 1.
reda — podrgje Zupanije Istarske i Operativnog plana obranepoplava na vodama 2. reda
(lokalne vode) Istarske zupanije — Slivno pagieuMirna — Dragonja».

8.4. ZASTITA OD PREKOMJERNE BUKE

Clanak 175.
(1) Optina Groznjan sukladno Zakonu o zastiti od buke @IXD3) duZana je izraditi kartu buke
i akcijske planove. Karta buke je sastavni dio linfacijskog sustava zastite okoliSa Republike
Hrvatske i predstavlja sttnu podlogu za izradu prostornih planova. Potrelenatyrditi nulto
stanje, obaviti istrazivanja na podjima koja su posebno osjetljiva, provesti monitgrine
uspostaviti sustav zastite okoliSa od prekomjeriesb
(2) Na osnovi rezultata snimanja i odredbi \@&teZakona o zastiti od buke donijeti Odluku o
zastiti od buke kojom se regulira dozvoljeni niwgkb, ovisno o namjeni prostora.
(3) Do donoSenja propisa iz stavka (2) ovtlgnka primjenjuju se vrijednosti iz vaiey
Pravilnika o najvéim dopusStenim razinama buke u sredini u kojoj ljtadie i borave.
(4) Unutar grdevinskog podr&ja naselja dopusta se izgradnja manjih obkihii proizvodnih
pogona, uz uvjet da ne stvaraju bukwtwed 55 dBa danju i 45 dBa o
(5) Ukoliko se utvrdi prekotgenje dopustene razine buke potrebno je osiguratilngmanjenje
izmjesStanjem ili ukidanjem oddene djelatnosti, ili, ako to e biti moguée postavijanjem
zvwenih barijera (prirodnih ili izgréenih).

8.5. MJERE POSEBNE ZASTITE
8.5.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 176.
(1) Na podrdju Optine Groznjan nije utdiena obvezna izgradnja skloniSta osnovne zastite
(Pravilnik o kriterijima za odr#ivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se foogaaditi
skloniSta i drugi objekti za zasStitu NN broj 2/91sim u sklopu grdevina od zn&ja za
Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i posebnjetivgraienja utvduju na razini Republike
Hrvatske prema posebnim planovima.
(2) Sklanjanje ljudi osigurava se priviemenim izétggjem stanovniStva, prilag@vanjem
pogodnih podrumskih i drugih pogodnih deaina za funkciju sklanjanja ljudi u odienim
zonama, Sto se utimje Planom zastite i spaSavanje ¢@p Groznjan, odnosno posebnim
planovima sklanjanja i privremenog izmjeStanja etauiStva, prilagdavanja i prenamjene
pogodnih prostora koji se iztaju u sli&aju neposredne ratne opasnosti.
(3) Sklonista osnovne i dopunske zastite, u skigpadevina od znéaja za Republiku Hrvatsku,
ukoliko se za njih utvrde posebni uvjeti deaja, projektiraju se kao dvonamjenskedgrane s
prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladnom osipwamijeni grdevine, s otpornd@s
od 100 kPa za osnovnu i 50 kPa za dopunsku zastitu.
(4) Pri projektiranju podzemnih gtavina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta bae
projektirati kao dvonamjenski prostor za potreblasjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara od
takvih gratevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugtina

8.5.2. Zastita od potresa

Clanak 177.
(1) Prostornim planom Istarske Zupanijé. (149.) utvdena je obaveza izrade “Studije
seizmotektonskog zoniranja Zupanije”. Do izradeesgizmike karte Zupanije, protupotresno
projektiranje i grdenje treba provoditi u skladu s postoe seizmékim kartama, Zakonu o
gradenju i postojéim tehntkim propisima, te osobito uvazavati da se prostpéii@ ubraja u
VII° seizmiénosti po MCS.



(2) Projektiranje, grdenje i rekonstrukcija vaznih gtavina mora se provesti tako da dgaine
budu otporne na potres, te se za nijih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti algta seizmika,
geomeharika i geofiztka istrazivanja.

(3) Vazne grédevine iz stavka (2) ovofanka su sve & graievine drustvene i ugostiteljsko-
turisticke namjene, energetske d@eaine, mostovi, vijadukti, tunelii sl.

(4) Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za rektmikcije starijih grdevina koje nisu
projektirane u skladu s propisima za protivpotregojektiranje i grdenje, potrebno je
uvjetovati analizu otpornosti na rusikd djelovanje potresa, a izdavanje dozvole zalape
treba uvjetovati ojgavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanjeqsatr

8.5.3 Zastita od ruSenja

Clanak 178.
(1) Prometnice unutar neizgienih dijelova grdevinskih podrdja moraju se projektirati na
n&in da razmak gkevina od prometnice omoguie da eventualne ruSevine ¢eaina ne
zaprjg&avaju prometnicu radi omogavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim Noza.
(2) Kod projektiranja véh raskrga i ¢voriSta s prometnicama projektiranim u dvije ilSei
razina mora se osigurati cijeli lokalit®toriSta na n&n da se isti rezim prometa moZze, unaprijed
projektiranim n&nom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.
(3) Kod projektiranja grdevina mora se Koristiti tzv. projektna seiznmost sukladno utdenom
stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njiag&ine prema mikroseizrkoj rajonizaciji
Istarske Zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hik@tza povratni period za 500 godina.
(4) Prostornim planovima uzih podja za pojedina podtja Optine Groznjan, a posebno za
izgraiene jezgre naselja koje nisu izdgae po protivpotresnim propisima gradnje, mora se
analizirati otpornost tih dijelova na ruSenje uslijpotresa i predvidjeti detaljnije mjere zastite
ljudi od rusenja.

8.5.4. Zastita od pozara

Clanak 179.

(1) Dosljedno se pridrzavati vaae zakonske regulative i pravila tetke prakse iz podtija

zastite od pozara i prijedloga tetkih i organizacijskih mjera iz Procjene ugroZzenastipozara

Opcine Groznjan.

(2) Radi vée kvalitativne unificiranosti u odabiru mjere z&stod pozara, prilikom procjene

ugrozenosti grdevine od pozara, u prikazu mjera zastite od poxa@ sastavhom dijelu

izvedbene projektne dokumentacije, potrebno je jeniivati sljedée pror&unske metode,
odnosno norme:

- TRVB - za stambene gtavine i pretezito stambene devine s poslovnim prostorima i
manjim radionicama (bez etaza ispod zemlje, ako orsel odvojene vatrootpornom
konstrukcijom),

- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM — a poslovne i pretezito poslovne
gradevine razne namjene i véle, ustanove i druge javne dexine u kojima se okuplja ili
boravi vei broj ljudi,

- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM - a industrijske grdevine, razna
skladiSta i ostale gospodarskedgaine.

(3) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rektyukcije postojge mreze u naselju,

obvezno je planiranje hidranskog razvoda i postaadzemnih hidranata, a sve u skladu s

Pravilnikom o tehrikim normativima za hidratantsku mrezu za gaSenjay

(4) Kod projektiranja novih prometnica (razvrstanih nerazvrstanih) ili rekonstrukcija

postoj€ih obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa kojaju propisanu Sirinu, nagibe,

okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a se&ladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne

pristupe (NN broj 35/94).



(5) Za projektiranje i gradnju podzemnih garaZza,ogzbnedostatka dondid propisa,
primjenjivati amertke smjernice NFPA 88A ili austrijske smjernice TVIRBLO6.

(6) Za gradnju grdevina i postrojenja za skladiStenje i promet zayhlitekucina i/ili plinova,
moraju se postivati odredb#. 11. Zakona o zapaljivim tekinama i plinovima (NN broj
108/95) i propisa donijetih na temelju njega.

(7) Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgpadgraievina za koje su posebnim
propisima predviene mjere zastite od poZara, ili posebnim uvjetgraenja zatrazen prikaz
primijenjenih mjera zastite od poZara, obveza pestitora ishoditi suglasnost od nadleznih
drzavnih upravnih tijela¢(.82.Zakona o gradnji NN175/03 i 100/04).

(8) Vezano na zasStitu Suma od pozara, pagthusumarija donosi godiSnje planove zastite od
pozara sa pozarnim kartama i pozarnim putevimi@ dezna po njima i postupati.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZA |ZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG URE DENJA

Urbanisti¢ki planovi uredenja

Clanak 180.
(1) Urbanistéki planovi urgienja donijetice se za:
« UPU1 - graevinsko podrgje izvan naselja za izdvojene namjene, proizvodiy) {
poslovnu Kave (K), djelomino izgraieno;,
« UPU2 - gratevinsko podrgie izvan naselja za izdvojene namjene, sportsko-

rekreacijske namjene, golf (R
(2) Do donoSenja urbanigkiog plana uréenja (UPU 1) nije mogia izgradnja grdevina niti
uredenje neizgrdenog grdevinskog podr&ja proizvodne namjene (I)Li poslovne Kave (K
dok se u izgrdenom dijelu grdevinskog podr&ja proizvodne namjene (fLdozvoljava:
— izgradnja nuznih infrastrukturnih i komunalnih geaina,
— odrzavanje, adaptacija te rekonstrukcija (bez nrdogsti preparcelacije) u vlastitim
gabaritima postojgh gradevina,
— u sluaju rekonstrukcije u smislu izdenja radova radi promjene namjene dgrane ili
tehnoloSkog procesa obavezno je &drge vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda.
(3) Do donoSenja urbaniskiog plana uréenja (UPU 2) nije mogta izgradnja grdevina niti
uredenje povrSine sportsko-rekreacijske namjene galf. (R
(4) Granice obuhvata Urbanigtih planova uréenja iz stavka (1) ovoglanka prikazane su na
kartografskim prikazimabr. 3.3 “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — pafja primjene
posebnih mjera udenja i zastite” u mjerilu 1:25000 i br. 4. “@evinska podrégja ” u mj. 1:
5000.

Detaljni planovi uredenja

Clanak 181.

(1) Detaljni planovi uréenja donijetice se za grdevinska podrtja naselja i izdvojene namjene
izvan naselja odne ovim Planom i to:
a) gratevinska podrgja naselja:
DPU1 - Groznjan,
DPU 2 - ZavrSje,
DPU 3 - Kostanjica,
DPU 22 — Kuberton,
DPU 23 — Gornja Gomila;
b) poslovna namjena (K):

* DPU 4- Bankovci (k), neizgra@ena,



« DPU 5- Sterna (K), djelomino izgratena;

c) ugostiteljsko-turistika namjena — turisiki punkt (TP):
« DPUG6 -Vrnjak (TR), izgraiena,

DPU 7 — Radarii (TP,), neizgraena,

DPU 8 - Jure (TR, djelomEno izgratena,

DPU 9 - Pisoni (TB), neizgraena,

DPU 10- Sasoni (TE), neizgrdena,

DPU 11- stanica Zavrsje (T, djelomino izgraiena,

DPU 12— Pavletti (TPg), neizgraena,

DPU 13- Koraca (TR), neizgraena,

DPU 14— Ponteporton (TH), neizgraena,

DPU 15— Monte Roman (TR), neizgraena,

DPU 16— Stanica (TR), neizgrdena,

DPU 17— Bastti (TPy3), neizgraena,

DPU 18- Talari (TRy), neizgraena,

DPU 19- Stepinje (Tk), djelomino izgratena,

DPU 20— Sv. Duh (TRs), djelomino izgratena,

DPU 21— Kastelir (TR7), neizgrdena.

(2) Granice obuhvata Detaljnih planovaderja prikazane su na kartografskom prikazu br. 3.3.

“Uvjeti koriStenja i zasStite prostora — podja primjene posebnih mjera denja i zaStite”, u

mjerilu 1:25000 i br. 4. “Grdevinska podr&a ” u mj. 1: 5000.

(3) Prije ili u toku izrade detaljnih planova denja grdevinskog podrdja turistickog punkta

Vrnjak (TP kao i za grdevinska podr&ja naselja Groznjan, ZavrSje, Kostanjica, Kuberton

Gornja Gomila potrebno je izraditi odgovargu konzervatorske podloge. Do donoSenja

konzervatorskih podloga nije dozvoljena izgradrgaih graievina osim:

— izgradnje nuznih infrastrukturnih gravina, rekonstrukcije i odrzavanja postifegraievina
u vlastitim gabaritima temeljem odredbi ovog Prostg plana unutar gdavinskog podrja
naselja Groznjan, Kostanjica, Kuberton i Gornja Gam

— izgradnje nuznih infrastrukturnih gtavina i odrzavanja postd@ji graievina temeljem
odredbi ovog Prostornog plana unutardgranskog podrtja Zavrsje i Vrnjak.

(4) Nakon donoSenja konzervatorskih podloga, @ mignoSenja detaljnih planova deaja nije

dozvoljena izgradnja novih gtavina osim infrastrukturnih gdavina te rekonstrukcije

(revitalizacije, sanacije, restitucije) i odrzavarpostojéih graievina temeljem odredbi ovog

Prostornog plana.

(5) Za sve gréevinske i urbanistke zahvate unutar gtavinskih podrdja Groznjan, Zavrsje |

Vrnjak obavezno je iskd@nje prethodnog odobrenja nadleznog Konzervatorskigga u Puli.

(6) Za sve grdevinske i urbanistke zahvate unutar gtavinskog podr&ja naselja Kostanjica

potrebno je ishoditi misljenje nadleznog Konzervsitog odjela, odnosno nakon izvrSenja

registracije potrebno je ishoditi prethodno odoeradleznog Konzervatorskog odjela u Puli.

(7) Za sve gréevinske i urbanistke zahvate unutar gtavinskog podr&ja Kuberton i Gornja

Gomila potrebno je ishoditi misljenje nadleznog Kervatorskog odjela u Puli.

Clanak 182.

(1) Do donoSenja detaljnih planova deeja (DPU) navedenih u alinejama b) i c) stavka (1)
clanka 181., unutar neizgtanih graevinskih podrdja nije mogda gradnja niti uréenje
povrsina.
(2) Do donoSenjadetaljnog plana ucmnja na izgrdenom dijelu grdevinskih podrdgja
turlstlckog punkta (TE), (TPs), (TPy), (TPis) i (TP1e) dozvoljena je:

izgradnja nuznih infrastrukturnih i komunalnih geaina;
- odrzavanje, adaptacija te rekonstrukcija (bez rmogsti preparcelacije) posta@jb graievina

u vlastitim gabaritima uz obavezno islemje misljenja nadleznog konzervatorskog odjela u

Puli;
- Moguéa je prenamjena ali samo u ugostiteljsko-tutksti namjenu, agroturizam a unutar



(TPs3) i u zdravstvenu namjenu.
(3) Do donosenjdetaljnog plana uenja na izgrdenom dijelu grdevinskog podr&ja poslovne
namjene Sterna @K mogua je izgradnja nuznih infrastrukturnih dgewvina te odrzavanije,
adaptacija i rekonstrukcija (bez ma@gosti prenamjene i preparcelacije) postibhjegraievina u
vlastitim gabaritima ali samo ukoliko je istena vodopravna suglasnost, dozvola i dozvolbeni
nalog sukladno Zakonu o vodama kojim se propisyjkcika i kakva@a otpadnih voda koje
pravna ili fizicka osoba moZze ispustati u javni sustav odvodnjdprosnike ili tlo. Pri izradi
detaljnog plana utenja obavezno je iskdenje misljenja nadleznog konzervatorskog odjela u
Puli.
(4) Za izradu detaljnih planova uenja turisttkih punktova Pisoni (T, Sasoni (TE),
Pavletti (TPg), Talari (TR4), Sv. Duh (TRs) i Kastelir (TR7) obavezno je ishtenje misljenja
nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
9.2.1. Uralenje zemljiSta i zaStita posebnih vrijednosti i objezja

Clanak 183.

(1) Ovim Prostornim planom utdena su podtja na kojima se predda urelenje zemljista i

zastita posebnih vrijednosti i obiljezja, a prikagaassu na kartografskom prikazu br.3.3 "Uvijeti

koriStenja i zasStite prostora — podjai primjene posebnih mjera denja i zastite”, mj. 1:25000.

(2) Uredenje zemljiSta — hidromelioracija odnosi se na pima posebnih agrotehikih mjera te

izgradnja sustava odvodnje podjauosobito vrijednog obradivog tla (P1) izénenaselja Koe i

Altini zahvatenog pojdanom erozijom, za koje isto joS nije primjenjeno.

(3) Oblikovanje zemljiSta uz infrastrukturne d@e&ine odnosi se o0sobito na podeu uz

planiranu rekonstrukciju postd@ drzavnih prometnlca i |zgradnju planlranog regmog

plinovoda, a urdivati treba sukladno tehtkim i sigurnosnim propisima, ozelenjavanjem,

poSumljavanjem i drugim hortikulturno-krajobrazniennikama.

(4) Zastita posebnlh vrijednosti i obiljezja odnssina:
oSte&eno tlo erozijom (bioloSka) — sanaciju i prevenomerozue provesti sadnjom odemih
biljnih vrsta radi konsolidacije zemljiSta primjeyci odgovarajide postupke specifine za
ovu regiju (“Pravila dobre poljoprivredne i Sumagskgrakse”) obzirom da su to povrSine
ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemaljgdreéienog ovim Planom;

= oSt&eni prirodni krajobraz uslijed eksploatacije mineifa sirovina — unutar granica
postojée eksploatacije "Groznjan-Kornarija" (B3 provesti sanaciju kao krajobrazno
oplemenjivanje - OP i (poSumljavanjem odgovadeyubiljnim vrstama) i prenamjenom kao
rekreacijska namjena "sportsko penjanje" temeljedredbi iz poglavlja 2.3.2."Gdvine
izvan graevinskog podr&ja — b) grdaevine rekreacije";

= sanacija napustenog eksploatacijskog polja "PomoR’ (E3) — sanaciju provesti kao
krajobrazno oplemenjivanje - OP i (poSumljavanjemigavarajiim biljnim vrstama) i
prenamjenom (zona ugostiteljsko-tudge® namjene Ponteporton (JgP odreiena ovim
Planom);

= sanacija napustenog eksploatacijskog polja “Ka¥3) — sanaciju provesti prenamjenom
(zona proizvodne namjene ()1 poslovne (K) odretene ovim Planom);

= sanaciju planiranog eksploatacijskog polja “Kavé (E3;) — sanaciju provesti kao
krajobrazno oplemenjivanje - OP (poSumljavanjemoadgajitim biljnim vrstama).

9.2.2. Ostale mjere razvoja

Clanak 184.
(1) U svrhu provedbe ciljeva i smjernica zasStitaavitka prostora Qjne Groznjan odienih
ovim Prostornim planom @msko vijeée donosi Program mjera za unaj@eje stanja u
prostoru kojim se:



- Odreiuje potreba izrade novih, odnosno izmjena i doquosoj€ih dokumenata prostornog
uredenja, potreba pribavljanja podataka i 8hiln podloga za njihovu izradu, te druge mjere
od zn&aja za izradu i donoSenje tih dokumenata,

- Utvrduje potreba umenja zemljiSta, razina utenja zemljiSta, izvori za financiranje
njegovog urdenja te rok u kojem je odieno zemljiSte potrebno urediti za planiranu
namjenu te druge mjere potrebne za pdavge politike urdenja prostora i dokumenata
prostornog uréenja. 5

(2) Sukladno Drzavnim, Zupanijskim i @pskim razvojno-strateSkim opredjeljenjima

Opcinsko vijete utviduje mjere stimulacije i podi4a primjene iz nadleznosti @pe.

(3) Planom je oddena potreba provenja sustavnih istrazivanja i gemja pojava i procesa u

prostoru. Pré&enje treba obuhvatiti cjelovit sklop pojava kojgeél na stanje okoliSa, natito na

kakvatu vode, zraka i prekomjerne buke.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRABDEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 185.
(1) Rekonstrukcija postajin pojeding&nih graievina kao i rekonstrukcija postdje ostataka
gradevina i ruSevina kojih namjena nije u skladu s rmamam utvdenom ovim Prostornim
planom, pod uvjetom da prostor nije rezerviranrgeastrukturni koridor, mogta je u skladu s
¢lankom 70.0vih Odredbi.
(2) Rekonstrukcija postajéh pojedin&nih graievina evidentiranih ovim Planom i ozfemih
simbolom (PG.,) na kartografskom prikaz br. 3.1 “KoriStenje i rjana povrsina — povrSine za
razvoj i urgtenje”u mj. 1:25000 moga je u skladu glankom 79. ovih Odredbi.

10. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 186.
(1) Kod prijenosa granica iz kartografskih prikd&mastornog plana u mj. 1:25000 na podloge u
drugim mijerilima, dozvoljena je prilagodba granmdgovarajgem mijerilu podloge, osim onih
elemenata plana koji se prikazuju u mjerilu 1:5000.
(2) Detaljno odréivanje polozaja prometnica, komunalne i energetiskmstrukture unutar
koridora odréenih ovim Prostornim planom, odredig se detaljnijim planovima.

Clanak 187.
(1) lzvodi iz prostorno-planske dokumentacije keji izdani prije stupanja na snagu ovog
Prostornog plana vrijede ukoliko nisu u suprotnastiovim Prostornim planom i ukoliko je
podneSen zahtjev za gevnu dozvolu.

Clanak 188.
(1) Pripremne radove, potrebne za operacionalizamipg Prostornog plana, kao i programski
dio potrebnih studijskih istrazivanja za potrebede urbanistkih i detaljnih planova obavljati
¢e Jedinstveni upravni odjel @pe, u okviru svojih nadleznosti ili u suradnji slugim
institucijama.

Clanak 189.
(1) Za tuméenje odredbi ove Odluke i elaboratacianka 1. ove Odluke nadlezno je éysko
vijece Ogtine Groznjan.
(2) Za tuméenje mogudih odstupanja granica nadlezno je tijelo Drzavnedgéske uprave.



Clanak 190.
(1) Pra&enje provdenja ovog Prostornog plana obavijat Ogtinsko vijete Ogtine Groznjan,
preko dokumenata pfanja stanja u prostoru u skladu sa Zakonom o pimo@to planiranju.

Clanak 191.
(1) Ovaj Prostorni plan izden je ucetiri izvornika koji su ovjereni gatom Oginskog vijg&a
Opcine Groznjan i potpisom predsjednika &@yskog vijga Ogtine Groznjan i koji s€uvaju u
skladu sa zakonom.

Clanak 192.
(1) Tekstualni dio (Glava I. Obrazlozenje) i gtéfidio (kartografski prikazi u mj. 1:25000 i
1:5000) sastavni su dijelovi Prostornog plananeii predmet objave.

Clanak 193.
(1) Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaditika o izmjenama i dopunama Prostornog
plana bivSe Ofine Buje («Sluzbene novine Istarske zupanije» ©8J00), te Odluke o
izmjenama odredbi za prodenje Prostornog plana bivse é&pe Buje («Sluzbene novine
Opcine Pazin» broj 2/93, «Sluzbene novine Istarskeadijg» broj 3/97) u dijelu koji se odnosi
na podrgje Optine Groznjan.

Clanak 194.
(1)Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od damaa&eohj ,Sluzbenim novinama“ Gme
Groznjan.
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